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CARTORIO DO 3 OFICIO DE SAQ GONGALO

IMOVEL: Fragio ideal 0,001981776, que corresponder ao Apt“ 501 - Bloco 14, do prédio a ser construido sobre o n’
530, da Estrada de Sio Pedro, inscrigho municipal n° 853.640-000, empreendimento que se denominard
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que teri a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43,73, 0
empreendimento contard ainda com o total de S03(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livres e descobertas
consideradas drea comum de divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés)
vagas sio para visitantes, as vagas 136, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335 so destinadas
a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337, 352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no °
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 ¢ 1 da
gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Séo Pedro; 135,57m nos fundos em onze alinhamentos de
forma sinuosa, 0 1° com 11,49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 0 4° com 4,95m, 0 5° com 8,99m, 0 6° com 23,28m, 0 7°
com 9,64m, 0 8 com 12,27m, 0 9* com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se
com 0 Rio Gamb e Corrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2° com
41,71m, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com o
lote 429, 10 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com o
lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 173,35m ¢ 0 4°
com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3° alinhamento com a
Rua ltacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua ltuaca e com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de
27.891,50m?. Consta hipoteca 4 favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa piblica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-
Brasilia - DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagdo Patrimonial, PROPRIETARIA: AGUAS
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MATRICULA FICHA]
Ovlaso

lpom sede na Avenida Alvares
Registro Anterior: Lv° 2, matricula

DE GUANABARA INCOWACAO IMOBILIARIA( P8 LTDA, sociedade emp ’
Cabral 0° 1777, 6° andar, L0urde§ BHMG, inscrita ﬂd(, 1 2397484200001 0
| RE

\

paragrafo pnmelro (I N, procedoa averbaqao a baixa e cancela fto da Hlp_oteca Obs.: Custas recolhldas o Banco
Bradesco paalor RS 2248, rleivo 408 0% de acordo com 0 art.1*da Lei 3217199 ¢ RS 1124, relaivo s Leis 4664105
3449 da Lei 6,281/ 128 (Gongalo, 28 de novembro de 2019w
X SELO: EDGFO0448UYS

R2 - Pro. ° 1626 en{ 13117019 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE GUANABARA
INCORPORACAO IMOBILIARIA SPELTDA, qualficada anterormente, ADQUIRENTES: ALEXANDRE ALVES
RAMOS, brasleiro ascido em 28/04/1991, vendedor de comercio varefist ¢ atacadista portador da identidade 1f
73783319, expedida por SECCR] em 04107/ 72018 do CPF o 1438500210, esidene e domiciadona Av.do Conton
l, bl b2 al(2, Joque1 Clube em Séo Gongalo/RJ FORMA DO TATULO: Contrato por Instrumento Particulr datado em
01/10/2019 de Compra ¢ Venda de Temeno ¢ Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagbes - Prograyﬁa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS, com cardter de
Escritura pablica, na forma do §5° do m;z ¢ s¢us pardgrafos da Lei n° 4.380/64 ¢ da Lei 11977/09.- VALOR DO

TERRENQ: RS 21.542,57. VALOR DO CONTRATO: RS 133,000,00.- Satisfeito da seguinte forma: RS 58.488,49, refere-
5¢ 40 valor do financiamento concedido pefa CAIXA; RS 27.232,09, refere-se aos recursos proprios; RS 6.216,42, refere-se ao
valor dos recursos da conta vinculada de FGTS ¢ RS 41,063,00 refere-se ao valor do desconto concedido pelo FGTS.- 0BS: 0
[TBI - Foi pago no banco Bradesco, em 25/10/2019 valor de RS 466,75, através da guia 4254/2019.- BIB e Consulta de
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SELO: EDGFO0449MXW.

RO3 - Prot n’ IéZMn 13/11/2019 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORA/FIDUCIANTES: ALEXANDRE
ALVES RAMOS, al cado anteriormenté, CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-s¢ pelo
Estatuto vigente na data da presente-Contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrta
1o CNPJ sob 0 n° (0, 3&13 001-04. ENTII)ADE ORGANIZADORA, FIADORA E INCORPORADORA: AGUAS
DE GUANABARA INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, Quafficada anteriormente, CONSTRUTORA E
FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ n° 08.107.711/0001-71, situada na Avenida Alvares Cabral,
1777, Andar 6, Lourdes em Belo HrizonteMG. FORMA DO TITULO: Idem 20 R2. VALOR DO MUTUQ: RS
58.488.49. Sistema de AmomzagaWbela PRICE, Prazos total em meses: Amortizacdo: 360. Construgo/legalizacdo:
2600772021, Taxa de Juros % a.a - Nominal; 4,5000 ¢ Efefiva: 4.5939. Encargos Mensal Inicial - Encargos Mensal Inicial
Prestagdo (a + ) RS 296,35 + Taxa e Administragdo: RS 0,00 + Seguro: RS 14,61 = Total: RS 310,96. Vencimento do I
Encargo Mensal em 04/11/2019. Conordam as pares em que o valor do imovel dado em garantia fiduciria, para ins do
disposto no inciso VI do artigo 24 daLei n.° 9.514/97, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia RS
133.000,00. Em garantia do pagamento g4 divida decorrente do financiamento ora contraido, e das demais obrigagdes por ele
assumido a Devedora/Fiduciante, alie/ A Cr Xa, em cardter fiducidrio, 0 imdvel objeto desta matricula. As demais cléusulas
e Condipges s as constantes do catato qUe fica aqui arquivado. Foram apresentadas s certiddes negativas previsas no Ato
Nommo.lm de acordo ogr o Deefetd, Federal n°93.240 de 09/09/1986. O presente registro refere-se a primeira

a0uis '/ohiliériadaa(i%mte. Cystas na forma da T &i. o Goncalo. 28 de novembin de 0019,
Aux, / RE/| / SELO: EDGFO0450WIH.
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REGISTROGERAL

| NATRICULA FICHA
* \ 7434 [
VERso
Av.04 - Prot. 171.288 em 30/09/2021 - Por petigio ﬁmM3l (0812021, procedo a averbagdo de HABITE-SE parcial do
empreendinento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL, AGUAS DE GUANABARA, compreendendo a unidade de
fracdo que corresponderd ao apt. 501 bloc4 14)em confonmdade com a carta de habite-se n® 0100/MFO/2021, expedida
pela PMS.G. em 150062021, processd 47692(2017 assingdo pelo Subsecretiro de Urbanismo - Carlos Alberto de
Oliveira - Mat, 124765, Obs. Custax/ TCQO[hl#ZS 10 Banco Bradesco no valor de R$24,34, relativo aos 20% de acordo com o

at.1° da Lei 3.217/99 ¢ RS 12,16, réladvoasiLels 466405 1/06 ¢ RY4.86 da Lei 6.81/12. Séo Gongalo, 16 de novembro
de 2021, SELO: EDZB2360S-URY Aux. /1 ,’RE

| /\ J I/ \/

kv.05 - Prot. 197.726 de 16/07/2025 - INTIMACAO - Em atencdo a0 art. 1.007 §1° do
CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita ao devedor
ALEXANDRE ALVES RAMOS, brasileiro, qualificado anteriormente, realizada no d:a
21/07/2025, conforme a certidio de notificacdo, registro n° 240697, expedida pelo
Cartério 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo Goncalo, em 21/07/2025, dando cumprimento
i presente, encerrando-z como POSITIVA, Custas na forma da Lei. Sdo Goncalo, 15/08/2025.
SELO: EEYM 20178 UPW. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
B4 0BG, = = = - - s m e m e o e oo a oo

CONTINUA NA FOLHA 3
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CNM: 089649.2.0074384-16

4%\ REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeg,str O CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Imdveis do Brasil ettt G’ i MATRICULA FICHA —
3 OFICIO DE . s 74.384 03
o CONCRLD. I DA 2" CIRCUNSCRICAO

Av.06 — Prot. 199.107 em 25/09/2025 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 18/09/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdével dentro de 60 (sessenta} dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante ALEXANDRE ALVES RAMOS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze} dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.05, bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 4515/2025, no valor de R$ 2.858,87 em 17/09/2025 (base
de calculo R$ 140.471,26). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
01/10/2025. SELO: EEZS 46145 ITM. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — — — — — — — — — — — — — — -

Av.07 - Prot. 199.107 em 25/09/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 01/10/2025. SELO: EEZS 46146 TNF. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — — — — — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducao auténtica e fiel da matricula
a que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela
constando situagao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaim sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de citagcdes de acgdes
reais e/ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. As certiddes do registro de imdveis podem ser
solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo, 13/10/2025.
A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAC/85058 HEH
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