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n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n°® 43.433, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.
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Registro de Imoéveis da Segunda Circunscrigdo BB Gain I \
001

Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 43.433

REGISTRO GERAL

o 43433

Certifico e dou fé, que a presente matricula de n® 43.433, foi integralmente d{g:lallzada do livro 2-DS,
folha 274, para esta ficha, que o substituira. Itaborai, 27 de julho de 2011. < 4 ,_--'('-: .

MATRICULA N.° 43.433 DATA: 30 DE NOVEMBRO DE 2005.
IMOVEL: Fracdo n.” 336 do “CONDOMINIO JARDIM MARAMBAIA”, instituido sobre
uma area de terras proprias com 110.340,10m? desmembrada de maior porgio, situada em
Cabugu, ZR2 - zona residencial 2 — zona urbana do 3° distrito deste Municipio, medindo
348,50m confrontando com a Estrada Itaborai-Cabugu; nos fundos, em dois segmentos, o
primeiro de 37,00m confrontando com Terras de Avelino Augusto Fernandes e sua mulher Hilda
Leite Fernandes, ¢ o segundo de 270,00m confrontando com terras do Espélio de Manoel
Gongalves Gomes Filho, do lado direito, em trés segmentos, o primeiro de 322 50m,
confrontando com Avelino Augusto Fernandes e sua mulher Hilda Leite Fernandes, o segundo
de 22,00m e do terceiro de 103,50m, ambos em confrontagio com a Caixa Beneficente da
Policia Militar do Rio de Janeiro; e, do lado esquerdo 197,00m confrontando com Avelino
Augusto Fernandes e sua mulher Hilda Leite Fernandes.- Fragiio Ideal de 0,2834, com area de
utilizagfio exclusiva de 200,00m?*, medindo e confrontando: 10,00m de frente para a Rua Jasmim;
20,00m pelo lado direito com a fragdo ideal 335; 20,00m pelo lado esquerdo com a fragdio ideal
337, 10,00m nos fundos com terras do Esp()llo de Manoel Gonqalves Gomes Filho.-
Mm EMPRES A EIR

de Sepcnba, n.° 935 grupo I 40] no Centro inscrita no CNPJ sob o n.° 33.070. 301/0001-40.-
FORMA DE AQQ!&]QAQZ Imével adquirido de Joacy Lobo da Silva e s/m, nos termos da
Escritura pablica de compra e venda lavrada em 30/01/2002, n.° 025, folhas 079/082, livro n.°
537, nas Notas do 3° Oficio de Niter6i/RJ.- REGISTRO: n° 04, Averbacgdes n.°s 05, 06 e 08,
matricula 27.813, folha 51, livro 2-CU, com continuagio
06/09/2002, 29/04/2004 e 10/06/2005, respectivamente.- Co
mesma matricula acima, em 07/05/2004, fieste RGI.- Eu,
Romio — Escrevente, digitei.- E eu, -, Jane
subscrevo.-

egistrado sob o n.° 07 na
Denise da Silva Pereira
es Gomes - Substituto, conferi e

Av.01 - Mat.43.433 (Prot.60.988 de 30/06/2011). Data: 27 de julho de 2011. Conforme Aviso n°
481/2011, publicado no Didrio Oficial em 28/06/2011 (Oficio n® 369/2011/0F, de 13/05/2011, da lavra
da Exma. Sra. Dra. Maria Izabel Holanda Daibert - Juiza de Direito do Cartorio da 6* Vara Civel da
Comarca de Nova Iguaguw/RJ] - N/REF. [Proc. .n® 2011.119292 CJ), averba-se a
INDISPONIBILIDADE dos bens da EBTE - ENQ}' ES RASILEIRA DE TERRAPLANAGEM E
ENGENHARIA S/A. Emolumentos: Isento. Ed, A4 ﬁd( Denise da Silva Pereira Romio - Escrevente
- Cad. 94/4620, averbei e confepi. E eu, ( /< "F_-.-, , Jane Alves Gomes - Substituta - Cad.94/6653,

subscrevo. _. R =m ﬂ(/

Av.02 - Mat.43.433 (Prot.62.329 de 02/03/2012). Data: 16 de margo de 2012
1.188/2011, publicado no Di.u‘m Oficial em 09/01/2012 (Oficio n® 1065/2011
lavra da Exma. Sra. Dra. Maria [zabel Iluldnd.x Daibert - Juiza de Dire

Conforme Aviso n°
JF, de 13/12/2011, da
Vara Civel da Comarca

de Nova Iguagw/RJ - N/REF. Proc. n® 2011.119292 4J), ave fica cancelada a
indisponibilidade averbada sob o n® 01, Emolumentos: Isento. Eu, denise da Silva Pereira

ne Alves Gomes - Substituta -

Romio - Substituta - Cad. 94/4620, averbei e conferi. E eu, | ﬂ:é'l” 5 kP
Cad.94/6653, subscrevo.. gy .1 ato \
RSS71865 KK "’

Av.03 - Mat.43.433 (Prnt 62.965 de 19206770["] Data: 26 de Junho de 2012. CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico e dou fé que, a Convengiio do CONDOMINIO JARDIM MARAMBAIA
esta registrado sob o n.® 388, folhas 120v/121, livro 3-A (Auxiliar), em 04/10/2005. Emolumentos pagos
pelo recibo n® 6797 - R$72.00, sendo: R$24,12 (Tab.05 n® 02); R$3,41 (Tab.01 n® 9); R$3,41 (Tab.01 n®
10); R$12.02 (Tab.5 Obs.5%); R$4.55 (Tab.01 n° 08); R$9,50 (FETJ); R$2.37 (FUNDPERJ); R$2,37

Continua ne verso.
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q. ficary aqui arquivados. Emolumentos pagos pelo recibo n® 6728 - R$72.00, sendo: R$24,12 (Tab.05 n°
02); |[R$3,41 (Tab.01 n® 9); R$3.41 (Tab.01 n® 10); R$12,02 (Tab.5 Obs.5"); R$4,55 (Tab.01 n° 08);

(FUNPERJ) e R$10,25 (Acoterf e Mutua/O ; s). Eu,’ Denise da Silva Pereira Romiio - Substituta
- Cad. 94/4620, averbei ¢ ¢ nfen E ep, Loy Jape Alves Gomes - Substituta - Cad. 94/6653,

subscrevo. | % iy
i
.

Av.04 - Mal 43.433 ('Prol 928 de 06/06/2012). Data: 26 de junho de 2012. CQNS'!'RQQAQ

Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado, instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 28/03/2012; Habite-se n® 0360/2012 (Processo SF-
7593/2010), de 16/03/2012 e Certidiio Negativa de Débito - CND n® 000762012-17060154, emitida em
15/05/2012, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, averba-se nesta matricula um prédio de uso
residencial com direa construida de 51,49m? de 1" cat ons cadastrado na Prefeitura local sob o n”
redial n® 48.022. Ditos documentos

$9.50 (FETJ); R$2,37 (FUNDPERJ); R$2,37 (FUNPERJ) e R$10,25 {Acoterj e Miuitua/O: '_tros). Eu,
“Benise da Silva Pereira Romiio - Substituta - Cad. 94/4620, averbei e conferi. E ey, -’}qﬂ, Jane
Alves Gomes - Substituta - Cad. 94/6653, subscrevo.  (R).1 ato £ ~—
Av.05 - Mat.43.433 (Prot.63.018 de 27/06/2012). Data: 19 de ju[hqrdc 2012. Certifico e dou fé que,
conforme requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documentos necessarios. que
tu.m'n aqui arquivados, averba-se nesta matricula a alteragfio da denummar;ﬂc social da proprietdria para
RIA LTDA. Emolumentos pagos pelo recibo n® 6880 - R$72.00, sendo: R$24, 12
.0: 02); R$3,41 (Tab.01 n" 9): R$3,41 (Tab.01 n° 10); R$12,02 (Tab.5 Obs.5%); R$4 55 (Tab.0l/n

;] R$9.50 (FETJ): R$2,37 (FUNDPERI); R$2.37 (FUNPERJ) e R$10.25 (Acpterj e Mumanl.lt‘rosJ'
Denise da Silva Pereira Romdo - Substituta - Cad. 94!4620 a\.erbe e conferi. E u.\,\\

Alves Gomes - Substituta - Cad. 94/6653, subscrevo. ®R). l ? < )

Av.06 - Mat.43.433 (Prot.63.018 de 27/06/2012). Data: 19 de julho de Z?TI*L Certifico e dou fé que,
conforme requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documentos necessarios, que
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula a atual sede da EBTE ENGENHARIA LTDA. para
Rua Consglheiro Saraiva. n® 28, Cobertura 01. parte, Centro - Rio de Janeiro/RJ. Emolumentos pagos
ecibio n® 6881 - R$50.45, sendo: R$24,12 (Tab.05 n® 02); R$3,41 (Tab.01 n® 9); R$3,41 (Tab.01 »*
$6(18 (FETJ): R$1,54 (FUNDPLRJ) R$1,54 (FUNPERJ) e R$10.25 (Acoterj ¢ Mutua/Ou
<> Denise da Silva Pereira Rom@o - Substituta - Cad. 94/4620, a\rcrbeye conferi. E ey

lves Gomes - Substituta - Cad. 94/6653, subscrevo. | gy 4 ate

R.07 - Mat.43.433 (Prot.64.913 de 22/04/2013). Data: 09 de maio de 013\COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Concluida, Matuo com
Alienac¢do Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes — Apoio & Produgiio - Programa Carta de Crédito
FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV — Recurso FGTS - Pcsqua I—‘isi(.d - Com

Pablica, datado e assinado pelas partes contratantes em 29 de outuhm dc "Ul" em 04 (qu.ttro} vias du
igual teor, o imével objeto desta matricula foi vendido para JOSUE DE OLIVEIRA SOUSA, brasileiro,
casado no regime de comunhfio parcial de bens, nascido em 14/01/1978, filho de Jose Paulo da silva
Sousa e Maria das Gragas de Oliveira Sousa, gerente, portador da carteira de identidade 124676800,
expedida por IFP/RJ, em 19/05/1997 e do CPF 053.705.027-22, sua esposa LUCIANA SANTOS REIS
SOUSA., brasileira, nascida em 07/10/1978, filha de Edson Montciro dos Reis e Carlinda Santos Reis, do
lar, portadora da carteira de identidade 105452072, expedida por DETRAN/RJ em 28/01/2012 e do CPF
085.630.177-99, residentes e¢ domiciliados em Travessa Parana, 40, Casa 2, Porto Velho, em Sao
Gongalo/RJ, pelo valor de R$96.500.00. sendo R$19.300.00 do saldo da conta vinculada do FGTS e
R%$77.200.00 mediante financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissfio “inter vivos™
devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.500.00 (valor tributado: R$100.000,00). em
06/12/2012, conforme DAM n°® 203548/2012, que fica aqui arguivado, juntamente com uma via do
referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 10.135 -
R$616.95, sendo: R$405,41 (Tab.05.1 - Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 — Artigo 290, Lei 6.015/73):
R$15.49 (Tab.05.4 - Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03); R$17,56 PMI/DOI (Tab.01 - Tab.16 - Lei n°
6.370/12 n° 05); R$7.58 (Tab.01 - Tab.16 - Lei n° 6.370/12 n® 04); R$89.20 (FETJ): R$22,30
(FUNDPERJ): R$22.30 (FUNPERJ); R$17.84 (FUNARPEN); R$8.41 (PMCMYV) e R%10,86 (Acoterj e
Mutua/Outros) - Base de cdleulo: R$100.000.00. Consulta: EBTE — Engenharia Ltda. — BIB n®

Esta matricula continua a Ficha 002.
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0155413050738764 de 07/05
Cad. 94/11062, registrei. Eu,
conferi e subscrevo.l sas o

Eu, ‘inp,.. Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente -
i Denise da Silva Percira Romiio - Substituta - Cad. 94/4620,
R.08 - Mat.43.433 (Prot.64.913 de 22/04/2013). Data: 09 de maio de 2013. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 07, o imével
objeto desta matricula foi por Josue de Oliveira Sousa e sua esposa Luciana Santos Reis Sousa, antes
qualificados, dado em garantia 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04. Valor da
Operagiio: R$77.200,00. Valor do Desconto: R$0,00. Valor da Divida: R$77.200,00. Valor da
Garantia: R$100.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes serfio feitas por meio
de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em 29/11/2012, a taxa anual
de juros: nominal de 7.6600% e efetiva de 7,9347% e com as demais cldusulas e condi¢gdes constantes
do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 10.135 - R$573.96, sendo: R$405.41 (Tab.05.1 -
Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 — Artigo 290, Lei 6.015/73); R$8,78 DOI (Tab.0l - Tab.16 - Lei n°
2 4/ R$82.83 (FETJ); R$20,71 (FUNDPERJ); R$20,71 (FUNPERJ): R$16.56

R$840 (PMCMV) e R$10,86 (Acoterj e Mutua/Outros) - Base de cilculo:

, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad. 94/11062,
. Denise da Silva Pereira Romiio - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.

- o PRS-

Av.09 - Mat.43.433. (Prot.79.929 de 10/1 1/2023). Data: 10 de junho de 2024. Certi

conforx_nc Oficio n® 426697/2023 - CESAV/BU, datado dé‘ 02 de janeiro cgéﬁggfddo:xm;%
clctromca!-nente p'ela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em aiendimemo
ao que _fm requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itabot_m/RJ (2° Oficio): “1) No dia 29/01/2024 as 10h21min, cheguei no enderego do imével, sendo
reccbld9 pelo Sr. Jorge (porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 6;) anos
de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr‘
Josue de Oliveira Sousa e a Sra. Luciana Santos Reis Sousa, mudaram-se, estando em lugar ignorado.
ndo sabido. Ainda, foi solicitada intimagio por edital, sendo publicada no site
www.registrodeimoveis.org.br nos dias 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024: os quais ndo
compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a ( s) despesa
(s) relativa (s) a (s) intimago (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.329 - sendo: Prenotagiio:
R$41.70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39 (FUNDPERJ); R$1,39 (FUNPERJ);

R$1,11 (FUNARPEN): R$0,55 (PMCMYV); R$1,39 (ISS) e R$2.48 (Selo); e Averbacéio: R$895,23
sendo: R$633,19 (Tab.[30.3 - n® 01); R$126,63 (FETJ); R$31.65 (FUNDPERJ); R$31,65 (FUNPERJ);
R$25,32 (FUNARP ; R$12,66 (PMCMV); R$31,65 (ISS) e R$2,48 (Selo). Base de calculo:

R$183.774,99. Eu.

» Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E
eu,

runo Custotlio Ferreira — 3° Substituto - Cad. 94/14668, subscrevo. seode Fiscalizagao Eletrdnico

EEKF 46625 JVM
210 - Mat.43.433. (Prot.82.161 de 06/06/2025). Data: 28 de agosto de 2025. Certifico ¢ dou fé que,
conforme Oficio n® 597871/2025, datado de 05 de junho de 2025, expedido eletronicamente pela Caixa
Econémica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foram
procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio):
*1) No dia 17/06/2025 as 08h10min, cheguei no enderego do imével e tentei notificar o Sr. Josue de
Oliveira Sousa e seu conjuge a Sra. Luciana Santos Reis Sousa, ndo sendo possivel proceder a
intimagdo de forma pessoal, pelo fato do enderego tratar-se de area de risco, estando em lugar
inacessivel”. E pelo Registro de Titulos e Documentos de Sfio Gongalo/RJ (1° Oficio): “Dirigi-me ao
enderec¢o indicado no dia 13/06/2025 as 06h00m e ndo pude me dirigir ao enderego, pois se trata de um
local de alta periculosidade, estando em lugar inacessivel”. Dado o insucesso em proceder a
notificagdo dos devedores. pelo fato de os memos estarem em local incerto. Ainda, foi solicitada

Continua no verso.
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intimagfio por e-mail em 26/06/2025 e posteriormente por edital no site
www registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n° 710516, 710517 e 710518, sendo a tltima
publicagiio no dia 23/07/2025; os quais ndo compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta
Serventia para purgar a mora € a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagfio (6es). Emolumentos pagos
pelo recibo n® 32.747 - sendo: Prenotacio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n° 03); R$6.45 (FETJ):
R$1.61 (FUNDPERJ); R$1.61 (FUNPERJ); R$1.93 (FUNARPEN); R$0,64 (PMCMV); R$1.61 (ISS)
e R$2.87 (Selo); e R$733.62, sendo: R$511,02 ({ 20.4 - n® 01); R$102,20 (FETJ); R$25,55

(FUNDPERYJ): R$25,55 (FUNPERJ); R$30,66 (FUNARPEN); R$10,22 (PMCMV); R$25,55 (ISS) e
R$2,87 (Selo). Base de calculo: R$77.200,00. Eu, Y™ ., Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei. E eu, Eé | w4 Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, conferi. \ Selo de Fiscalizagso Eletrénico

\ EEYY 87016 KIG

Av.11 - Mat.43.433. (Prot.82.643 de 02/10/2025). Data: 15 de outubro de 2025. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionatlo no registro n° 08 e requerimento datado de
01/10/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal — CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagio do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado %r edital,
verificou-se a consolidagfio da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada. pelo valor de R$111.268,95. O imposto de transmissiio “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.781,72 (Valor Tributado:
R$111.268,95), em 26/09/2025, conforme GUIA n° 01939/2025, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 33.678 - sendo: Prenotagiio: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n° 03);
R$6.45 (FETJ); R$1.61 (FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN); R$0,64
(PMCMV): R$1.61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Averbacdio: R$893.86, sendo: R$623,09 (Tab. 20.4 in°
01): R$124,61 (FETJ); R$31,15 (FUNDPERJ): R$31,15 (FUNPERJ); R%$37.38 (FUNARPEN):
R$12,46 (PMCMV): R$31.,15 (ISS) e R$2,87 (Selo). Base de cilculo: R$111.268.95. Fu. :

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi.
Selo de Fiscalizacio Eletrdnico
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