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CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0035235-42

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducio auténtica da MATRICULA n° 35.235, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, 81°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: Casa 01, localizadano CONDOMINIO MARIA
IZIDIA COSTA MEIRELES, situado nesta cidade de Luziania - GO, no loteamento denominado

BAIRRO INDUSTRIAL DE LUZIANIA - SETOR MANDU I, composta de 01 garagem, 01 varanda,
01 sala, 01 cozinha, 01 quarto, 02 suite (quarto com banheiro), 01 banheiro social, 01 hall, 01 area de
servigo, com a &rea privativa de 118,23m?, &rea comum de divisdo ndo proporciona de 0,00m?, area
comum de divisdo proporciona de 0,00m?, area comum total de 0,00m?2, coeficiente de proporcionalidade
de 0,33333, area total real de 118,23m?, &rea equivalente total de 102,035m?, area de terreno de uso
exclusivo de 190,00m?, érea de terreno de uso comum de 0,00m?, area de terreno total de 190,00m?,
confrontando pela frente com a area externa e a Rua Quatorze, pelo fundo com a area externae o Valo da
divisa da parte do capéo, pelo lado direito com a area externa e a Casa 02, e pelo lado esquerdo com o lote
05; conforme Carta de Habite-se n° 521/2020, expedida pela Prefeitura Municipal de Luziania, em 24/11
12020, assinada por Jo&o Antonio R. Oliveira, Diretor da DLFO. Edificada no Lote 06 da Quadra 31, com
a érea de 570,00 m2, confrontando pela frente com a Rua Quatorze, com 15,00 metros; pelo fundo com o
Vao dadivisada parte do Cap&o, com 15,00 metros; pelo lado direito com o lote 07, com 38,00 metros €
pelo lado esquerdo com o lote 05, com 38,00 metros. PROPRIETARIA: GOLD CONSTRUCAO E
PARTICIPACOES UNIPESSOAL LTDA., pessoa juridica de direito privado, nome fantasia Gold
Construcdes e Participagdes, com sede na Rua Abilio Rodrigues, Quadra 55, Lote 01, Loja 02, Setor
Viegas, nesta cidade de Luziénia - GO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 38.418.269/0001-65. REGISTRO
ANTERIOR: R-3, Av-4 e R-5=25.990 deste CRI da 22 Circunscricdo desta cidade de Luziania - GO.
Em 13/01/2021. A Oficia Respondente () GCMS

Av-1=35.235 - Luziania - GO, 13 dejaneiro de 2021. ABERTURA DE MATRICULA. Esta matricula
foi aberta a requerimento da proprietéria, firmado nesta cidade, em 25/11/2020, prenotada neste Servico
Registral sob o n° 40.590, em 11/12/2020. Esta casa foi construida de acordo com as normas do
Programa Casa Verde e Amarela, no valor de R$ 143.032,07 (cento e quarenta e trés mil e trinta e dois
reais e sete centavos). Matricula: R$ 17,70. Fundos Estaduais (40%): R$ 7,07. ISSQN (3%): R$ 0,53. A
Oficia Respondente () GCM S
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este documenty -2=35.235 - Luziania - GO, 13 de janeiro de 2021. INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Foi
registrada a Instituicdo de Condominio no L° 2, sob o nimero R-5=25.990, prenotada neste Servico
Registral sob o n° 40.590, em 11/12/2020. Emolumento: R$ 1,49. Fundos Estaduais (40%): R$ 0,59.
ISSQN (3%): R$ 0,04. A Oficial Respondente () GCM S
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Av-3=35.235 - Luziania - GO, 13 de janeiro de 2021. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Foi
registrada a Convencdo de Condominio no L° 3 Auxiliar, sob o nimero 4.313, prenotada neste Servico
Registral sob o0 n®40.590, em 11/12/2020. A Oficial Respondente (8) GCM S

Av-4=35.235 - Luziania - GO, 30 de julho de 2021. ALTERACAO CONTRATUAL. De acordo com
reguerimento, datado de 26/07/2021, prenotado neste Servico Registral sob 0 n° 45.247, em 26/07/2021,
pela proprietaria Gold Construcéo e Participacdes, Empreendimentos Ltda, atual denominacdo de Gold
Construcéo e ParticipagBes Unipessoal Ltda, acompanhada da 1° Alteragdo Contratual, firmada nesta
cidade de Luziénia - GO, em 07/05/2021 e registrada na Junta Comercial do Estado de Goias - JUCEG,
em 07/06/2021, sob o n° 20215514726, Nire n° 52204984591, fica consignado a alteragdo da
denominacdio social da empresa para GOLD CONSTRUCAO E PARTICIPACOES,
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na Quadra SEPS 705/905, Bloco C, Sala 301, Asa Sul,
Brasilia- DF, CEP: 70.390-055, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 38.418.269/0001-65. Taxa Judici&ria R$
16,33. Prenotacdo: R$ 8,51. Busca: R$ 14,19. Averbacdo: R$ 34,05. Fundos (40%): R$ 22,73. ISSQN
(3%): R$ 1,71. A Oficial Respondente () GCMS

Av-5=35.235 - Luziania - GO, 25 de agosto de 2021. DESENQUADRAMENTO DE INSTITUICAO.
Nos termos do requerimento datado de 05/08/2021, prenotado neste Servico Registral sob 0 n° 45.720, em
18/08/2021, conforme Provimento da Corregedoria do Estado de Goiés - GO, n° 01/2015, Artigo 123, 86,
e Lei 12.424/2011, Artigo 42, 83, fica procedida a averbacdo do desenquadramento do PMCMYV da
Instituicdo de Condominio constante no imével objeto desta matricula, bem como recolhida a diferenca
dos emolumentos referentes ao desenquadramento, conforme protocolo n® 45.721. Busca: R$ 14,19.
Averbacdo R$ 34,05. Fundos (40%): R$ 19,31. ISSON (3%): R$ 1,45. A Oficial Respondente (a) GCM S

Av-6=35.235 - Luziania - GO, 25 de agosto de 2021. AVERBACAO DA INSCRICAO MUNICIPAL
. De acordo com requerimento, datado de 20/08/2021, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 45.818,
em 20/08/2021, foi pedido que se averbasse e como averbado fica, 0 nimero da Inscri¢do Municipa do
presente imovel, qual sgja, CCl n° 43012, conforme Relatério de Espelho do Imével, expedido pela
Prefeitura Municipal desta cidade de Luziania - GO, em 19/08/2021. Taxa Judiciariaa R$ 16,33.
Prenotacdo: R$ 8,51. Busca: R$ 14,19. Averbacdo: R$ 34,05. Fundos Estaduais (40%): R$ 22,73. ISSQN
(3%): R$ 1,71. A Oficial Respondente (a) GCM S

R-7=35.235 - Luziania - GO, 25 de agosto de 2021. COMPRA E VENDA. Em virtude de Contrato de
Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitacdo com Utilizac&o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores, MO30173Bv076 -
HH200.200, n° 1.4444.1587104-5, firmado em Brasilia - DF, em 28/07/2021, prenctado neste Servico
Registral sob 0 n° 45.558, em 11/08/2021, entre a proprietaria Gold Construcéo e Participacbes
Unipessoal Ltda, acima qualificada, como vendedorae, VAGNER MENEZES VAZ, brasileiro, nascido
em 08/06/1995, filho de Valdinei Afonso Vaz e de Maria de Jesus Menezes Vaz, governanta de hotel,
camareiro, porteiro, cozinheiro e garcom, portador da Cl n° 4.222.513 SESP-DF e do CPF n°
702.454.861-43 e seu conjuge LI DIANA DE QUEIROZ MATOS SOUSA, brasileira, nascida em 03/11
/1986, filha de William Batista de Sousa e de Claudete de Queiroz Matos Sousa, vendedora de comércio
vargjista e atacadista, portadora da CNH n° 05558730949 DETRAN-DF e do CPF n° 011.866.271-66,
casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, navigénciada Lel 6.515/77, residentes e domiciliados
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Circunscricéo de Luziania
Goiéas, Comarcade LuzianiaGO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

na Rua 18, Quadra 32, Lote 23, Setor Mandu |1, nesta cidade de Luziénia - GO, como compradores €
devedores fiduciantes e, ainda como credora fiduciaria a Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-
04, foi este imovel aienado pelo prego de R$ 258.000,00 (duzentos e cinquenta e oito mil reais) €
reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziénia, para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$
258.000,00 (duzentos e cinquenta e oito mil reais), Duam n° 7586956, pago em 05/08/2021, composto
pela integralizag@o dos valores abaixo: R$ 48.022,00 (quarenta e oito mil e vinte e dois reais) recursos
proprios; R$ 3.578,00 (trés mil, quinhentos e setenta e oito reais) recursos da conta vinculada do FGTS €
R$ 206.400,00 (duzentos e seis mil e quatrocentos reais) financiamento concedido pela credora. O
contrato rege-se em seu todo pelas alineas A a G e pelos itens 1 a 31, apresentado em trés vias, das quais
uma fica arquivada nesta Serventia. Taxa Judiciaria R$ 16,33. Prenotacdo: R$ 4,26. Busca: R$ 7,10.
Registro: R$ 1.315,76. Fundos Estaduais (40%): R$ 530,86. ISSQN (3%): R$ 39,81. A Oficia
Respondente (a) GCM S

R-8=35.235 - Luziania - GO, 25 de agosto de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude do
mesmo contrato acima, prenotado neste Servico Registral sob 0 n° 45.558, em 11/08/2021, em seu item
11, foi este imével dado em alienagaio fiduciéria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor total de R$ 206.400,00
(duzentos e seis mil e quatrocentos reais), que serd pago em 360 meses, com 0 vencimento do primeiro
encargo mensal em 24/08/2021, com taxa de juros balcdo nominal de 6,7521% a.a e efetiva de 6,9650% a.
a, e prestacdo total de R$ 1.401,79 (um mil, quatrocentos e um reais e setenta e nove centavos). Os
devedores optaram pela taxa de juros reduzida com a aquisi¢ao, até a data de assinatura do contrato, dos
produtos/servicos. Cesta de Servicos bancérios definida no Regulamento da Cesta de Servigos CAIXA -
Pessoa Fisica ou Conta Integrada definida no Regulamento de Relacionamento Contas Integradas Caixa -
Pessoa Fisica entregue aos devedores na contratacdo da Cesta de Servicos ou da Conta Integrada, débito
dos encargos do financiamento em conta corrente ha Caixa que devem ser mantidos durante a vigéncia do
contrato. Enquanto atendidas as condigdes acima e os devedores estiverem adimplentes € concedido um
redutor ataxa de juros balcdo, passando a ser aplicada ataxa de jurosreduzida nominal de 6,7145% a.a
e efetiva de 6,9250% a.a, com o valor da prestagdo de R$ 1.396,63 (um mil, trezentos e noventa e seis
reais e sessenta e trés centavos). A aplicacdo do redutor ser4 cancelada, sem necessidade de
comunicacdo prévia pela CAI XA, na hip6tese de inadimpléncia ou cancelamento da Cesta de Sevicgos ou
da Conta Integrada ou do Débito em Conta optados pel os devedores na contratacdo, retornando o contrato
habitacional a taxa de juros balcdo, sendo que o valor da garantia fiduciéria e do imével para fins de
venda em publico leildo € de R$ 258.000,00 (duzentos e cinguenta e oito mil reais). Registro: R$
1.315,76. Fundo Estadual (40%): R$ 526,31. ISSQN (3%): R$ 39,47. A Oficia Respondente (a) GCM S

Av-9=35.235 - Luziania - GO, 25 de agosto de 2021. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Foi
emitida uma Cédula de Crédito Imobilidrio n° 1.4444.1587104-5, Série 0721, emitida em Brasilia - DF,
em 28/07/2021, prenotada neste Servico Registral sob o n° 45.558, em 11/08/2021, sob forma Integral €
Cartular, nos termos da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, para garantia integral do financiamento,
objeto do registro R-8=35.235, em favor da Caixa Econdmica Federal - CEF, acima qualificada, como
credora. Emolumentos; Isentos. A Oficial Respondente (a) GCM S
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Av-10=35.235 - Luziania - GO, 28 de agosto de 2025. CONSOL IDACAO DE PROPRIEDADE. De
acordo com procedimento administrativo de consolidacdo da propriedade, iniciado por
requerimento da credora fiduciaria adiante qualificada, datado de 15/08/2025, prenotado neste
Servico Registral sob 0 n° 82.748, em 17/01/2025, com base no art. 26/26-A da Lei n°® 9.514
/1997, os devedores fiduciantes foram devidamente intimados para quitar, no prazo legal, &
divida objeto do negocio fiduciario registrado no R.8, que lastreou a emissdo da Cédula de
Crédito Imobilidrio da Av.9, porém ndo o fizeram. Sendo assim, com a comprovacdo do
pagamento do imposto de transmissdo devido, consolida-se a propriedade do imoével, que antes
era fiduciaria (direito real de garantia), em propriedade plena, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia/DF, pelo valor de R$ 271.195,52
(duzentos e setenta e um mil cento e noventa e cinco reais e cinquenta e dois centavos). Sobre &
propriedade ora consolidada pesa a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE do art. 27 da Lei
9.514/1997, que obriga a ex-credora, ora proprietéria, a promover dois leildes publicos para a
venda da propriedade. Averbacdo: R$ 988,24; ISSQN (3%): R$ 29,65; FUNDESP (10%): R$
98,82; FUNEMP (3%): R$ 29,65; FUNCOMP (6%): R$ 59,29; FEPADSAJ (2%): R$ 19,76;
FUNPROGE (2%): R$ 19,76; FUNDEPEG (1.25%): R$ 12,35 . Selo Eletronico:
00812501132846625430138. Assinado digitalmente por Geigiane Mendes Silva - Escrevente.

Emols.: R$ 88,84 Taxa Jud.: R$ 19,17
Fundesp.: R$ 8,88 Funemp.: R$ 2,67
Funcomp: R$ 5,33 Fepadsg .. R$ 1,78
Funproge. R$ 1,78 Fundepeg.: R$ o |
ISS. R$ 2,67 Total: R$ 132,23

O referido é verdade edou fé.
Luziania/GO, 04/09/2025

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo eletronico de fiscalizagéo:
00812509013419434420220
Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.
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2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢ao necessaria para os atos de registro de iméveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, § 1°, daLei n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela X1, daLei n.
14.376/2002, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federag&o.

Rua José Franco Pimentel, Quadra 73, Lote 11, Centro, Luziénia-GO.

Tel. (61)3773-9000 — E-mail: contato@cri2luziania.com.br,
site: www.cri2luziania.com.br



		2025-09-04T13:51:42+0000




