REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE URUGUAIANA
MUNICIPIO DE URUGUAIANA
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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CNM: 09/709.2.0036754-42

REGISTRO DE IMOVEIS

URUGUAIANA-RS -
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS | MATRICULA

Uruguaiana-RS, 24 de JANEIRO de 2.014 01 36.754

IMOVEL: CASA (3) N° %297, a terceira contando da esquerda para a direita de quem da
rua Dr. Marcos Azambuja olhar o empreendimento, constituida de alpendre (area coberta), sala
de estar, cozinha, dois dormitérios, circulagio e banheiro, com a &4rea de 64,59m?2.
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,202870 no terreno e nas demais coisas de uso comum e
fim proveitoso. Sendo o terreno constituido do lote numero seis (6), da quadra numero dezenove
(19), do Bairro “SANTO INACIO”, nesta cidade, constando as seguinte medidas e
confrontagdes: doze metros (12,00m) de frente SUL, sobre o alinhamento da Rua Jaci Carneiro
Monteiro; trinta metros (30,00m) a face LESTE, confrontando com o lote numero cinco (5);
quinze metros (15,00m) a face NORTE, confrontando com parte do lote numero sete (7); e, trinta
metros e cinqlienta centimetros (30,50m) na face OESTE, sobre o alinhamento da Rua Dr.
Marcos Azambuja, para onde faz esquina. Quarteirio formado pelas ruas: Jaci Carneiro
Monteiro, Marcos Azambuja, Otavio Lago e Fabio de Barros. Fica pertencendo a esta
UNIDADE, de uso exclusivo e privativo o terreno onde a unidade residencial esta edificada.
ou seja: um terreno constituido de parte do lote numero seis (6), medindo cinco metros e
noventa e trés centimetros (5,93m) de frente OESTE, sobre o alinhamento da Rua Marcos
Azambuja; ao NORTE mede treze metros e oitenta centimetros (13,80m) e confronta com
parte do lote numero seis (6); ao LESTE mede cinco metros e noventa centimetros (5,90m)
e confronta com parte do lote numero cinco (5); e, ao SUL mede treze metros e vinte
centimetros (13,20m) e confronta com parte restante do mesmo lote numero seis (6),

distando doze metros quarenta e um centimetros (12,41m) da esquina da Rua Jaci
Carneiro Monteiro.

Matricula N°

Proprietiria: GRACIELE ENES CORREA, brasileira, solteira, maior, auténoma, CI n°
9088183571-SJS/RS, CPF n° 011.010.160/00, residente e domiciliada nesta cidade. -

Regt’. Anter®.: R-1-36.117, Liv. 2, de 30 de Abril de 2.013. -

SELO DIGITAL: 0714.03.1300026.00936. -

pmolumentos: RS 13,20.- Oﬁ% Substituto: 0714.03.1400036.00837
O Oficial: ] e e

R-1-36.754 - Em 25 de julho de 2014.

Titulo: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: GRACIELE ENES CORREA, brasileira, solteira, autbnoma, CI n°
9088183571-SSP/RS, inscrita no CPF n° 011.010.160-00, residente e domiciliada na Av. Assis
Brasil, n° 357, Bairro Vila Hipica II, nesta cidade de Uruguaiana-RS.

ADQUIRENTE: ADRIAN PINTO DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, coordenador
administrativo, CNH n° 02407216589-DETRAN, inscrito no CPF n° 226.727.428-04, residente ¢
domiciliado na Rua Tiradentes, n° 3849, Bairro Boa Vista, nesta cidade de Uruguaiana-RS.
Forma do Titulo: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizagdo dos Recursos

da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), namero 1.4444.0614324-5,
celebrado no dia 04/06/2014.

Imével: O imodvel objeto desta matricula.

Endereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Uruguaiana-RS - CEP: 97.501-546
Email: atendimento@riuruguaiana.com.br
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Valor: R$100.000,00 e para fins fiscais R$100.000,00 — Conforme a GUIA Informativa n° 19800
de 05/06/2014.

Forma do Pagamento: R$ 36.814,06 referentes aos recursos da conta Vinculada do FGTS
(Operagdes no SFH); R$ 4.685,94 referente aos recursos préprios; € R$ 58.500,00 mediante
financiamento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

Condicdes: As do instrumento.

Protocolo: Apontado sob n® 176776, do Livro 1-X, em 17/07/2014.

Emol.: R$496,00. §elo: 0714.00.@05‘15553 - R$8,10.

O Oficial.: | . SUN

——3

R-2-36.754 - Em 25 de julho de 2014.

Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

Nos termos do Contrato mencionado no R-1-36.754, retro, o proprietario
DEVEDOR/FIDUCIANTE: ADRIAN PINTO DE OLIVEIRA, acima qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta Matricula, abrangendo acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacdes 4 CREDORA/FIDUCIARIA — CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma publica, com sede no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes %, na cidade de Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
para GARANTIA de: Valor da Divida: R$ 58.500,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$
100.000,00. Sistema de Amortizagdo: SAC. Prazo de Amortizagdo: 420 meses. Taxa Anual de
Juros: Nominal = 8,7873%; Efetiva = 9,1500%. Valor total do primeiro encargo mensal inicial:
R$ 607,53. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal Inicial: Em 04/07/2014. CONDICOES: As
demais constantes do Contrato Particular ora Registrado.

Protocolo: Apontado sob n® 176777, do Livro 1-X, em 17/07/2014.

Emol.: R$356,40. Sglo: 0714.00.1400005.15554 - R$8,10.

O Oficial.: ] 7 — =

Av-3-36.754 - Em 25 de julho de 2014.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Emitida nos termos da Lei n° 10931, de 02 de
Agosto de 2.004, Numero: 1.4444.0614324-5 SERIE 0614. DEVEDOR: ADRIAN PINTO DE
OLIVEIRA, CPF n° 226.727.428-04, com enderego na R Tiradentes, n° 3849, Boa Vista, nesta
cidade de Uruguaiana-RS; CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede
em Brasilia - DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04. DADOS DO CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL - Instituicio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259 de 19/02/1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente Cédula de crédito Imobiliario.
IDENTIFICACAO DO IMOVEL VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO -
ENDERECO: Rua Dr., Marcos Azambuja, n® 297, asa 3, Bairro Santo Inacio; CIDADE:

(ContinuanaFichan® 2 __  __ _ )

Grafica Universitaria - Fone: (65) 3412-3364
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Uruguaiana-RS,

Uruguaiana-RS; GARANTIA - TIPO: Real; MODALIDADE: Alienagéio Fiduciaria n®
Registro: R-2-36.754, Liv. 2. VALOR DO CREDITO: R$58.500,00;, Data Base: 04/06/2014.
CONDICOES DA EMISSAO: Integral e Cartular. CONDICOES GERAIS DA DIiVIDA:
Prazo inicial: 420 meses; Prazo remanescente: 420 meses; Prazo de amortizag¢io: 420 meses;
Data do vencimento do primeiro encargo: 04/07/2014; Valor total da divida: R$58.500,00;
Valor da garantia: R$ 100.000,00; Valor total da parcela: RS 607,53; Valor dos seguros de
Morte e Invalidez permanente: RS 7,07; Valor dos seguros de danos fisicos ao imovel: R$
7,80; Taxa de Juros: Nominal: 8,7873%, Efetiva: 9,1500%; Forma de reajuste: Anual; Taxa
de jures moratdrios: 0,033% por dia de atraso; Taxa de juros remuneratérios: 8,7873%;
Atualizagio Monetaria: mensal no dia correspondente ao da contragfio, com base no coeficiente
de atualizagfo aplicavel aos depésitos de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos
encargos mensais; Local de pagamento: Uruguaiana — RS. DECLARACAQ DO CREDOR:
Declaro que estou ciente de que a existéncia de prenotag@o e/ou registro de qualquer &nus real,
exceto o da garantia mencionada no campo 4 desta CCI, penhora ou averbagiio de qualquer
mandato ou agfo judicial sobre os direitos imobilidrios aqui identificados, prejudicara a
averbaco da emisstdo desta CClL, nos termos da legislagic em vigor. Local de emissfio:
Uruguaiana-RS; Data de emissdo da CCI: 04/06/2014. DEMAIS CONDICOES: As constantes
da cédula.

Protogolo: Apontado sobn® 176777, do Livro 1-X, em 17/07/2014.

Emol.: Nihil. Seglo: 0714.00.1400005.15555 - Nihil.

O Oficial.: J e S G

Matricula N°

Av-4-36.754 - Em 13 de agosto de 2020.

CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Certifico, de acorde com o Contrato
de Venda e Compra de Imovel, Mutuo ¢ Alienagio Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito
Individual - CCFGTS com utilizagfio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es), n° 8.4444.2334502-9, de 02/07/2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL recebeu
a importincia de RS 28.031,14, destinada a quitaciio do saldo devedor do Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienacfo Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Iinanceiro da Habita¢do com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), numero 1.4444,0614324-5, celebrado no dia 04/06/2014.
ficando assim CANCELADO o Registro da Propriedade Fiducidria, registrada no R-2, retro.
Protoecolo: Apontado sob n® 207576, do Livio 1-AH, em 29/07/2020.

Emol.: R$ 162.90- Averbacdo com valor declarado: R$ 132,00 (0714.00.2000001.10076 = RS

24.,50). Processam€nto eletrdnico de dados: R§ 5,00 (0714.00.2000001.10076 = R$ 1,40).
O Cficial.: e R T e

(Continua o Versol. ... S
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R-5-306.754 - Em 13 de agosto de 2020,

Titulo: Compra ¢ Yenda.

TRANSMITENTE: ADRIAN PINTO DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, contador, CNH n°

02407216589, inscrito no CPIF n® 226.727.428-04. residente e domiciliado na R 16 Mp. n® 255,

Parque Mae Preta, na cidade de Rio Claro-SP.

ADQUIRENTE: ANDRE SAUCEDO DA SILVA, brasileiro, solteiro. vendedor pracista

representante comercial caixeiro viajante ¢ assemelhados, CNH n® 03052619006, inscrito no CPFF
° 010.337.970-30, residente e domiciliado na R Feliciano Ribeiro, n° 2384, Sio Jofo, nesta

cidade de Uruguaiana-RS.

FForma do Titulo: Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e Alienacfio Fiduciaria em

Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS com utilizagfic dos Recursos da Conta

Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es), namero 8.4444.2334502-9, celebrado no dia 02/07/2020.

Imével: O imovel objeto desta matricula.

Valor: R$ 170.000,00 ¢ para fins fiscais R$ 170.000,00 — Conforme a GUIA Informativa n°

267006 de 08/07/2020.

Forma do Pagamento: R$ 16.055,43 referentes aos recursos da conta vinculada do FGTS; R$

41.944.57 referente aos recursos proprios; ¢ R$ 112.000.00 mediante financiamento da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL.

Condicdes: As do contrato.

Protocolo: Apontado sob n® 207576. do Livro 1-AH, em 29/07/2020.

Emol.: R$ 943,00- Registro com valor declarado: R$ 887.10 (0714.00.2000001.10077 = R§$

49,50, Processamento eletrdnico de dadps: R$ 5,00 (0714.00.2000001.10077 = R$ 1.40).

O Oficial.: 2’7’_ e e :)C;;,-,ff__.____,) .

R-6-36.754 - Em 13 de agosto de 2020.

Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

Nos termos do Contrato mencionado no R-5-36.7534, retro, o proprietaric ANDRE SAUCEDO
DA SILVA, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta
Matricula, com todas as acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes a
CREDORA/FIDUCIARIA — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, institui¢io financeira
sob a forma pablica, com sede no Setor Bancario Sul., Quadra 4, Lotes %, na cidade de
Brasilia-DI', CNPJ n® 00.360.305/0001-04, para GARANTIA de: Valor da Operagdo: RS
170.000.00. Valor da Divida: RS 112.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 160.000.00.
Sistema de Amortizagdo: SAC. Prazo de Amortizagfo: 360 meses. Taxa Anual de Juros
Contratada: Nominal = 7.6600%; Efetiva = 7.9347%. Valor total do encargo mensal inicial: R$
1.083,45. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: Em 03/08/2020. CONDICOES: As demais
constantes do Contrato Particular ora Registrado.

Protoecolo: Apontado sob n® 207570, do Livro 1-AH, em 29/07/2020.

Emol.: RS 626,90- Registro com valor declarado: R$ 583,90 (0714.00.2000001.10078 = RS

{ i H ]
Grafica Univarsitaria - Fone: (55) 3412-3364 ‘Contmua na FICha n )
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36,60), Processamento eletronico de dados: R$ 5,00 (0714.00.2000001.10078 = R$ 1.40).
O Oficial.: [ o e O T

Av-7-36.754 - Em 14 de agosto de 2025.-

Titule: Consolidag¢do da Propriedade. -

Nos termos do Requerimento de Averbagdo e Consolidagio de Propriedade, datado de
22/05/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- Institui¢do financeira sob forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ de n° 00.360.305/0001-04, credor
fiduciario da divida relativa, registrada no R-6-36.754. em garantia da Divida relativa ao contrato
de financiamento Imobilidrio com Alienagéo Fiduciaria em garantia n° 844442334502-9.-

Valor: R$160.000,00 e para fins fiscais R$165.445,14— Conforme a GUIA Informativa n° 33226
de 14/11/2023.-

E Forma do Titulo: Este registro é feito a vista dos documentos mencionados nos termos do Art.
%' 26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagéo do pagamento pela fiduciaria do Importo de
Transmisséo Intervivos (ITBI), tendo em vista a constitui¢do em mora e o transcurso "in albis" do
o prazo para a purga da mesma. REGISTRO A TRANSMISSAO DEFINITIVA da propriedade do
= imovel objeto desta matricula. -
3 TRANSMITENTES:ANDRE SAUCEDO DA SILVA, CPF n° 01033797030.-
X '53 ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede no Setor Setor

Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, municipio de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04. -

Condicées: As demais constantes do Oficio ora registrado.-

Protocolo: Apontado sob n°® 235912, do Livro 1-AR, em 13/08/2025.-

Emol.: R$540,80- Averbagdo com valor declarado: R$455,40 (0714.00.2500001.11594 =
R$76,40), Processamento eletrénica_de dados: R$6,90 (0714.00.2500001.11594 = R$2,10).-

O Oficial.: {—=>—>—>—s>s—s Oh

Nada mais consta. O referido € verdade e dou fé.

Uruguaiana-RS, 15 de agosto de 2025.
Total: R$70,00

Certiddo Matricula 36.754 - 5 paginas: R$38,40 (0714.00.2500001.11739 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0714.00.2500001.11739 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0714.00.2500001.11739 = R$2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br /selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka

097709 53 202500030855 70

Maria Izabel Gomes Herrera - Oficial Substituta
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