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4AJ-202568-118/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragae ideal de 0,002248, que correspondera
jpartamento 202, do Bloce 05, do prédic a ser conatruido sob o n°
164, pela Rua Hélio do Amaral (Tenente Coronel), empreendimento que
;uri denominado "VIVA MAIS REALENGO" e ageu respective terrenc

esignado por Lote 1, do PAL 48352, com direito ao udo de uma vaga de
aragem descoberta, na Frequesia de Campo Grande, medindo o terreno
o tode 98,15m de frente, 102,40m de fundos:; 213,98m & direita enm
r&g gegmentos de: 51,085m, mais 43,03m, mals 11%,90m; 141,20m a
squerda, confrontando a esdquerda comt o lote 02 do PAL 48352; a
ireita com o imbével n®473, da Estrada General Afonso de Carvalho,
os fundos com o loteamento da vitva Etelvina Manhdes de Catro Neves
Almeida, ou sucessores, tendo o referido imbvel érea privativa real
otnl de 43,36m2 . +HHHHbHbtdd bbbt bbb bbb b b b bbb b b b b R
ROPRIETARIOS - CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sio Paulo/SP,
GC/ME sob o n® 71.476.527/0001-35. Adyuiridv o terreno em maior
orgdoe  por  compraz de JOAQ PINTO MONTEIRO ADMINISTRACAC E
ARTICIPACSES LTDA, conforme a escritura de 09/12/2011, do 4" Oficio
e Petrdpolis/RdJ, L"648, fls. 126, registrada sob o R-11 da
atricula 23382, em 23/12/2013, rerratificada pela escritura de 4°
fivio de Petropolis/RJ, L°664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sob
AV-12, da c¢itada matricula em 23/12/2013, desmembramento averbado
ub © AV-14 da citada matricula em 17/03/2014, memorial de
ncorporagdo reyistrade sob o R-2 da matricula 234188, em 17/03/2014.
V=-1-M-=- 234370 - TERMO DE URBANIZACAO:Cunsta averbade sovh o AV-
15 da matricula 23382, em 17/03/2014, que pelo Termo de
Jrbanizacdc n®005/2014, datado de 17.01.2014, lavrado as fls.048/048V
do Livro n°04 de Felhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Nunicipal de Urbanisme, passado por certidioc n°®084.502, datada de
(
I

6.02.2014, verifica-se gue de acordo com 0 processo
°02/000.829/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, assina e
ssume CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as sequintes cliusulas:
EGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
elio do Amaral (Tenente Coronel), em toda a sua larqura, na
Xtensdo de 600,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno
té a Avenida Brasil, conforme PAA 10.820, de acordo com o despacho
e 19.11.2013 da U/CGPIS, as fls.79. PARAGRAFO UNICO: As obras de
rbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
arcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
dxecutadas de acordo com as normas estabelecidas peleos 6rgéos
jesponsaveis & sua aprovacdo, no é&mbito de suas competéncias.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cléusula sequnda,
4 em consondncia com os termos de seu pardgrafo Gnico, importard na
fldo concessdo de’ "habite-se"™ para qualquer edificacdo que venha a ser
dqonstruida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e

deeitagdo dos logradouros em gquestdo. QUARTA: Qualquer importincia

Continlly o Vesio,
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devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda PlUblica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobrahca em processo da
execucdc, com apelo ne paragrafo 2° artigo 2° da Lel Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o deébito ajuizado incidindo honordrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respelitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacoes assumlidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipic gqualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, ponde, desde
j& a salve de qualguer davidas ou contestacdes futuras. Demals
condigdes copstantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2014.++++++

0 OFICI

AV - 2 4/ M~—7%34370 - GRAVAME: De conformidade com o dispusto no
Art.sﬂiéyc/c §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral @k Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado gue o
imével desta matricula se configura como futura unidade autonoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no dque tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,

17/03/2014, +44 4444 tttttttttttt bttt tttttttttttttttttttttrtttttt ettt
Joana C. / F. da Silveira

Escipwte 2ubathale
0 OFICIAayydégm?

AV - 3 /M - 734370 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-3 da matricula
234188;?% 17/03/2014, gue de acordo com declaragdo de enguadramento
exarad® pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF em 05/02/2014, encaminhada
por requerimentoc de 10/02/2014, hoje arquivados, verifica-se que o
Memorial de Incorporacdo do qual o imdédvel desta matricula faz parte
precedente estd snquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lel 11.977/2009%, devendo desta forma
gerem observados dols critérios para a alienacdo das unidades que
cotpde 0 efipreendimento! 1) C  Empreendimento se destina
exclusivamente, ao atendimento do Péblice comprador com a renda
familar de 03 a 10 saldrios minimos; 2} 0 valor médie de venda das
unidades sera de R$146.881,82. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2014.+++++++

0 OFICI B.F. da Si_lveira
Cpevente  Substituta
2840 =
AV - 4/ >—W - 234370 - TERMO DE OBRIGACOES:Pelo Termo de

Obriqazﬁés lavrado &s fls.078/079%v, do L°03 do Termo de Escola -
Constr¥cdo e Pagamento Proporcional, passado por certiddo n®084.634,
expedida pela SMU em 15.07.2014, verifica-se que o MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO, assina e assume CONSTRUTORA TENDA S5/A, de acordo com o
despacho da Sr®* Coodenadora de Licenciamento e Fiscalizacéo
Urbanistica Sr® Gléria Denise de Menezes Torres, exarado as fls.12,
do processo n®02/000,388/2014, em cumprimento ao disposto no Decreto
"N" 18.484 de 27.03.2000, gue deu nova redacdn aos artigos 2° e 5° do
Decreto "N" 18.437 de 03.03.2000, que serd regido pelas seguintes
rliusulas e condledes: - A CONSTRUTORR TENDA &/2 & titular do
processo  administrative gue na SMU n®02/001705/2011, pelo qual

i < ;EE !H ﬁ!_.‘ k |
g Ty
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is.2
Cont. das fl5. V.

requereun  licenga para construgde de  grupamentu  residencial
multifamiliar destinado ao Pruyrama Minha Casa - Minha Vida no
terreno desta matricula. - Pelu prusente Termo a CONSTRUTORA TENDA
S/A assume o© compromisso de efetuar o pagamento de R$348.967,45,
importancia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendimento de acordo com o §1° do art.2” do Decreto 26.579 de
01.06.2006 destinado & construgdo, reforma ou acréscimo em uma ou
mais unidades escolares ou creches da rede piblica municvipal. Valor
este valido para pagamento até 30 dias apds a assinatura do presente
Termo. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, se compromete ainda a transferir a
vonta corrente vinculada n"295.661-6, Agéncia Governe n"2234-5, Banco
do Brasil, CNPJ n©“42.488.733/0001-48, a impourtdncia acima estipulada.
0 valor da importdncia mencionada devera ser corrigide em fungdc do
valor do empreendimente fornecido pela Secretaria Municipal da
Habitagde a épova de seu pagamentu. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, deverd
fazer consulta, via processe administrative, de nove valuvr a ser
pagu. A celebragio do presente Termo, ndu exime a CONSTRUTORA TENDA
S/A, da perfeita obediéncia as demais regras estabelecidas nos
Decretus n“322/76 e« 4.691/84, pertinente d construgdo de grupamerdtos
de edificagbes. Dar-se-4 comu cumprida a obrigagio ora assumida para
fins de "habite-se”, no momento em que se efetivar o depdsitu, em uma
inica parcela, da quantia acima prevista, apresentando o comprovante
bancério, c¢om o n" do processe indicado no mesme, na U/ADS da
Secretaria Municipal de Urbanismo. O presente Terme & firmado em
varater irrevogédvel e irretratavel, obrigande a  Therdeires ou
sucessores, demais condigdes constantes do titulo. (Prenotacido
n°612170 de 25/07/2014). Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2014.%**kkkkkaddss

0 OFICIA

=
9

R -5 4370 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Matuo gara construgdc de empreendimento imobilidrio  datade de
25/07/4014, CONSTRUTORA TENDA S/A jd qualificada, deu a fragdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em garantia da divida de
R58.431.784,62, a ser pagu no praze de 24 meses, a contar do 1°
{primeiru) dia do mé@s subsequente & data prevista, no cronograma
fisico~-financeiro e de desembolse do empreendimento, para términe da
obra, & demais condi¢bes constantes do titulo. (Prenctagio n“818107,
tde 16.10.2014). Riv de Janeire, RJ, L1/12/72014.%#¥ediiidikididikhions

EAQK 36985 ZYL

0 OFIC{ﬁ? 78]/ da iveira

—Rsorevente
Mam
Cputisita o vemo...
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AV - 6 - M - 234370 - CONSTRUCAQ: Peloc reguerimehto de 07/04/2015,

capeando Certiddo da  Secretaria Municipal de  Urbanismo n?
09/0089/2015 de 01/04/2015, hoje arqguivados, verifica-se gue o imovel
da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o
*habite-se" concedido em 01/04/215. Dispensada a apresentagdc da CND
do INSS relativa 3 vbra, conforme provimento CGJ n“41/2013, publicado
no D.0.E em 21.06.2013 {Prenotacdo n"627420 de 07/04/2015) {S5elo de
fiscalizavdo eletroniva A0 32121 MJK). Riv de Janeirs, RJ,
27/04/2015. © OFILIA

R -7 -M - 234370ﬁ"§0ﬂ2ﬂ1 E VENDA: Pelo instrumente particular de
20/04/2015, LONST%?@ORA TENDA SA, com sede S3u Pauloe/SPk, CNBJ/MF sob
o n" 71.476.527/0001-35, vendeu o imovel desta matricula a WAGNER
COSTA AMBROZIO, metalurgico, identidade n® 00241658873, do DETRAN/RJ,
CPF/MF sob o n® 024.967.027-52 ¢ sua mulher ADRIANA DE JESUS MACHADO
AMBROZIO, tec enfermelra, identidade n® 282708, do COREN/RJ, CPF/MF
sob o n" 081.856.487-35, brasileiros, casados pelou regime da comunhio
parcial de bens, residentes nesta cidade . Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R§161.800,00. {tendo sido utilizado recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$10.137,25). Isentc do Imposto
|de transmissdo conforme guia 1958860. (Prenotacdo n°630076, de
20/05/2015)(Selo de £4§¢a;43g9§o nlpbnpa, 2

B A dasnvewa 1 ﬁf' £ g

DE GARANTIA POR TEMFO -DE - SERV

qualificadoa, j4 qualificado, negociarem o imével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recursu, pelo prazo minimo de” 3 (trés)’
anes, a contar da data do vitade instrumentoe. (BPrenotagdo n°630076 de
20/05/2015) (Selo de fiscalizagio elltronzca n°BAXR 43064 IJT).Ric de
Janeirwe, RJ, 10/06/2015. 0 OFICIRHZC S teia

Mair 94!781 )

R - 9 - M - 234370 - ALIENAQA® FIBOCIARIA: Pelo contrato datado de
20/04/2015, o adquirente do /R-00, deu o imovel desta matricula em
alienagdao fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n" 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$129.440,00, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO,
vencendo-se a 1%, no valor de R$878,34, jures e demals condiges
ronstantes do titulo. (Prenotacdio n°630076, de 20/05/2015){ Selo de
fiscalizagdo Eletrénico n°EAXR 43065 LBC). Rio de Janeiro, RJ,
10/06/2015.0 OFICIAL

EAXR i3053 XS§) Rlu da

de 20/04/2915 abjetq do R~ 7 :éXca awerbado que a utlllza¢§o‘é6 FUNDO‘i
CO, ndo permite. aps, Lumpradures WAGNER
COSTA AMBROZIO e sua mulher ADRIANA DE JESUS MACHADO AMBROZIO ]éi
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RIO DE JANEIRO - RJ 234370

{Is.3
Cont, dag fls. V.

AV - 10 - M - 234370 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imovel desta
matricula desligado da garantia hipotecédria objeto do R-2 e AV-
6, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
20/04/2015, que hoje se arquiva. (Prenotaclo n°631710 de 16/06/2015)
(Selo de fiscalizacdo eletrdpnica n°EAYB 31679 NDN). Rio de Janeiro,
RJ, 17/06/2015. 0 OFIC]

AV - 11 - M - 2343?&4Z RETIFICACAO "EX-OFFICIO"™ DA MATRICULA:- Com
fulero neo artigo 21§, da Lel 6015/73 e com base nos documentos
arquivados em 10.06.2015, fica retificade "ex-officio” o R-9 da
presente matricula, para tornar certo que os adguirentes do R-7 deram
o imdével desta matricula em alienacdo fiduciaria, permanecendo

inalteradas as—demais informag¢des. Rio de Janeiro, RJ, 21/08/2015. O
OFICIAL

AV - 12 - M - 234370 - CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, em 08/11/2018, no
Registro Auxiliar n°206, do L°3A, protocolada sob o n®26271 en
16/05/2018, a Convencdo de condominio do imével desta matricula,
tendo ainda a Instituiclo de Condominio Registrada aos 08/11/2018,
no R-6 da Matricula 26779. (Prenotag¢io n°675722 de 09/11/2018) (Selo
de fiscalizagio ica n°ECWP 23969 PBQ).Rio de Janeirc, RJ,

06/02/2019. O OFZLCIimaflF. ¥aSilveira Costa

Substituta
44 0517040

.
B an 0 o I 4

AV - 13 - M - 234370 - &:iTAMENTO: Face & delimitagdo de &rea com base
na Lel Estadual n°6.2ﬂ6/2012, 0 imével desta matricula, passou a
pertencer a Circunscricdo do 12° R.I., a partir de 23/09/2015. Rio de

Janeirc, RJ, 14/09/2023. 0 OFICIAIU]jSiiSdaSi]VaC'detano

Esdkavente Autorizado
Mathekila 94110046

[ 4

AV - 14 - M - 234370 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiduciadrio a realizacdo do procedimento de
intimacdoc do devedor fiduciante. Porém, apbés o envio das notificacées,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°444168/2023 de 22/03/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotagcdo n®723475 de 04/01/2024., Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEHW 27480 ASJ. Ato concluido aos 20/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).
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AV - 15 - M - 234370 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n®506833/2024,
de 06/08/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, foi intimado(a) o(a) devedor(a} WAGNER COSTA AMBROZIO,
brasileiro, casado, CPF/MF sob o n° 024.967.027-52, ADRIANA DE JESUS
MACHADO AMBROZIO, brasileira, casada, CPF/MF sob o n° 081.856,.487-35,
residentes nesta cidade, conforme notificacéo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas & alienacéo
fiduciaria em garantia que grava ¢ imdvel desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26~A, da Lel 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal. : '

Prenotagdo n°730294 de 08/08/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n®’EEPH 920884 TOQ. Ato concluide acs 10/10/2024 por Diego Mattos
(24/14146).

AV - 16 - M - 234370 - CONSOLIDACiO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 19/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafoc 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimag¢do sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 8514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Impostc de transmissfdo conforme guia n®2761811.
Prenotac&o n®°735252 de 27/12/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQJ 27519 XCU. Ato concluido aos 24/01/2025 por Matheus conceigdo
().

AV - 17 - M - 234370 - CANCELAMENTO DE ALIENAQf&O FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbagao de consolidagdo
de vpropriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°735252 de 27/12/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQJ 27520 JVJ. BAto concluido acs 24/01/2025 por Matheus conceigéo
().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 28/01/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:17h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEQJ 27521 ABJ

Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

IVO-
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