Luiz Eugénio da Fonseca
Registrador

Valide aqui José Fonseca e Silva Neto A;g:'tc:g f%ioppég:%:f 1:;:32
este documento Registrador Substituto

—|—R TEL: (34) 3235-1234
REGIS O Melissa Soares Fonseca
de MOVE'S Registradora Substituta

UBERLANDIA - MG

Pedido n° 750.453 13:19:52 CERTIDAO Pagina 1

CNM: 032573.2.0095280-10
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 2&@#&&ngegistro de Imoveis

— MATRICULA e FICHA

95,280 01
Uberlandia - MG, 12 de julho de 2012

IMOVEUL - Un imével situado nesta cidade, no Bairro Jardim Eurcopa, na
Rua Varsévia n.° 80, constituidec pela Casa 01, localizada no Condominio
Varsévia, com todas as suas dependéncias, instalagdes e benfeitorias
existentes com 111,0350m2? de Area privativa coberta, 34,3213m? de A4rea
privativa descoberta, 12,00m2? de area de garagem descoberta, correspondente
4 wvaga n.° 01, 1,1250m? de Area comum ccberta, 20,2875m? de &rea comum
descoberta, 178,768B8m2?2 de area total, 0,50000 de fracgdo ideal e 125,145m?
de cota de terreno, o qual ¢ designado por lote n® 09 da quadra n°® 43,
medindo doze metros e gquinze (12,15) centimetros de frente e acs fundos,
por vinte metros e sessenta (20,60} centimetros de extensdco dos lados, com
a Area de 250,29m?, confrontando pela frente com a Rua Varsédvia, pelo lado
direito com ¢ lote n® 10, pelo lado esquerdo com o lote n° 08, e aos fundos
com o lote n° 17.

PROPRIETARIC - OTULIC NOGUEIRA LEAL, brasileiro, topdgrafo, CI 14.785.113-
SSP-SP e CPF 022.855.921-91, casado sob o regime da comunhdc de bens,
anterior & vigéncia da lei n.° 6.515/77 com Maria Aparecida Benitez Leal,
CI MG-2.474.331-PC-MG e CPF 020.244.617-43, residente e domiciliado nesta
cidade, na Avenida Salomdo Abrahdo n.® 3.051.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.® 71.147, livro 02 deste Oficio.

Conven¢dc do Condominio Varsévia registrada no Livro 03 - Auxiliar, sob o
n.? 13.407 deste Oficio.

Cédigo do Imbvel: 00.04.0301.13.02.0009.0000.

AV-1-95.280-12/07/2012- PROT. 267.912-09/07/2012, Certifico gque a presente
matricula foi aberta atendendo a requ:;;menbeaigrmulado pelo proprietario
em 13/06/2012. Emcl.: RS$13,17, Reciv¥il: RSO0,79, TFJ.: RS$4,39, Total:
R$18,35. (P.360, n.° 8.188). CK. DOU FE. ~ o

AYV-2-95.280-11/05/2015- PROT. 315.034-30/04/2015. Certifico a requerimento,
datado de 06/05/2015, e conforme documento apresentado, gue o proprietério

OtQilio Nogueira L dor da Carteira de Identidade MG-19.352.497-PC-
MG. Emocl.: RS512,25, Recivil:} R50,73, TFJ.: RS$4,08, Total: R$17,06. (P.394,

n.° 8.8%0). DOU FE. —_ e —

-3-65.280-11/05/2015- PROT. 315.034-30/04/2015. TRANSMITENTES - OTOLIO
OGUEIRA LEAL, CI MG-19.352.457-PC-MG, CPF 022.855.921-91 e s/m. MARIA
PARECIDA BENITEZ LEAL, CI MG-2.474 .331-PC-MG, CPF 020.244 . 617-43,
rasileiros, aposentados, casados sob o regime da comunhido universal de
ens, em 08/01/72, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
alomdo Abrahidoc n.® 3.051. ADQUIRENTE - JOE WELDER DONIZETE DE MEDEIROS,
rasileirxo, solteiro, maior, nascide em 07/10/72, seguranga e professor,

- R WwhO
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CNH 04450351641-DETRAN-MG e CPF 691.385.836-15, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua Ranor Santos do Carmo n.* 52. INSTRUMENTO PARTICULAR
DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MOTUO E ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, com
caréter de escritura plblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°
4.380/64; datado de 23/04/2015, devidamente assinado pelas partes na forma
legal. VALOR DA COMPRA E VENDA - RS$210.000,00. Recolheu ITBI conforme guia
autenticada na CEF sob o n.° 2494 074785001935 em 27/04/2015; e apresentou
Certiddo Negati:;a/dg__D_ébjt\os da Prefeitura Municipal local, datada de
30/04/2015. Emeri.: RS$563,65, Recivil: R$33,82, TFJ.: R$277,62, Total:
R$B75,09. DOU FE, = T

R-4-95.280-11/05/2015- DEVEDOR - JQOE WELDER DONIZETE DE MEDEIROS, retro
qualificado. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Institui¢do Financeira sob
a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Eliamara Borges Santana, CPF 592.730.706-04, conforme
procuracio lavrada no Cartério do 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia-
DF, livro 3.121-P, fls. 122 e 123, e substabelecimento lavrado no Primeiro
Servigo Notarial local, livro 2.017-P, £f1l. 161l. INSTRUMENTO PARTICULAR DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUC E ALIENAGCAQO FIDUCIARIA EM GARANTIA, datado
de 23/04/2015, devidamente assinado pelas partes na forma legal. VALOR
TOTAL DA pivipa - R$189.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
R$220.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGCAC - SAC. PRAZO TOTAL - Amortizagdo: 360
meses. TAXA ANUAL DE JUROS BALCRO - Nominal: 8,7873% e Efetiva: 92,1500%.
TAXA ANUAL DE JUROS REDUZIDA - Nominal: 8,1858% e Efetiva: 8,5000%.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGC MENSAL - 23/05/2015. REAJUSTE DOS ENCARGOS -
Conforme item 04 do referido instrumento. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL -
Balcdo: R$2,011,25. Reduzida - R$1.916,52. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILEO - RS$220.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA A EXPEDIGEO
DA INTIMACAO - Trinta {30) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da divida
constituida, o devedor aliena fiduciariamente & Caixa Econ&mica Federal,
nos termos e para os efeitos da Lei n.° 9.514/97, o imSvel objeto desta
matricula. As partes obrigam-se pelas demais clausulas e condigdes
constantes do mencionado insw quais ficam fazendo parte
integrante deste registro. Efiol.: RS$563,65, Recivil: R$33,82, TFJ.:
R$277,62, Total: R$875,09. DOU FE. -

AV-5-95,280-11/05/2015- PROT. 315.034-30/04/2015., Nos termos da Lei n.°®
10.931 de 02/08/2004, procedo a presente averbagdo para constar que foi
emitida a Cédula de Crédito Imcobili&irio socb a forma Cartular n.°*
1.4444 .0855581-8, &&rie 0415, datada de 23/04/2015. (P.394, n.° 8.890).
MPR. DOU FE. -
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Uberléndia - MG, 13 de novembro de 2025

AV-6-95.280-13/11/2025- PROT. 470.046-31/10/2025, reapresentado em
10/11/2025. Conforme Certid&o da Secretaria Municipal de Financas, datada

de 05/11/2025, procede-se a esta averbacglo de oficio, para constar que o
imével objeto desta matricula ¢ cadastrado no Codigo de Enderecamento
Postal - CEP 3§.414-523. Co6digo Fiscal: 4135-0,% Cédigo Tributacgdo:
73. Isento de emoclumentos. Sele de Fiscalizagdoc Eletrénico: JNTE0227,
Cédigo de Seguranga: 4677-6016-2883-1526. DOU FE. ——r —0u

AV-T7-95.280-13/11/2025- PROT. 470.046-31/10/2025, reapresentade em
10/11/2025. R reguerimento datado de Florianépolis, 28/10/2025, procede-se
a esta averbaglc para constar gue a propriedade do imével cobjetc desta
matricula fica consolidada em nome da fiducidria CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
Instituigdo Financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no Setor
Bancério Sul, guadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CHNPJ 00.360.305/0001-04,
gue instruiu o seu pedido com a certiddo de ndo purgagio da mora dentro do
prazo legal. VALOR - R3307.596,77. AVALIACRO FISCAL - RS$307.596,77. Foi
recolhide ITBI na CEF conforme guia autenticada scb o n.® 0081
0470785000659 em 24/10/2025. Cédigo Fiscal: 4244-0 gQtd: 1 Cédige
Tributagdo: 1. Emol.: R$2.802,15, Recompe: R$210,9%%, ISSQN: RS56,06, TFJ:
E$1.670,13, Fundos: R50,00. Total: R$4.740,33. Sele de Fiscalizacgdo
Eletrénide: JNTE0227, Cédigo de Seguranca: 4677-6016-2883-1526. DOU
FE. -—

AV-B-95.28B0-13/11 /32025~ PROT. 470.046=31/10/2025, reapresentado em
10/11/2025. Caixa Econdémica Federal, via Oficic datado de Floriandpolis,
2B/10/2025, autorizou a baixa da Cédula de Crédito Imobilidrio, averbada sob
o n.®° 05 desta matricula. Céddigo Fiscal: 4141-8 Qtd: 1 Céddigo Tributacdc:
1. Emol.: RS524,532, Recompe: RS51,85, IS5SQ0N: FLSILJ%TFJ: R38,28, Fundos:
R$0,00. Total: R$35,14. Selo de Fiscalizacdo Eletréhico: JNT60227, Cddigo
de_Sequranca: 4677-6016-2883-1526. CCM. DOU FE. ——
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente coépia é
reproducdo fiel da matricula n° 95280. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberlandia, 13 de novembro de 2025. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas
pelo site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira -

Escrevente. Prazo de validade: 30 dias.

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 TFJ: R$10,25 ISSQN: RS$0,54 - Total R$39,79
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