Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando.no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZS8W-95D58-KCZ6P-GPJSU

* 0 2;39 Subdistrito - éANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

07 de outubro de 1939 ;

505451

11RlI 01505451

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Regisffo de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0476107-74

LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
G CNS N° 11.117-9

e M atricula ficha

1 476.107 [ 01

S0 Paulo, 21 de janeirc de 2022

IMOVEL :- APARTAMENTO n° 25, localizado no 2° pavimentoc do BLOCO 1, integrante
do empreendimento denominado “HORTENCIA”, situado na Rua Vicente Carducho,
2439, no 32° Subdistrito - Capela do Socorro, com a drea privativa de 44,180m?, a drea
comum de 33,610m? (sendo 14,260m* de area coberta e 19,350m® de area
descoberta), area total edificada de 58,440m?, perfazendo a area iotal de 77,790m?,
correspondendo a um coeeficiente de proporcionalidade e a uma fragéo ideal no solo de
0,002249. Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio conforme
o registro n® 1.379, feito na matricula n® 144.824, deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 166.249.0125-9, em area maior.

PROPRIETARIA: MARIA DE FATIMA PEREIRA DE LIMA, RG n° 187905903-
SSP/SP, CPF n® 132.879.795-84, brasileira, separada judiciaimente, pensionista,
residente e domiciliada nesta Capital na Estrada do M' Boi Mirim, n® 4389, Parque do
Lago. Valor total da aquisicio: R$.

REGISTROS ANTERIORES:- R.909/Matr. 144.824, feito em 09/04/2021; e
R.1.400/Matr. 144 824, feito nesta data, deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA: 167547 15847
Hash: AB4EQ092C81BOC82F73939D27DCCDBAT0
{Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.1/476.107: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.391.325 - 11/01/2022)

A) Conforme registro n® 11, feito em 14 de agosto de 2018, na matricula n® 144.824,
deste Servigo registral, verifica-se que pela carta de adjudicagdo de 29 de junho de
2018, do 6° Tabelido de Notas desta Capital, expedido & vista do processo n® 1012044-
452018.8.26 0053, da 15 Vara da Fazenda Publica Foro Central Fazenda
Publica/Acidentes, desta Capital, da agdo de desapropriagdc movida pela
COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO-SABESP,
em face de DINA WINCKLER SIMOES DA SILVA, viiva, RICARDO WINCKLER
SIMOES DA SILVA, casado com ELIZANGELA PASSOS NUNES; FABIO WINCKLER
SIMOES DA SILVA, casado com REJANE VALERIA DE OLIVEIRA WINCKLER
SIMOES DA SILVA; SHEILA WINCKLER SIMOES DA SILVA, solteira; e PATRICIA
WINCKLER SIMOES DA SILVA, solteira, e conforme sentenca de 25/04/2018,
transitado em julgado, fol instituida serviddo de passagem referente a faixa de terra
em um terreno situado na Rua Vicente Carducho, bairro Capdo Redondoc ou
Tuparoquera, no 32° Subdistrito Capela do Socorro, representada no desenho Sabesp
TGA-151/15, a Area 2: (8-9-10-11-5-6-12-13-8) = 763,68m?, encerrando uma area de
763,68m?, mediante indenizagdo de R$161.000,00, inclusive o valor do imével da
matricula n® 37.581; B) Conforme averbagdo n® 18, feita em 26 de agosto de 2019, na
matricula n® 144.824, deste Servige registral, verifica-se que pelo requerimento &
memorial de 02 de agosto de 2019, referente & incorporagdo imobilidria do
empreendimento denominado “HORTENCIA”, promovida pela proprietaria e
incorporadora TENDA. NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, e de acordo
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com o projeto aprovado pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por sua Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento, nos termos do Alvara de Aprovacido e
Execucio de Edificacdo Nova n® 2019/12364-00, emitido em 14 de agosio de 2019 no
processc n°® 6068.2019-0000796-0, procede-se a presente para constar gue. a) no
terreno condominial incide uma Area de Preservagac Permanente de 3.765,73 m? (Trés
mil setecentos e sessenta e cinco metros e setenta e trés decimetros quadrados); b) no
terreno condominial incide uma area de 1.864,09 m? (Hum mil oitocentos e sessenta e
quatro metros e nove decimetros quadrados), em decorréncia do Decreio de Utilidade
Publica 56336-2015; e c) no terreno condominial incide uma area de 1.446,62m* (Hum
mil quatrocentos e quarenta e seis mil, sessenta e dois decimetros quadrados),
denominada Faixa Non Aedificandi, “FNA”", decorrente de afastamento de vala de
drenagem. C) Conforme o registro n® 910, feito em (9/04/2021, na matricula n°
144,824, deste Servico Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 30 de
setembro de 2020, com forga de escritura publica, nos termos e forma das Leis
4.380/64 e 9.514/97, no Ambito do Programa Nacional de Habitagao Popular integrante
do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei 11.977/2008, MARIA DE
FATIMA PEREIRA DE LIMA, separada judicialmente, ja qualificada, alienou
fiduciariamente, em garantia, o imével, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sui, Quadra 4, lotes 3/, em
Brasilia-DF, tendo como incorporadora e agente promotor empreendedor a TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS SiA, CNPJ n°® 09.625.762/0001-58, com sede nesta
Capital na Rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8 e 89, Centro, e ainda, comg
interveniente construtora e fiadora, a CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n°
71.476.527/0001-35, com sede nesta Capital na Rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8 e
9, Centro, pelo valor de R$173.896,54, pagavel por meio de 276 prestagdes mensais e
sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de 8,1600% e efetiva de
8,4722%, vencendo-se a primeira em 05/11/2020, reajustaveis as prestagdes e o saldo
devedor monetariamente, na forma do titulo; financiamento esse que se destinara a
integralizagéo do prego de aquisicédo da fragio ideal e ao custeio da construgéo da
futura unidade autdbnoma acima mencionadas. A garantia fidejusséria prevalecera
somente durante a fase de construgcdo e até que sejam entregues e recebidas as
unidades residenciais vinculadas ao empreendimento, momento em que deixara a
fiadora de responder pelas obrigagdes da devedora. Valor de avalia¢cido do imovel para
fins de publico leildo: R$220.000,00.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
ELDER HAGA: 16754715847
Hash: ASB4EQ92C81BOCB2F73939D27DCCDBAZ0
(Matricula em Servicos Online - www_11ri.com.br)
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CNM: 111179.2.0476107-74

LIVRON°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAC PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9

matricula ficha
‘ 476.107 ] [ 02 ] Continuacio

Av.2/476.107: REFERENCIA {Prenotagéo n° 1.391.325 - 11/01/2022)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 53, letra “a”,
do Capitulo XX das Nermas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Séao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
ELDER HAGA:16754715847
Hash: AB4E092C81B0C82F73939D27DCCD8BATO
(Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br)

Av.3/476.107 : REFERENCIA {Prenotagéio n° 1.402.577 - 28/03/2022)

Conforme registro n® 1.830, feito nesta data, na matricula 144.824, verifica-se que pela
escritura lavrada em 16 de margo de 2022, pelo 13° Tabeliao de Notas desta Capital,
no livro 5.404, paginas 003/058, no terreno condominial foi instituida servidao
administrativa de passagem a COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO
ESTADO DE SAO PAULO - SABESP, CNPJ/MF n® 43.776.517/0001-80, com sede
nesta Capital, na Rua Costa Carvalho, n® 300, Pinheiros, sobre duas areas, sendo a
primeira com 21,89m? (AREA 2) (A - B — F — G — 6 - A) representada no desenho
Sabesp MSED-001-CFS/2021, que assim se descreve e confronta: inicia no ponto aqui
designado "A", localizado na divisa com a propriedade de Cicero Poyares Jaruim,
distante 10,19m do meio de um cérrego ou ribeirdo onde faz divisa ¢com Mario Martins
e Outros, dai, segue confrontando com a propriedade de Cicero Poyares Jaruim com
azimute de 131°07'18" por 10,61m até o ponto agui designado "B"; segue confrontando
com area da mesma propriedade com azimute de 322°53'48" por 7,02m até o ponto
aqui designado "F"; segue com azimute de 22°32'04" por 3,07m até o ponio aqui
designado "G", segue com azimute de 304°17'36" por 4,09m até o ponto aqui
designado "6", segue com azimute de 202°32'04" por 4,07m até o ponto inicial A,
confrontando desde o ponto B até aqui com area da mesma propriedade, fechando o
perimetro e encerrando uma area de 21,89m; e a segunda com 51,34m? (AREA 3) (H
— | =J~-K-13 - H) representada no desenho Sabesp MSED-001-CFS/2021, que assim
se descreve e confronta: partindo do ponto localizado na divisa de segmento titulado de
extensdo 57,61m, divisa com Cicero Payares Jaruim e o segmento titulado de extensao
33,61m, divisa com Guiomar Ayres Martins, segue com azimute de 01°2823" por
82,00m até o ponto .aqui designado "H", inicio da presente descrico: dai, segue
confrontando com area da mesma propriedade com azimute de 121°20'49" por 12, 59m
até o ponto aqui designado "I"; segue com azimute de 31°20'49" por 4,00m at& o ponto
aqui designado "J"; segue com azimute de 301°20'49" por 13,19m até o ponto aqui
designado K", segue com azimute de 198°51'51" por 1,55m até o ponto aqui
designadao "13"; segue com azimute de 205°08'52" por 2,50m até o ponto inicial H,
confrontando desde o inicio com area da mesma propriedade, fechando o perimetro e
encerrando uma area de 51,34m?, com a anuéncia da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
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Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF.
Data: 04 de abril de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO:11331405807
Hash: 69E98ED87E7FB358B40B9F2B17A83A88
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/476.107: CONTRIBUINTE (Prenotagao n° 1.505.451 - 02/02/2024)

Pelo requerimento de 11 de dezembro de 2025, foi autorizada a presente averbacdo a
fim de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte
166.249.1464-4, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida
em 16/12/2025, através do site da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

Data: 26/12/2025

Selo digital: 111179331000000261177325F
Este ato foi conferido e verificado pelo Autorizado

E VICTOR LMON PINHO.

Av.5/476.107: CONSOLIDACAO (Prenotagao n° 1.505.451 - 02/02/2024)

Pelo requerimento de 11 de dezembro de 2025, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 22 de outubro de 2025, que informa sobre a intimagio da fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagao da mora
em que fora constituida com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidacdo da propriedade do imovel desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$232.820,67,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagéo, a credora fiduciaria promovera publico leildao
para a alienagdo do imdvel, comunicando a devedora, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco
eletronico (incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes
a serem efetuados.

Data: 26/12/2025
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha ——
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Continuagéao

Selo digital: 1111793310000002611775258
Este ato foi conferido e verificado pelo Bﬁnte Autorizado

]

SE VICTOR HO.

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 02/01/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 02 de Janeiro de 2026

Matheus Breternitz
Escrevente Autorizado
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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