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CNM: 088971.2.0052021-29

REGISTRO DE IMOVEIS e MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigdo de Itaboral - RJ 52021 1

Itaborai, 15 de Julho de 2019

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,004401788 do respectivo terreno, coisas e partes comumns,
identifivado por drea de terras, forera a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como GLEBA
5-Al, com a superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municfpio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2", localizado na bifircagdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.A, distante & 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte. pelo lado da frente, medindo
53,23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o
marco "2.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", conffontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 3-A; segue do marco "2.1A" passando pelos marcos
"2.1B" e "2.1C" até 0 marco "2.1D", ao sul, pele lado dos findos medindo 53,81m em trés segmentos,
o primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco "2.1B" até o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, € o tercero do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a un
rajo de 10,00m, todos confroniando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
m.1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgfio, de
propriedade dos espélios de Alpio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n® 48.345, fechando assim a descrigdo do perimetro com 621,54 metros
- fragfio essa que correspondera & unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n® 404
do Bleco n° 03, no 4° Pavimento, composto de: sala de estar/jantar, coznha, banho, dois quartos - com
a 4rea privativa coberta de: 40,8200n12, rea de uso comum: 44,6754m2, totalizando drea real total de
85,4954m2, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 a 175 ¢
183 a 224, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Memorial de
Incorporagdo de Condominio, encontra-se registrado sob o n® 02, em 15/12/2017, na matricula n’
49,120, fichas 001 a 030, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n°
12.424/11, cujo empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMY,
conforme declaragiio da Caixa Fcondmica Federal - CEF. Sendo atualmente de propriedade, na
proporgiio de 60% para: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJL.n®
08.343.492/0001-20, com sede 4 Avenida Professor Mario Werneck, n” 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte - MG, e na proporgio de 40% paraz MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Barfo
Homem de Melo, n° 2222, Belo Horizonte - MG. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO
ANTERIOR. O imével objeto da incorporagio, foi adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos
Imobiliarios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 31/10/2017, as
folhas 1297133, do livro n° 688, ato n® 065 no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.120. Constituido Patrimdnio de Afetagdo do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acess@es, os direitos e obrigacdes vinculados &
incorporago, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, datado d 10/2017, averbada
sob o n® 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n° 49.120. A Escrewﬁmﬁqw Engel
Vierra - Mat. 94/21.119 da CGJ/RI). Oficial do Registro: ,\' (M pe de Figueiredo
Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). ‘L\ o\ Doniigue Engl Vi
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Av. 01 - Mat. 52,021 em 15/07/2019 - Prot. 103.662 em 30/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Sobre o im6vel objeto da incorporagio imobiliaria, foi constituida uma servidio de
passagem de dguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura piblica de instituigio de
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Continuagao da Matricula  52Q02\ CNM: 088971.2.0052021-29

servidio de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 89, rerratificada
pela escritura piiblica de rerratificacio lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190 do livro 687, ato
104, ambas Cartorio do Segundo Oficio de Justiga de Ttaborai-RJ, na qual as proprietirias MRV
Engenharia ¢ Participagdes S/A ¢ MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, constituem uma
servidio de passagem na area de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n°
49,120, em favor do imével caracterizado por drea de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n° 49,121, de propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A e MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (deségiie das dguas pluviais) numa
fapa de terras com 1.058,55m2, conforme registro n* 04, em 09/11/2018, na mesma maui;ﬂ'ﬁ

49.120. Fmolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: Isentp. A Escreventg:
{Dominique Fngel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do Registro: b (Marcek%“
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI). \
aat L Cantat &5 Silva

Dominique Engel Viewra iy ~babitin
Escrevente el FA04 T F
SELO: EDAC 08706 XLX Mat 94/21119

Av. 02 - Mat. 52.021 em 15/07/2019 - Prot. 103.662 em 30/052019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A widade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJI/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancdrio Sul quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJIn® 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Maric Werneck, n® 621, 1° andar,
Bairro  Estori, Belo Horizonte - MG; construtora MRL  ENGENHARIA @ E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida
Bardo Homem de Melo, n® 2222, 8° andar. sala 802, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme
contrato de abertura de crédito e mituo para construgdio de empreendimento imobiliario com garantia
hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participaces S/A e Caixa
Econbmica Federal - CEF, com Recursos do Findo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n° 8.7877.0287050-5, assinado em
15/02/2018 ¢ primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e mituo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 13/04/2018, registrada sob n® 07, em 18/02/2019, na mesma matricula n® 49.120.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isento. Emolumenios ¢ custas, assim
discriminados: Port. 2358/2018: Isento. A Escrevente: "\ (Dominique Engel Vieira - Mat.
94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do Registroy ( {(Marcelo Poppe de Figueredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGI/RI).

ot Ly ot B Dominique Engel Vieira
M:( 94'[;:'1' ‘;'- i Escrevente
Mat, 94/21119

SELO: EDAC 08707 GIW

Av. 03 - Mat. 52.021 em 15/07/2019 - Prot. 103.662 em 30/05/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utllizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0387182-3, assinado pelas partes
contratantes em 13/07/2018, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte mntegrante desta, sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constande o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n®. 07 na matricula n®.
49.120, conforme ftem 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discrimmados: Portaria 2358/2018: valor do ato: RS 101,67; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3:R$ 7,32; lei 3217/99 (20%): R$ 20,33; lei 4664/05 (5%) RS 5.08; lei 111/06 (5%) R$ 5,08;
kei 6281/12 (4%) RS 4,06; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018} - R$ 6,18; PMCMV R§

Continuagéo da Matricula na ficha n ®{ I lgﬂ




Valide aqui
este documento

<
2
<
X
~
=
O
(e}
©
<
X
-
Z
I
Z
>_
[e]
(e))
<
Lo
~
[9])
(&
(o]
ke
=
S
(@]
S
o
—
c
S
Q0
(]
=
S
o
©
©
£
[}
[
K
=
[72)
o
=
<
=]
[@)]
]
[}
©
4
=
o
c
o
©
C
[
o
G
@]
o
c
(O]
£
=]
(8}
o
©
(O]
o
(%]
]
]
ke
T
>

52021

REGISTRO DE IMOVEIS ™ Sanel2: 02020272

Primelra CircunscrigBo de Itaboraf - RJ 52021 2
2,03; totalizando: R$ 151,75. Escre\m:@@nﬁmque Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da
COURT), Pieal do Regity Nhyui 4 4 Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRY). Joad Lty Qb 2 §ilva Oominique Engel Vicira
Takelidg mubatitnin E
Mgt 2404 .0 T screvente
Mat. 94/21119

SELO: EDAC 08708 MTK

R. 04 - Mat, 52.021 em 15/07/2019 - Prot. 103.662 em 30/05/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagtes - Programa Minha Casa,
Mmha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagiio dos Recursos da Conta Vineulada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0387182-3, assinado pelas partes contratantes em
13/07/2018, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imével objeto desta matricula foi vendido a ELISANGELA DE OLIVEIRA GONCALVES,
brasileira, solteira, nascida em 18/02/1974, secretiria, portadora da Carteira de Identidade n°
10.579.761-7, expedida pelo DETRAN/RJ em 11/09/2009, mscrita no CPF/MF sob o n°
044.022.797-63, residente ¢ domicilinda na Travessa Jorge Soares, n° 212, Casa 3, Terreo, Centro,
Séo Gongalo/RJ, pelo valor de R$ 131.000,00 (cento e trinta e um mil reais), a ser pago da seguinte
forma: RS 70.342,78 (setenta mil, trezentos € quarenta e dois reais e setenta e oito centavos), através do
financiamento concedido pela CAIXA; 11.522,27 (onze mil, quinhentos ¢ vinte dois reais e vinte sete
centavos), através de valor dos recursos proprios; R$ 6.914,95 (seis mil, novecentos e quatorze reais e
noventa ¢ cinco centavos), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 42.220,00
(quarenta e dois mil, duzentos e vinte reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS;
Valor da Aquisigdo do Terreno RS 10.124,12 (dez mil, cento e vinte e quatro reais e doze centavos);
Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n® 01392/2018, no valor de RS
3.306,66 no Banco Itat, em 03/10/2018 e Folha Suplementar datada de 03/06/2019 e Declaragfio de
Iseng@o do Pagamento do Laudémio, n® 541/2019, datada de 16/05/2019, com as demais condigBes
constantes do referido contrato, Realizadas as consultas de informagfo (buscas de mdisponibilidade de
bens), consultas ns 0156019071544861, 0156019071549913, datadas de 15/07/2019, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Cenfral Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
dede. b641. Obch. 03b6. 76b1. 680e. 2231, ¢915. 6cd(. c61d: 80MF 9146. 687c. 3bb8, 99cf 5927,
2e60. 9093, 1b44. 3590, datadas de 15/07/2019, de resultado negativo. EMITIDA A
DOIL Emohimentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RY 7,32; tabela 01.5 - expedigo de guias RY 37,38; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,37; distribuicdo RE 83,88; distrbuigo por pessoa: R$ 35,76; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 40,50; PMCMV R$ 15,59; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: R$ 997,66. A Escmvemﬁ'@onﬁrﬁque Engel Vieira -
Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registro; (Marce pe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

\.“‘-—v‘
‘i“f“‘l‘ \":E\ﬁ Dﬁmjﬂique Ell.gCl Vieira

José | w
“hﬁt'& s AT oon Emeﬂte
Bgt, S4 b4 e ¥ Mat. 94/21119

SELO: EDAC 08709 FWD

R. 05 - Mat. 52.021 em 15/07/2019 - Prot. 103.662 em 30/05/2019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagéio Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMY - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor{es), Contrato n® 8.7877.0387182-3, assinado pelas partes contratantes em
13/07/2018, acima registrado sob o n°. 04, o imével objeto desta matricula foi, pelo atual proprietatio,
ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

{ontinua no verse




Valide aqui
este documento

<
2
<
X
~
=
O
(e}
©
<
X
-
Z
I
Z
>_
[e]
(e))
<
Lo
~
[9])
[&]
(o]
ke
=
S
(@]
S
o
—
c
°
Q0
(]
=
S
o
©
©
£
[}
[
K
=
[72)
o
=
<
=]
[@)]
]
[}
©
X
=
o
c
o
©
C
[
RS}
S
@]
=)
c
(O]
IS
=]
(8}
o
©
(O]
o
(%]
]
]
ke
T
>

Continuagéo da Matricula S22

CNM: 088971.2.0052021-29

00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicgdo de Terreno e
Construgio de [moével Residencial Urbano, 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias: Registro e/ou ITBI): R$ 0.00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias):
R$ 70.342,78 (setenta mil, trezentos ¢ quarenta e dois reais e setenta e ofto centavos); 6- Valor da
Garantia Fiducidria e do imovel para fins de venda em publico leilde: R$ 132.00.00 (cento e irinia e
dois mil reais); 7- Prazo total em meses: construgio/legalizacio: 37; Amortizac@o: 360; 8- Taxa de
juros % (a.a): nominak 4,5000%; efetiva: 4,5939%; 9- Encargos financerros: de acordo com o item
5; 9.1- Encargos no periodo de construgo: de acordo com o item 3.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo
de amortizagio: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 356,41; 9.1.3- Tarifa de administragiio: RS
0,00; 9.1.4- Segwo: R$ 27.21; 9.1.5- Total: RS 383,62; 10- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 14/08/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos 4 vista pelo FGTS/UNIAQ (Resolugio
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de administragao: R 3.179.35; Diferencial na Taxa de
Juros: R$ 17.820,65; Composigdo de Renda Inicial de Devedor para Pagamento do Encargo
Mensal - Devedora: Elisangela de Oliveira Gongalves, Comprovada: RS 1.325,31; Néo Comprovada:
R§ 0,00; Composigio de Renda para fins de Cobertura Securitéria - Devedora: Elisangela de Oliveira
Gongalves, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagio:
Débito em Conta Corrente, com as demais condiges constantes do referido contrato. Realizadas as
consultas de mformagdo (buscas de indisponibilidade de bens), consultas n°s 0156019071544861.
0156019071549913, datadas de 15/07/2019, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: dede. b641. Obcbh. 03b6. 76b1. 680e.
2231. ¢915. 6¢d0. c61d; 8Ot 9146. 687c. 3bb8. 99¢f 5927, 2e¢60. 993, 1bd4. 3590, datadas de
15/07/2019, de resultado negative. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela
01.5 - expedicfio de guias RS 12,46; tabel 01.4 (arquivamento) RS 5,37; distribuicio RS 83,88;
distribuico por pessoa: R$ 5,76; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 40,50:

PMCMV RS 15,59; B de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: RS
972,74, 'screvent;j i )(Donnmque Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: \’\" {Maretlo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90,137 da CGI/RI).

i ,,Iﬂ\t‘a‘{""'._ ol ..

‘I_\‘::ir.-ji\ e Dominique Engel Vieira
SELO: EDAC 08710 SPY N0

Av.6 - Mat. 52021 em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29/05/2020 - AVERBACAG
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fomecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n® SF-4789/2016, em data de 31/03/2020, ¢
Termo de Habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de ItaboraiRJ. documentos
estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acima, como parte integrante ¢ complementar
desta, averbou-se sob o n° 196 em 27/07/2020, Protocoic n" 107.002, ma matricula 49,120,
atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a constugdo da unidade residencial,
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 404 do BLOCO 03. coma érea privativa
de 40,8200m?, drea comum 8.1008n?, totalizando 48.9208n?. encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n®. 197188, mscrico predial n° 61541 e averbado desde

25»’03& 0. ntos € custas, assim  discriminados: Port.  2881/2019: Isento. A
Escrevents minique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIRI). Oficial do
Registm:‘:l' (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

= -
o Lz (e i:_w;mh‘???ﬂ Dominique Engel Vieira
SELO: EDJY 44422 LQC :""'"l";j}’ll“ v Escrevente
RS st Mat 94/21119
Av.7 -Mat 52021 em 04/01/2022 - Prot. 111.982 em29/09/22621 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento  das  proprietdrias ¢ incorporadoras, MRV
ENGENHARIA E  PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E

Continuagéo da Matricula na ficha n ° O =




Valide aqui
este documento

<
-
<
X
~
=
O}
(o))
(o]
<
X
-
Z
I
<
>_
(e}
()]
<
o
~
[]
(&
o
Ke)
=
Q
(@]
S
o
—_
e
e
Qo
[}
=
S
o
e]
©
£
[%)]
[2]
S
]
)]
[o
=
<
>
(@]
(]
(%]
©
4
=
o
<
o
e
c
©
k3
S
o
e
c
Q
£
>
[S]
o
©
[}
Q
(%]
()]
(]
ke
<
>

. CNM: 088971.2.0052021-29
REGISTRO DE IMOVEIS ————MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigac de Itaborai - RJ 52021 3

EMPREENDIMENTOS S/A, datado de 11/11/2021, documento este que fica arquivado sob o
protocolo acima mencionado, averba-se a Indicagio da INSTITUICAQO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada sob n” 206, em 04/01/2022, na matricula n°,
49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: Isepto. A Escrevente:
(Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do Registro - (Marce

de Figueiredo Fabido - Mat. 90,137 da CGJI/RJ). WO, - \
T 1L ad | £ i
fabeklc Subsitulo NIy
Mat G2ETE DO R esiieve

SELO: EEAK 80176 BSS MRS

IO TRAG- Tl W8y engg fe by

Av. 8 - Mat. 52021 em 08/03/2023 - Prot. 117.693 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pelas incorporadoras MRV Engenharia ¢ Participagdes S/A e
MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, datado de 17/01/2023 e a Certiddo de Remigio de Foro,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ,
em 17/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o nimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando que a fragdo idzal referente ao
imvel objeto desta matricula foi remida através da Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o
proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno proprietario do imével. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 543 R§ 0,12; Guias/DOVONR/COAF/DIST: R$ 22.44; selo de fiscalizagio: RS 2,49; lei
3217/99 (20%) RS 32,16; kei 4664/05 (5%) RS 8,04; lei 111/06 (5%) R$ 8,04; lei 6281/12 (4%) R$
6,43; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 8,04; PMCMV R$ 3,20; totalizando: R$
229,22. A Escrevente: (Andréd, Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ - CPF r°
124.927.587-37). Ofical'dd Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RI). e T g =

SELO: EEKM 50425 KKS

Av.09 - Mat. 52021 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENC{XO DE
CONDOMINIO - Conforme requetimento apresentado, juntamente com o Ins’trl..m]ento Parflcu]ar tie
Convengiio de Condominio e Regimento Intermno e demais documentos necessarios, os quais ficardo
arquivados sob o namero de protocelo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCI&_L PEDRA REAL, encorﬂra—_se
registrada sob ¢ 1. 2.139. em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assum
discriminados: Port, 1952/2022: valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRF) prenotan;léo - tabela 5.40.3 R§
0,12; selo de fiscalizagio R 2.49; Guias DOVONR/COAF/DIST: RS 22,44: lei 3217/99 (20%) R$
6,61; lei 4664/05 (5%) RS 1.65; lei 111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei
Corﬂpbmentar unicipal n°® 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV R$ 0.65; totalizando: RS 49,26. A

Escreventet sa- Vergs Vakngca - Mat. 94/14.610 da CGIRJ - CPF ° 124.927.587-37).
Oficial do s Mareglo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).

p\r, T - e Lz Coutwwa 4 Ut

el TM&:BM'
SELO:EEKM 55190 JCI A sl A5 CBIR

Av. 10 - Matricula 52.021 em 02/01/2026 - Prot. 128.053 em
04/09/2025 - RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, ©paragrafo dUlnico, &
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula
de n®. 52.021 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0052021-29.
Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
2°, pardgrafo Gnico. SELO: EFAZ 72482 KJF. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n°®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
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CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Oficial Sybstituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE
DE FIGUETREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0052021-29 em 02/01/2026 - Prot. 128.053 em
04/09/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE ]ITIMAQGES - Conforme o
Oficio n°. 625480/2025 - CAIXA FECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em 16/09/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o ntmerc do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagido a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 05 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidacdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificacdo encaminhada por este registro a devedora fiduciante Elisangela
de Oliveira Goncalves, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdénico n°.
267033/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
tinalidade de notificar a devedora fiduciante Elisdngela de Oliveira
Goncalves, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAOQ - CORREIOS"™ - Em atendimento
ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 267033/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de
Ttaborai/RJ em 30/09/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 162 167 BR;
Destinatario: Elisdngela de Oliveira Gongalves; Enderego: Cond. Resid.
Pedra Real, Rua Dona Bela, 35N, Apt. 404, Bloco 03, Bela Vista, CEP:
24809-172, Itaborai/RJ; Unidade de FEntrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de
entrega: 12— 06/10/2025 as 15:00h; 22— 08/10/2025 as 14:00h; 32-
09/10/2025 as 12:55h; Motivo de Devolugdo: Ausente 3x. Conseguentemente, a
notificacido fol de resultado "NEGATIVOY™; 2) Conforme Oficio Eletrdnice n°®.
267034/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
tinalidade de notificar a devedora fiduciante Flisdngela de Oliveira
Gongcalves, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento
ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n°. 267034/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 30/09/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 162 175 BR;
Destinatario: FElisAngela de Oliveira Gongalves; Endereco: Travessa Jorge
Soares, n°. 212, Casa 3 Térreo, Centro - CEP: 24445-440 - Sdo Gongalo/RJ;
nidade de  Entrega: Antonina/RJ; Motivo de Devolucio: Mudou-se.
Consequentemente, a notificacido foi de resultado "NEGATIVO™; 3) Conforme
Oficio Eletrénico n°. 267031/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborail/RJ em 30/09/2025, foi procedida diligéncia no(s)
seguinte (s) endereco(s) : Apartamento 404, Bloco 03 do Condominio
Residencial Pedra Real, Rua Dona Bela, localizado em Aldeia Velha,
Itaborai/RJ 24809172, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em
atendimento ao requerideo pelo Oficial do 2° Oficico de Justica de
Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 267031/2025, datado
de 30/09/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
54202, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Leli =n® 9.514/97, foram procedidas
diligéncias no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar a Sra. ELISANGELA DE OLIVEIRA GONCAIVES, a saber: 1) - No dia
13/10/2025 &s 10h3Y9min, cheguei no enderego indicado, porém ndo encontrei
a Sra. ELISANGELA DE OLIVEIRA GONCALVES, sendo assim, deixei na caixa do
correio, um aviso da Notificagdo para o comparecimento da Sra. ELISANGELA
DE OLIVEIRA GONCALVES, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao
lacal; 2) - No dia 23/10/2025 as 11h39min, retarnei no endereco indicadao,
sendo recebido pelo Sr. Matheus (Porteiro}, com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de
pele branca, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou gue a Sra.
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ELISANGELA DE OLIVEIRA GONCALVES, mudou-se, estando em lugar ignorado nao
sabido. Itaborai, 23 de Outubro de 2025. Escrevente Notificador: (a) Pedro
Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133"7. Conseguentemente, a notificacfio
foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidido datada de
23/10/2025; 4) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 267032/2025, expedido pelo
Cartério da 2° 0Oficio de Justica de Itabarai/RJ em 30/09/2025, foi
procedida diligéncia pelo Cartéorio do 1° Oficio de Justiga da Comarca de
Sdo Gongalo-Rd, no{s) sequinte(s) enderego{s): Travessa Jorges Soares,
212, Cs 3 Térreo, Centro, Sidc Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAC DA
NOTIFICACAO - Outorgado(s): Elisangela de Oliveira Gongalves. CERTIFICO e
dou fé& que procedendo em 1% diligéncia no dia 10/10/2025 (sexta-feira) éas
11h13m, dirigi-me ao endereco “Travessa Jorges Soares, 212, Cs 3, Terreo -
Centro - Sdo Gongalo/RJY, sendo recebido por uma pessca gue se identificou
como vizinho, aparentando homem de meia idade, moreno, estatura media,
porte fisico normal, wo©lhos npegros, cabelos curtos e negros. O qual
informou conhecer apenas “Rogério” no local, mas gue ndo reside na vila e
ndo conhece demais moradores. Procedendo em 2° diligéncia, no dia
04/11/2025(terga-feira) as 14h03m, dirigi-me novamente ao enderego, sendo
atendido pela Sr. Manoel, que se identificou como vizinho morador da mesma
vila, aparentando ser de meia idade, moreno, estatura média, porte fisico
normal, olhos negros e de 6culos, cabelos curtos e negros. O gqual informou
que a notificada se mudou ha 5 meses e que o imével foi novamente locado.
Ainda na oportunidade, declarou que a mesma ndZo & proprietaria do imdvel.
Diante do insucesso da notificacldn, em razido do(a) notificado(a)
encontrar-se em local incerto, dou a presente por NEGATIVA. Sido Gongalo,
04 de Novembro de 2025. (a} Jodo Pedro da Conceicdo Soares - 1° Oficio de
Sdo Gongalo — Escrevente - Mat. 94/24648". Consequentemente, a notificacido
foi de resultado "NEGATIVO”, conforme comprova a certiddo datada de
04/11/2025; e 5) O resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo
15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante Elisangela de Oliveira
Gongalves, sendo procedidas as publicagdes n®. 1754/2025 em 04/12/2025;
n®. 1755/2025 em 05/12/2025; e n°. 1756/2025 em 08/12/2025, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POBITIVO", sendo gque a referida devedora fiduciante nao
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2679/2025: Valor do ato RS 287,35; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela
5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiducidria - Intimacdoc Pessoa: RS 53,06; Alien.
Fiducidria - Expedicio de Edital: RS 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacio: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 92,02; lei
1664/05 (5%) RS 23,00; lei 111/06 ({5%) RS 23,00; lei 6281/12 (6%) RS
27,60; PMCMV RS$ 9,18; IS8 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
23,00; Totalizando: R$ 664,43. SELO: EFAZ 72483 WIE. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FARTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - = = = = = = = = = = = = - =

Av. 12 - CNM n°. 088871.2.0052021-29 em 16/03/2026 - Prot. 130.143 em
04/03/2026 - AVERBACAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme guia de imposto
predial e territorial urbano - TIPTU/2026, expedida pela Prefeitura
Municipal de Ttaborai/RJ, averba-se para que passe a constar as seguintes
informagdes referentes ao imdvel objeto desta matricula: atualmente
encontra-se localizado na Rua Dona Bela, n°. 800, Trés Pontes, na Zona
urbana do primeirc distrito do municipic de Itaborai/RJ, devidamente
cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai scb o n°. 197188-001, CEP:
24.809-230, nos termos do Provimento CNJ n®. 185/2025, artigo 440-AQ,
paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo unico. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 183,32; art. 183
(LRP} prenotacdo - tabela 5.4.3 R§ 12,29; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36;
lei 3217/99 (20%) R$ 39,11; lei 4e664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de taborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0052021-29 0 4 -V MATRICULA ELETRONICA

(8,5%) R$ 16,62; lei 6281/12 (6%) RS 11,72; FUNPGALERJ (1%): R$ 1,95;
FUNPGT (1%): RS 1,95; FUNDAC (1%): RS 1,95; PMCMV RS 3,90; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 9,77; Totalizando: R$ 303,56. SELO:
EFBT 04138 JXJ. O Escrevente: Moisés Antas de Abreuw - CPF n°.
178.276.027-03 - Makt. 94/21.300 da CGJ/RJ. Atc assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDD FABIAD - Titular, matricula n°:
Y e T e T e i

Av. 13 - CNM n°. 0889871.2.0052021-29 em 16/03/2026 - Prot. 130.143 em
04/03/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - <Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 625480/2025 - CATIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 03/03/2026,
e a Certidido de Quitagdo do ITBI guia n®. 00124/2026, no valor de RS
3.514,27, pago na Caixa FEcondmica Federal em 06/02/2026, averba-se, com
base na averbagao acima de n®. 11, para que fique consolidada a
propriedade do imdével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 140.166,70 (cento e quarenta mil cento e sessenta e seis reais
e setenta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover
os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°®.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato RS 711,95; art. 183 (LRP)} prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 12,30;
Seln de Fiscalizacdo: RS 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 144,86; lei 4664/05
(8,5%) RS 61,56; lei 111/06 (8,5%) RS 61,56; lei 6281/12 (6%) R& 43,46;
FUNPGALERJ {(1%): RS 7,26; FUNPGT (1%): RS 7,26; FUNDAC (1%): RS 7,26;
PMCMV RS 14,47; IS8 (Lei Complementar Municipal n°® 240/2018) RS 36,20;
Totalizando: R$ 1.112,50. SELO: EFBT 04139 WzZJ. 0 Escrevente: Moisés Antas
de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOD - Titular,
mEbeienla 30%E OEAIRT,.S 50 D S W SOe B AN S AR IS SRS A LR EE SR SR SO

Av. 14 - CNM n°. 088871.2.0052021-29 em 16/03/2026 - Prot. 130.143 em
04/03/2026 - LIBERAGCAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 625480/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 03/03/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacgdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidacio da Propriedade
acima averbada sob o n®. 13, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos =
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 583,89;
art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R§ 12,30; Selo de Fiscalizacgdo: R
5 4,36; lel 3217/99% (20%) RS 119,24; lei 4664/05 (8,5%) RS 50,68; lei
111/06 (8,5%) RS 50,68; lei ©281/12 (6%) R& 35,78; FUNPGALERJ (1%): RS
5,95; FUNPGT (1%): R$ 5,95; FUNDAC (1%}: R$ 5,95; PMCMV R$ 11,92; IS5 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 29,82; Totalizando: R$ 916,52,
SELO: EFBT 04140 BFL. (O Escrevente: Moisés BAntas de ARbreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Atc assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDD FABIAD - Titular, matricula n°:
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052021-29, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte e trés dias do més de
margo do ano de dois mil e vinte e seis (23/03/2026) as 08:49. Eu,
Thayza Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente,
matricula n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi.
Eu, Andréa Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610,
subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato ~ [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFBT 04465 EMR

[Lein°111/06 - 8,5% R$ 10,54

i n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

[Lein°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https:/iw w w 4.tjrjjus..br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




