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! prmcntc uvcrbat;ﬁo nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imdvel objeto

cnmému REGISTRO GERAL
MATRICULA ——— it FiCHA
13.029 | ox

IMOVEL: Constituide pelo APARTAMENTO N° 303, do BLOC , do Condominio

Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL PORTINARI”, que serd construideo na GLEBA
R1 A, situada na Rua Dalva Raposo, Maria Paula, em zona urbana, no 2° Distrito deste
Municipio, correspondendo a fragfio ideal de 0,00357143 do terreno onde assenta o edificio, o qual
tem as seguintes medidas e confrontagbes: 135,43m de frente, confrontando com a Rua Dalva
Raposo; aos fundos com 163,21m, confrontando com a Gleba R 1G, do lado direito com 123,33m,
em cinco alinhamentos, o primeiro com 23,35m, o segundo com 23.80m, o terceiro com 5,00m, o
quarto com 3,97m, € o quinto com 67.21m, nesses alinhamentos com a Gleba R 1H, do lado
esquerdo com 9595m, confrontando com a Gleba R 1G, perfazendo uma drea total de
14.953,76m2, INSCRIGAG MUNICIPAL N° 854.942-000. PROPRIETARIO(S): CAC
RESIDENCIAL PORTINARI INCORFPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
28.932.525/0001-84, com sede na Estrada Velha de Marici, n® 2.219, 1 quadra 07, sala 202,
Rio do Ouro em Sido Gongalo/RJ. REGISTRO ANTERIOR: tricula)n® 12.274 desta 4°
Circunscrigio de 580 Gongalo/RJ. Siio Gongalo, 08 de abril de 2021. E ‘5T . Francisco Pereira
Rufino Jlmiﬂr, Sub,sﬂm“}, ASSITIO. *--* % ARk k____S_W_k_h_h___k_h_h_oe fe e el e Wk w_ m_a_ =

Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.156 de 22.03.2021 — Procede-se a
presente averbagiio, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Codigo de Normas da CGI/RJ, para}
constar que 0 imével objeto desta matric ta de obra projetada e pendente de regularizacio|
registral, no que tange 4 sua conclusfio. S lo, 08 de abril de 2021. Eu, . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E . Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

A55iN0. SELO ELETRONICO N* EDOY 30299 PCB. EMﬂLUH’E..}t’IOG RES110,10 + RE2200 (20%-F. E.T.J) + RES50 ($H-FUNDPFERT) +
R$5,50 (S%-FUNPERJ) + R$4.40 (4%-FUNARPEN) + RS220 (2%PMCMC) + R3224 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAC) + R$32.84
(PREMOTACA) = RE1 84,807 " =55t b s st b bbb bbbk W&k kb % e k&

Av. 02 — PATR]'MﬁN'IQ DE AFETACAOQ - Prot. 29.156 de 22.03.2021 - Por requerimento de 05
de marco de 2018, a CAC RESIDENCIAL PORTINARI INCORPORADORA SPE LTDA, j4
qualificada, autorizou esta averbagfio para constar gque a incorporagiio imobilidria do R.04 dal
matricula 12.274 da 4* Circunscrigiio de Sfo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “RESIDENCIAL PORTINARI”, foi submetido ao REGIME DE AFETACAO,

isto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei n® 10.931/04. Sio|
alo, 08 de abril de 2021. En, % , Elenimara Oliveira dos Sanios, escrevente, digitei. E eu,

Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDOQY 30300 TFC.
UMENTOS: R$110,10 + RE22,02 (20%-F.ET.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERJ) + RS5,50 (5%-FUNFERJ) + R$4,40 (43%-FUNARPEN) +
) (2%-P.M.CM.C) + RE2.24 (155) + R$0,00 (DISTRIBUICAD) + R$0,00 (PRENOTAGCAD) = REISLUAA—4—s—t#_¥_s_ st s s s«

Av. PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29.156 de 22.03.2021 — e .-;e' a

desta matricula, encontra-se onerado com a primeira € especial hipoteca, constituida em favor dal
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob forma de emp_resa
plblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o nf-
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.5 08.83, conforme o R.09 da .
matricula n® 12.274 desta 4° Circunscrigio de Sdio Gongalo/RJ. ﬁmo, 08 de abril de 2021

Eu@_, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu] |, Francisco Pereira Rufing

Cantinua no verso




Cartério do 6° Oficio de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Oficial de Registro e Tabelia
este documento RUA DR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EC7FD-PAQGS-NJ7LB-HCE6KM

E-mail: contato@cartorio6.com.br
Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 13029 / CNM: 090779.2.0013029-89 / Recibo: 278835 / Data da Certidao: 20/09/2024.

cnméma : REGISTRO GERAL
flc‘o —— MATRICULA —— —— FICHA
8 SAO GONGALO _ 13.029 P | 0lv
Junior, Substituto, AssinO. SELO ELETRONICO N° EDOY 30301 ZMF. EMOLUMENTOS: R$110,10+ HEI.;I-Z (20%-F. E.T 1)

+ BES 50 (5%-FUNDPERDT) + B85, 50 {3%-FUNPERT) + R34.40 (4%-FUNARPEN) + RS2,20 (2%-P M.CM.C) + R32.24 (IS5) = RE1 51 96.* =%

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.156 de 22.03.2021 - Por
requerimento datado em 08 de fevereiro de 2021, a CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autoriza a baixa ¢ cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av. 03 desta
matricula, contraida por CAC RESIDENCIAL PORTINARI INC ORADORA SPE
LTDA, ji gualificada, o que ora se far para todos os efeitos legais. o, 08 de abril de
- 2021. Eu . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E rancisco Pereira

Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDOY 30302 MYT. EMO! (TOS: RE110,10 + RE22.02
(20%F E.TJ) + RES,50 (5%-FUNDPERI) + RE5,50 (5%-FUMPERT) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + RS2.20 (2%0 M.C M.C) + RE224 (155) +
RE0,00 (DISTRIBUICAQ) + RS0,00 (PRENOTACAD) = RELS], 96, ¥ttt v s e s w_w_w_ W% Wk W W& _w_ WK

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.156 de 22.03.2021 - Por instrumento particular datado
em 08 de fevereiro de 2021, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.3_8(!;’64, artigo
.61, contrato n® 1.7877.0086113-6, ora arquivado, JULTANA RIBEIRO GUIMARAES SILVA,
brasileira, nascida em 23.05.1989, bancéria, portadora da carteira de identidade n® 24.195.052-6, .
- expedida pela SECC/RJ, em 28.01.2011, inscrita no CPF/MF sob o n® 124.831.277-34 ¢ s/m.

MAGNO DOS SANTOS SILVA, brasileiro, nascido em 29.05.1982, motorista, portador da
carteira de identidade n® 011.901.384-5, expedida pelo DETRAN/RI, em 26.04.2000, inscrito no
CPF/MF sob o n® 052.858.687-42, casados sob o regime da comunh8o parcial de bens, conforme
ato celebrado em 20.11.2009, residentes e domiciliados na Avenida José Mendonga de Campos,

n® 675, casa, Colubandé em Sio Gongalo/RJ, adquiritam de CAC RESIDENCIAL
PORTINARI INCORPORADORA SPE LTDA, ji qualificada, o imdvel objeto desta
. matricula, pelo prego de RE190.000,00, pagos da seguinte forma: REI18.580,91, através de
recursos proprios; R$10.821,00, através de recursos da conta vinculada do FGTS e R$160.598,09,
através de financiamento garantido por alienagio fiducidria, concedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa publica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de
transmissdo (ITBI) foi pago no Banco Itag, agéricia 2979, em 16.03.2021, no wvalor de
37,94, pela guia n® 929/2021, que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$190.000,00.
alo, 08 de abril de 2021. Eu@w_ﬁ Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E
, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDOY 30303 WEQ.

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, JULIANA
RIBETRO GUIMA ES SILVA e s/m. MAGNO DOS SANTOS SILVA, ji qualificados;
deram em ALIENACED FEDUCLJ;RJA, o imével objeto desta matricula, 4 credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes ¥4, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da
divida confessada no valor de R$160.598,09, para pagamento no prazo de 420 meses, por meio de
420 encargos mensais ¢ consecutivos de R$1.473,04, incluidos acessdrios e encargos constantes
do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de 7.7208% e efetiva de 8,00%, calculados segundo o
Sistema de Amortizagfio - SAC/TR, sendo a época do recdlculo dos encargos de acordo com o

Continua na proxima ficba
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CARTORIO REGISTRO GERAL
- L]
f I I MATRICULA FICHA
SAO Ggucg 13.029 02

item 8 e o primeiro encargo mensal em 09.03.2021. — Ficando estabelecido para fins previsios no
§ 27, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para expedi¢gio da intimagiio, e que em virtude
da garantia fiducidaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imdvel para a credora
fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imdvel em nome da
| credora fiducidria, e r.':sta, com a posse indireta, até a solugio final da divida. Valor da garantia
fiduciaria e venda em ico leildao: RE190.000,00. Demaig. clausulas e condigfes no instrumento
ora regmtradﬂ "iﬁn , 08 de abril de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos,

-mncim Pereira Rufine Junior, Suhstitu{n, a8sino. SELO ELETRONICO
; : R§§44,44 + RE0,00 (20%-F E.T.J) + RE0,00 {$%-FUNDPERI) + RS0,00 {3%-FUNPERT) + R$0,00
[-I%—FL.TNhRI‘EN} + RS0,00 (2%-F M.CM.C) + RE0,00 (158) + RE0,00 (DISTRIBUICAC) + R30,00 (PFRENOTACAD) = RS, 44 *—rtom_r

|Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.203 de 31.03.2021 — Por Instruménto
|Particular de Convenciio de Condominio, datado em 14 de maio de 2002, de acordo com a Lei n®
14.591/64. ¢ consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1358 da Lei n® 10.406/02, o
|CONDOMINIO “RESIDENCIAL PORTINARI”, teve registrada em 07.05.2021, suoa

_' Convengiio de Condominio sob o n” de o 191, as folhas 01, do Livro 03-Auxiliar, desta
‘14" Circunscri¢io de Sio Gongalo/RJ. Sfo'Gongalo, 07 de maio de 2021, Eu, . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eux—] . Francisco Pereira Rufino unmr Suhsmum

1assino. SELO ELETRONICO N* EDTG 95633 DRZ. EMOLU \grrus REIE,29 + RS1,65 (20%-F.ET.J) + R30,2] (5%-FUNDPERT) +

30,91 (3%-FUNPERT) + R30,73 (@%-FUNARPEN) + RE0,36 (2%6-P.MLEL W, Cy+ RE0,3T (155) + B30,00 (FREMOTACAC) = R$25 22 7%

Av. 08 — E()NSTR[I!;;E!! = Prot. 29.433 de 15.06.2021 - Por requerimento datado de 14.06.2021
e certidio comprobatoria de averbagdo n” 088/21, expedida em 16 de julho de 2021 pela

‘| Secretaria Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAQ do imével N°_301 -

APARTAMENTO 303 do BLOCO 07 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob
o n” 854.942-131, com #rea construida de 56,05m?, sobre a GLEBA RIA, Tribob
Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo processo n® 47409/2017 em 23.01.2021. S8o0 G

de agosto de 2021, Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E-eu, =,
Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDUC 56224 SPO. EMOLU TOS:

RE2ZT0, T4 + HES 14 (20%-FETH + R$13,53 (3%%-FUNDPERT) + R$13,53 (5%-FUNPERD + RF10,E2 (4%-FUNMARPEN) + RES541 (3%

«| PM.C.M.C) 4RE5,52 (155} + RE0,00 (DISTRIBUICAC) + RS0,00 (PRENOTACAD) = RE3T3,60. 07—ttt tov_s_ s s v s s s v o

. Av, 09 - HABITE-SE - Prot. 29.433 de 15.06.2021 - Por requerimento datado em 14.07.2021,
/| instruido da carta de habite-se n® 0006/LDFM/2021, expedida em 14.07.2021, pela Secretaria de

Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagfio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n” 47409/2017, o imdvel objeto desta matricula, estd concluido-e
pode ser utilizado/ocupado. Sio Go 06 dJe agosto de 2021, Eu, <> . Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E eu, rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino;
SELO ELET CO N w EMO: ; c RE55.05 + RE11,01 (20%%-FET.J) + RS2 75 (5%-FUNDPERT) + R$275
(¥-FLINPERT) + R¥2,20 (#%-FUNARPEN) + R¥1,10 {Z%-P CMOC)+ E$1,12 (155) + R$0,00 (PRENOTACAD) = RETS,98.4--0 0 s.se

Av. 10 - AVERBACAO DE CERTIDAO NEGATIVA - CND - Prot. 29.433 de 15.06.2021 -
Pelo mesmo requerimento constante na Av, 01, procede-se a presente averbagiio, para constar que
foi apresentada a certidfio negativa de débitos CND-INSS, n® 000422021-88888297, em nome da

CAC RES]BENCIAL PDRTIN ARI HWCGRPURADGRA SPE LTDA, ja qualificada, tendo a
i de a acio da b a matricula, que ora se

Caontinug o verso
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lo, 06 de agosto de 2021, Eu, (L} , Flenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC
TOS: R$5505 + R$11,01 (M%FETT) + BE275 (3%-FUNDPERT) + R$275 (5%-FUNPERT) + RE220 (4%
PALCMC) + REL12 (155) + REQ,00 (S TRIBUICAD) + RE0,00 (PRENOTACAD) = RETS 58 Sttt s o s,
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Av. 11 — INTIMACAQ - Prot. 32.638 de 22.02.2024 — Por oficio da credora CAIXA|
ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 458894/2024 de 21.02.2024, averba-se em atenglio ao
artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagfio realizada
nos dias 24.05.2024, 28.05.2024 e 29.05.2024, em face do devedor fiduciante, JULLANA .
RIBEIRO GUIMARAES SILVA ¢ s/m. MAGNO DOS SANTOS SILVA, ji qualificados,
pelo fato dele estar em local ignorado e inacessivel, conforme as certiddes de notificacfio,
regisiros n®s 234820 , expedida pelos Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos do 1°
Oficio de S8o Gongalo/RJ, ern 29.05.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em
05.06.2024, 06.06.2024 e 07.06.2024, considera-se constituida a mora na data da daltima
publicagfio, na forma do agtigo 26, § 4" e 26-A, da Lei n” 9.514/1997. Sdo G ~J]8 de
setembro de 2024, Eu, ﬁ_, Caio Monteiro Freire, escrevente, digitei. E eu, E % .

Emnciscu Pereira Rufinoe Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N®

Av. 12 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 33.209 de 28.08.2024 — Por’
requerimenio datado de 23 de agosto de 2024, procede-se a presente averbacgio para constar que,

realizado o procedimento disciplinado no artigo 26-da Lei Federal n® 9.514/1997 em face dos

devedores fiduciantes, JULIANA RIBEIRO GUIMARAES SILVA e s/'m. MAGNO DOS
SANTOS SILVA, ja qualificados, sem que houvesse purgacio da mora, fica CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, pelo valor declarado de R$197.601,72,
na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, a
qual, devera promover os leildes pilblicos disciplinados no artigo 27 da referida lei. O imposto

 de transmissiio (ITBI) foi pago no Banco CEF, agéncia 0031, em 21.08.2024, no valor de

R$3.999,41 pela guia n° 4926/2024, que ora se arguiva, tendo sido avaliada por R$197.601,72.

Séo , 18 de setembro de 2024. Eu, Caio Monteiro Freire, escrevente, digitei.
E eu, ™. . Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. sELo ELETRONICO N°

Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAQ FIDUCIARIA - Prot. 33.209 de 28.08.2024 - Pelo mesmo
requerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta

~ matricula, contraida por JULIANA RIBEIRO GUIMARAES SILVA ¢ s/m. MAGNO DOS

SANTOS SILVA, jd qualifica o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo lo, 18"
de setembro de 2024, Eu, » Caio Monteiro Freire, escrevente, digitei. E eu, ™ Y
Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEUL 71072 TOK, p--*—*
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