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IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, em fase de
construcio, identificada sob n? 02, localizada no Térreo, do Bloco E, Torre 2 do
empreendimento VITTA MARY DOTTA, situado na Rua Pedro Miguel, quarteirao
02, do loteamento denominado Quinta da Bela Olinda, nesta cidade de Bauru-SP,
com direito a0 uso de uma vaga de garagem individuais e indeterminadas,
contendo uma area real total de 71,792 metros quadrados; sendo 42,990 metros
quadrados de area real privativa; 22,780 metros quadrados de area comum de
divisao nao proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga e area de
circulagio; 6,022 metros quadrados de area real de uso comum de divisao
proporcional; correspondendo-lhes ainda uma fra¢do ideal no terreno e nas
coisas de uso comum de 0,004339016%.

CADASTRO: 4/1578/18 - empreendimento

PROPRIETARIA: SPE VITTA MARY DOTTA LTDA., com sede em Bauru-SP, na
Rua Luso Brasileira, 4-44, salas 712 AS, Edificio Metropolitan Square, Jardim
Estoril IV, inscrita no CNPJ/MF sob n? 19.440.159/0001-55.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 de 04/02/2015 (aquisicio da area) e
registro n® 02 de 25/03/2015 (incorporagao imobiliaria) da matricula n® 115.286
deste 2° Oficial de Registr, Iméveis ¢a comarca de Bauru-SP. Prenotagao n®
297.768 de 26/07/2016. '

O Oficial Substituto, - Américo Zanetti Junior.

X

Av.01 - Em 05 de agostm A fracédo ideal e respectiva futura unidade
autéonoma do empreendimento “VITTA MARY DOTTA", juntamente com outras,
esta compreendida na hipoteca a seguir: a proprietaria e incorporadora SPE VITTA
MARY DOTTA LTDA., deu em primeira e especial hipoteca a totalidade das
fracées ideais que correspondem as 230 (duzentos e trinta) futuras unidades
autonomas numericamente designadas por: TORRE 1 - BLOCOS A, B, C, D e E,
Apartamentos 01, 02, 03, 04, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42,
43 e 44; TORRE 2 - BLOCOS A, B, C, D e E, Apartamentos 01, (2, 03, 04, 11, 12,
13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42, 43 ¢ 44; ¢ TORRE 3 - BLOCOS A, B
e C, Apartamentos 01, 02, 11, 12, 21, 22, 31, 32, 41 e 42, do empreendimento
denominado VITTA MARY DOTTA, avaliadas em R$29.796.000,00 (vinte e nove
milhdes, setecentos e noventa e seis mil reais) a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento
no valor de R$11.807.343,48 (onze milhdes, oitocentos e sete mil, trezentos e
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quarenta e trés reais e quarenta e oito centavos) com recursos do FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida, que destinam-se a aplica¢do na obra para producéo do

-referido empreendimento, a ser concluida no prazo de 25 meses, sendo 24 meses

de amortizagdo, sendo as parcelas calculadas segundo o sistema de amortiza¢ao
constante - SAC, a taxa de juros anual nominal de 8,00% e efetiva de 8,3001%. Foi
apresentada pela devedora a certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda, aos
17/04/2015, valida até 14/10/2015, cdédigo de controle: CA4F. 7 4C.81A5.1CAC.;

ascimento Fabricio Luiz de
Escreventes Autorizados

/ .
R.03 - Em 05 de agosto de 2016. Por Instrumento Particular n® 855553716209,
lavrado pela Caixa Economica Federal na forma do §5° do artigo 61 da Lei Federal
n? 4.380/1964, e Lei n® 11.977 de 07/07/2009, firmado em Bauru-SP aos
13/07/2016, SPE VITTA MARY DOTTA LTDA, vendeu a fracao ideal do terreno e
respectiva futura unidade auténoma, para GUILHERME DIOGENES MUNIZ,
nascido aos 18/03/1995, trabalhador fabricagdo producdo borracha plastico,
portador da cédula de identidade RG. n® 41.768.579-8-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n? 429.716.538-46, domiciliado em Bauru/SP onde residem a, Rua

. Alagoas, n® 8-72, Vila Coralina, ¢ NADYNE KARLA GHELA DE MORAES LUIZ,

nascida aos 07/10/1995, auxiliar de escritorio, portadora da cédula de identidade

RG. n? - 41.272.722-5-SSP/SP e inscrita no CPF/MF~sob n° 444.661.758-37,

domiciliada em Bauru/SP onde reside a Rua Dinorah Abreu Xavier, n? 1-17,

Nucleo Habitacional Eng® Octavio Rasi, ambos brasileiros, solteiros, pelo preco de
- continua na folha 02 -
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R$16.163,66 (dezesseis mil cento e sessenta e trés reais e sessentz e seis
centavos). Foi apresentada pela vendedora a Certiddo Conjupitaz\Negativa de

Fabricio Luiz de ?oros Favero Zanetti
Escreventes Autorizados

R.04 - Em 05 de agosto de 2016. Pelo titulo do R. 03 GUILHERME DIOGENES
MUNIZ e NADYNE KARLA GHELA DE MORAES LUIZ alienou fiduciariamente a
fracdo ideal do terreno e respectiva futura unidade auténoma. avaliados em
R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais), 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4. inscrita no
CNPJ/MF sob n¢ 00.360.305/0001-04, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do finar:ciamento com
origem ém recursos do FGTS, destinado a construcdo dacuela unidade
habitacional, a ser concluida no prazo de 25 meses, nas condi¢des constantes da
clausula 122, sendo o valor da operagao R$117.011,00, o valor do desconto
R$5,011,00, e o valor da divida R$112.000,00 (cento e doze mil reais), cujo saldo
devedor sera atualizado mensalmente na forma estabelecida pela clausula 62 do
instrumento, pagavel no prazo contratado de 360 meses, através de igual ntumero .
de prestacobes mensais e consecutivas, calculadas segundo Sistzma de
Amortizacao TP - Tabela Price , & taxa anual de juros nominal de 6,5000% e
efetiva de 6,6973%, acrescidas das parcelas mensais relativas aos prémios de
seguros, importando o encargo mensal inicial em R$729,33, vencendo-se o
primeiro deles aes 13/08/2016, e sendo a época de recalculo dos encargcs aquela
estipulada na clausula 32 do instrumento. Consta do titulo que o valor da compra
e venda da fracao ideal do terreno e respectiva futura unidade aut

\ vafor total do

, \
' é%iobriga(;ées
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Fabricio Luiz de avero Zanetti

Escreventes Autorizados
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Av.5 - Em 19 de junho de 2017. Por Instrumento Particular de Institui¢éo e
Especificacdo de Condominio, firmado em Bauru-SP aos 18/05/2017, procede-
se a presente a fim de constar que esta ficha complementar passou a
constituir a matricula n® 126.248, que corresponde a unidade auténema nela
identificada, concluida integralmente, cadastrada junto a Prefeitura Municipal
de Bauru-SP sob n® 4/1578/241, cujo empreendimento recebeu a placa
numeérica 2-45 pela Rua Pedro Miguel, conforme se verifica da Av.5 ¢ R.6 da
matricula n? 115268 deste 2° Oficial de Registro de Iméveis de Bauru-SP. A
Convencao de Condominio foi registrada sob n® 10.494 de 19/06/2017, Livro 3 -
Registro Auxiliar Aeste 2 oveis, de Bauru-SP.
Prenotacdo n? 306

Zafietti hnior”
a\Substituto

\

AV.7 - Em 25 de marco de 2026. Prenotagéo n® 401.985, de 10/03/ 2025.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imovel desta matriculz esta
vinculado ao Cédigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17023-§20,
conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 19/03/2026, pela Prefeitura

Municipal de Bauru-SP.
Selo Digital: 1126313310000000§39089

0 Substituto do| Oficial, -~ Ameérico Zanetti Junior.

\
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AV.8 - Em 25 de mar¢o de 2026. Prenotagao n® 401.985, de 10/03/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei n®
9.514/97; a propriedade do imovel desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria] CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$198.428,61 (cento e noventa e oito mil, quatrocentos € vinte e oito reais e
sessenta e um centavos), em virtude dos fiduciantes 1) GUILHERME DIOGENES
MUNIZ, e 72) NADYNE KARLA GHELA DE MORAES LUIZ, ja qualificados, nao terem
em 17/01/2026, com decurso do prazo
da de 09/02/2026, e atendendo ao
Emitida a DOI por esta Serventia.

-~

purgado a: mora quando da sua intimagao
em 06/02/2026, conforme certiddo dd
requerimeTnto datado de 1Z.de margo de 24§
Selo Digital: 11263133100000Q063908326%

Ameérico Zanetti Junior.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\VIDE CERTIDAO NO VERSO **

? Substituto
I
|
|
[
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.

CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

Ao Oficial:
Ao Estado:
Ao IPESP:

Ao Reg.Civil:
Ao TISP:

Ao Municipio:
Ao MPSP:
Total:

R$ 44,20
R$ 12,56
R$ 8,60
R$2,33
R$ 3,03
R$ 0,88
R$ 2,12
R$ 73,72

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.
Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera
ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Certiddo expedida as /4:43:17 horas do dia 25/03/2026
Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
(NSCGISP, XVI, 15, "c").

Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
https://selodigital.tjsp.jus.br
N° SELO: 1126313C3000000063908826X.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n® 401985

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037

Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br




