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- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis

0 292 Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;

11RlI 01529542

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessad

Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

o(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

matricula ficha —
=[‘ 275.534 ] ( 01__j

112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

LIVRO N92-REGISTRO
GERAL

Sdo0 Paulo, 06 ge agosto dets 96,

IMOVEL:— APARTAMENTO NQ 121, do tipoc "B", localizado no
120 andar e na cobertura do "CONDOMINIO EDIFICIO VILLA
REGGIO®", situado & Rua Jamanari, n@ 215, esquina com a Viela
ne 95, na Vila Andrade, 29¢ Subdistrito - Santo Amaro, com a
drea GUtil de 205,62m?*., a 4rea comum de divis3c ndo
proporcional de 46,30m? referente a 1 depdsito @ a 04 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada hos 18 e 20
subsolos, para a guarda de igual nimero de automdveis de
passeio; e a 4drea comum de divisio proporcional de
180,02Zm?., perfazendo a drea total de 431,94m? .,
correspondendo-lhe uma frag¢doc ideal de 6,560% no terreno
condominial. Referido edificio fol submetide ao regime de
condominio conforme ¢ registro ne 3 feito na matricula ne
247.049. Contribuintes:- 170.023.0039-2/0040-6/0041-4/0042-2
em Area maior.

PROPRIETARIA:- M. BIGUCCI -
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CGC/MF sob o ng
46.665,303/0001-24, com sede na Travessa Doré, ngQ 65 -

Conjunto 05, 10 andar, na cidade de S&c Bernardo do Campo,
neste Estado,.

COMERCIO E EMPREENDIMERTOS

REGISTROS ANTEBRIORE8:- R.3/Ms.1.953, 1.955 e 6,025, feitos
1.955 e 6.025 e
(M.247.049)

em 25 de abril de 1985; e R.5/Ms.1.953,
R.3/M.23.581, feitos em 28 de outubro de
todas deste Registro.

1987

Av.1/275.5834:-
servigo.
Data da matricula.

Continua no verso
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maincula ficha
275.534 ' Cmmm]

~ Paulo.
_Data:- 12 de novembro de 2010.

Av.2/275.534;- CONTRIBUINTE

Pela escritura lavrada em 05 de novembro de 2010, pelo Oficial de Registro Civil
das Pessocas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Vicente de Carvalho, na
Cidade da Guarujd, neste Estado, no livro 397, fls. 209, foi autorizada a presente
averbaciéo a fim de constar que o imdvel é atualmente cadastrado pelo
contribuinte 170.023.0149-6, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do
Imével expedida em 09/11/2010, através do site da Prefeitura do Municipio de Séo

AP. LEITE BARRO
Escrevente Autorizado

R.3/275.534:- VENDA E COMPRA
Pela escritura lavrada em 05 de novembro de 2010, pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Vicente de Carvalho, na
Cidade do Guaruja, neste Estado, no livro 397, fis. 209, M.BIGUCCI COMERCIO E
EMPREE NTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n?
46.665.303/0001-24, com sede na Cidade de Sdo Bernardo do Campo, neste
Estado, na Travessa Daré, n°? 61, Rudge Ramos, vendeu o imével a ADILSON
CHEZRUTI, portador da carteira de identidade RG n? 19.151.009-SSP/SP, inscrito
no CPFMF sob o n? 174.791.848-24, braslileiro, soltelro, maior, comerciante,
residente e domiciliado na Cidade do Guaruja, neste Estado, na Rua Henrique
Credidio, n? 142, Jardim Acapulco, peio prego de R$150.000,00. Consta do {itulo
que o imdével nio faz, nem nunca fez, parte do ativo permanente da vendedora.
Data:- 12 de novembro de 2010.

= 5 AP. LEITE BARROSO
. Escrevente Autoricado

R.4/275.534:- VENDA E COMPRA

Pslo Inatrumento particular de 16 de outubro de 2012, com forga de escritura
piblica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, ADILSON CHERUTI, soiteiro,
representante comercial, residente e domicillado nesta Capital, na Rua Jacuipe,
n® 240, Vila Guilhermina, ja qualificado, vendeu o imével a WANDERLEI CHERUTI,

- Continua na ficha 02 -
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LIVRO W2 2 - REGISTRO

5

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

———-tmatricuta ficha
275.534 J [ 02 ]
Continuacao

Par_'a verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 610323e2-3674-4591-b0c2-5449a4bab63c

portador da carteira de identidade RG n° 18214397-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
socb o n° 066.244.948-75, brasileiro, solteiro, maior, representante comercial,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Durval José de Barros, n° 327, apto.
53, Biloco 2, pelo prego de R$830.000,00.

Data: 24 de outubro de 2012.
. T )
n

e

Rogé Ferraz de Carn/ o}
Escrevente Autorlzado

R.5/275.534:- ALIENAGAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 16 de outubro de 2012, com forga de escritura
publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, WANDERLE|I CHERUTI, solteiro, ja
qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de
R$700.000,00, pagavel por meio de 200 prestaghes mensais e sucessivas, com
juros contratuais anuais a taxa nominal de 9,4773% e efetiva de 9,9000%, sendo
que, na opgao pelo devedor fiduciante, na data da assinatura do instrumento,
pelo débito dos encargos mensais vinculados ao financiamento em conta
corrente mantida na Caixa ou em folha de pagamento, os juros anuais serdo
reduzidos para a taxa nominal de 8,7412% e efetiva de 9,1001%, vencendo-se a
primeira em 16/11/2012, reajustaveis as prestacbes e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de
publico leildo: R$830.000,00.
Data: 24 de outubro de 2012.

™
H

2
(Pl

ogé Ferraz de Campas
Escrevente Autorizado

Av.6/275.534:- EMISSAQ DE CEDULA

Pelo instrumento particular de 16 de outubro de 2012, com forca de escritura
publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, emitiu nos termos do artigo 18, § 5° da Lei Federal n°
10.931/2004, a Cédula de Crédito Imobiliario integral n°® 1.4444.0132452-7, série
1012, datada de 16/10/2012, no valor de R$700.000,00, lastreada pela alienagdo
fiduciaria objeto do registro n° 5, com data de vencimento do primeiro encargo
em 16/11/2012, tendo como instituicdo custodiante a CAIXA ECONOMICA

FEDERAL — CEF, j& qualificada.

Data: 24 de outubro de 2012.
Rogé Ferraz de Campos

Continua no verso Escrevents Autorizado
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,.—matrl'cula ficha
275.534 ] [ 02 ]
verso

Av.7/275.534. PENHORA (Prenotagao 1.234.607 - 16/08/2018)

Pela certiddo de 15 de agosto de 2018, do Juizo de Direito da 122 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justi¢a do
Estado de S&o Paulo, extraida dos autos (processo n° 0032480-35.2017.8.26.0002)
da acgio de execugdo civii movida por CONDOMINIO EDIFICIO VILLA REGGIO,
CNPJ/MF n° 01.554.871/0001-10, em face de WANDERLEI CHERUTI, CPF/MF n°
066.244.948-75, os direitos reais expectativos de aquisicdo de que é titular sobre o
imével, conforme registros feitos sob os n° 4 e 5, foram PENHORADOS, para
garantia da divida de R$161.643,03, tendo sido nomeado depositario o executado.
Consta da certidao que eventual necessidade de intimagao de cénjuge sera analisada
nos autos pelo Magistrado.

Data: 03 de setembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELISANGELA DA SILVA:28310805845
Hash: 1B977290A0DB37E0C68F 1557 14EBE6AB
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.8/275.534: CONSOLIDACAO (Prenotagdo n° 1.529.542 - 18/06/2024)
Pelos requerimentos de 27 de janeiro de 2025 e 13 de fevereiro de 2025, e a vista da
certidao expedida por esta Serventia no dia 23 de dezembro de 2024, que infrrma
sobre a intimacao do fiduciante e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que
tivesse ocorrido a purgagao da mora em que fora constituido com a referida intimacao,
foi solicitada a presente averbagao, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da
Lei Federal 9.514/97, a fim de constar a consolidagdo da propriedade do imoével
desta matricula, em nome da atual credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja qualificada, por ser detentora da cédula de crédito imobiliario averbada sob o
n° 6, ficando, em consequéncia, cancelada referida averbagcao de emissido de cédula,
tendo sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga a
importancia de R$1.278.717,00, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei
9.514/97, no prazo de trinta dias, contados da data da consolidacao, o credor fiduciario
promovera publico leildao para a alienagido do imével, comunicando ao devedor,
mediante correspondéncia dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do
contrato, inclusive ao enderego eletrénico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as
datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 26/02/2025
Selo digital: 1111793310000002232598256
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado CAMILA DA SILVA SOUTO DE

SOUZA; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1529542-00172204-2A6B-4B6F-B6D9-A96F7B651683

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA |::>
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbes em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 07 de Marco de 2025

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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