Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto: 33 Bl.: “20”-Mat. 85.370

CNM: 123620.2.0100194-30

CNS 123620
LIVRON°2  REGISTRO Registro de Iméveis
GERAL -
Matricuia COMARCA DE SUZANO - ESTADQO DE SAO PAULO
100.194 Suzano, 26 de janeiro de 2022
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a uma fracag
ideal no terreno, constituida pele APARTAMENTO n°® 33, 3°

Pavimente, do BLOCO 20, do empreendimento denominado "VILA
RAVENA", com acesso pela Rua Mitsuharu Matsushita, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-5P, assim
descrito e caracterizado: Contendo a A&rea privativa de
41,740m2, &area de uso comum de 55,304m2 (sendc 6,717m2 de
area comum coberta e 48,587m2 de Area comum descoberta),
drea total edificada de 48,457m2, a &rea total de 97,044m2 e
fragdo ideal no solo de 0,002083, cabendo-lhe o direito ao
uso de 01 vaga de garagem descoberta e indeterminada,
localizada nas partes de uso comum do Condominio. Referido
edificio encontra-se em construgido em terrenc descrito na
Matricula n® 85.370 desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 28.017.018, em maior Area.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILTARIOS S$.A., com sede na
Rua Boa Vista, 280, Pavimentos 8° e 9°, Centro, S&o
Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58,

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (Incorporacdo Imobilidria) datado de

22/09/2021, da Matricula n° 85,370, deste Registro
Imobiliario,

SUBSTITUTO:

Procedo a presente averbacao para constar que: A) pela Av.0]
langada aos 19/06/2018, na Matricula n° B85.370 {origei
desta), <consta devidamente descrita um COMPROMISSO DE
RECUPERAGAO DE AREA AMBIENTAL, com uma &area de 4.452,92m2;:
B) Pela Av.03 langada aos 08/10/2019, na Matricula n° 85.370
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CNM: 123620.2.0100194-30

Matricula Ficha
( 100.194 ) 01 ) '
: Yersg ~cion

(origem desta), consta o cumprimento do TCRA - Termo das
Compromisso de Recuperagdo Ambiental n° 67055/2013, objeto
do item "A"™; e C) Pelo R.12 langado aos 30/11/2021, na
Matricula n° 85.370 (origem desta), a proprietdria TENDA
NEGOCIOS - IMOBILIARIOS S.A., ja qualificada, deu em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
o 1imével objeto da presente, Jjuntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de RS 17.991,979,91,
conforme consignade no instrumentc particular de abertura . de
crédito e matuo para construgio de empreendimento
imokbilidrico, com garantia hipotecaria e outras avencgas,
datado de 29/10/2021, com forg¢a de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e art. 38 da Lei
9.514/97.

PLDS
entc de Hipoteca}

Av.02/em 26 de janeiro de 2022.

(Canc

Pelo instrumento particular ado de 24/12/2021, com forga
de escritura publica, na forma dc § 5° do art. 61, da Lei
4.38B0/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbacdc para constar ¢ cancelamento da hipoteca, no valor
de R$ 17.991.979,91 (inclusive outros), objeto da Av.0l
desta matricula, em razdo da autorizacio dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

SUBSTITUTO:

P.225.189

" " Continua na Ficha N® 02"
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Apto: 33 Bl.: “20”—Mat. 85.370

CNM: 123620.2.0100194-30
CNS 12362-0
Registro de Imdévels —
COMARCA DE SUZANC - ESTADO DE 8A0 PAULO

Matricula
2 janes 2022
100.194 Suzano, 20 ge JAPeire de

R.03/em 26 de janeiro de 2022. {Venda)

LIVRON.°2 REGISTRO

Pelo mesmc instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., ja
qualificada, VENDEU & GABRIELA MENDES CRUZ, brasileira,
solteira, nascida aos 12/03/1996, técnica de laboratdric e
raio-x, RG 40.180.738-7-SSP/SP, CPF 443.284.468-00,
residente e domiciliada na Rua Serra da Cantareira, 11,
Jardim Paineira, Itaquaquecetuka-SP, o imével objeto desta
pelo valor de R$ 22.395,83, cujo pagamento serda efetivado
mediante crédito em conta titulada pela vendedora (V.V. RS
771,93 proporcional). O imével objeto da presente, se
enguadra no PCVA. Fol realizada consulta junto a Central de
Indispeonibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em

data de 21/01/2022, &s 17:03 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

SUBSTITUTO:

P.225.189 CLEITON FONSECA DE A
R.C04/em 26 de janeiro de 2022, (Ali

PLDS

o Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria GABRIELA MENDES CRUZ, j& qualificada, ALIENQU
FIDUCIARIAMENTE a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 152,.000,00, ceontraida junto &
credora para a construcdo do empreendimento denominadeo "Vila
Ravena", adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida
inicial: R$ 190.000,00, sendo R$ 2B.290,14 através de
recursos proprios e R$ 9.709,86 através de recursos da conta
vinculada do FGTS} Origem dos recursos - FGTS/Uniao; Sistema
de amortizagdo - PRICE; Prazo de amortizacdoc - 360 meses;
Prazo de construgaoc - 29/11/2024; Taxa anual de juros -
7,1600% Nominal e 7,3997% Efetiva; Encargos no periodo de
amortizagdo: Prestagdo — R$ 1.027,64, Taxa de administracio
- R§ 25,00, Seguro - R$ 26,43, Total - R$ 1.079,07;

" Continua no Verse "

Pag.: 003/005

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse httns:I/assinador.onr.orq.br.'vaIida_teISZUZC-ZKTAB-ATCU?-NUKZC.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SEMT7-47A6T-4ND63-H68KO.



CNM: 123620.2.0100194-30

Matricula Ficha
100.194 ( 02 )
- :

Vencimento do primeire encarge mensal - 25/01/2022.
Avaliacido do imdével: R$ 190.000,00.

SUBSTITUTO:

P.225.189 ITON FONSECA DE ACUTA

Av.05/em 04 de abril de 2%@1&;@1)

Procedo a presente averbacdo para constar que em razdec da
construgcdo do empreendimento denominade "VILA RAVENA",
constante da Av.17 e respectiva instituigdc e especificacgéao
de condominio, objeto do R.18, ambos da Matricula n® 85.370,
o citado empreendimentc recebeu o n® 140, da Rua Mitsuharu
Matsushita e a unidade autdénoma objeto desta, passa a
constituir a Matricula n° 100.194.

PLDS

ESCREVENTE AUTORIZADO:

JMC

P,246.050

Av.06/em 08 de janeiro de 2 (Consolidacgao de Prop.)

Atendendo requerimento datado de 18/12/2025, complementado
pela regular - notificac¢do feita a devedora fiducilante
GABRIELA MENDES CRUZ, j& qualificada e da Certidaoc de
Decurso do Prazo datada de 30/10/2025, sem purgacgdc da mora,
devidamente arquivada juntc ao processo de intimacgdo nesta
Serventia, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAC DA
PROPRIEDADE do imdvel objeto desta, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, em
virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias, sem que a
devedora tenha efetuado o pagamento das prestag¢des e demais
encargos em atraso, e em conformidade com o© prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o

" " Continua na Ficha N° 03"
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CNM: 123620.2.0100194-30
LIVRON.°2 REGISTRO Registro de Iméveis —
GERAL
Matricula COMARCA DE SUZANO - EBTADO DE 8AO PAULO

100.194 o8 janeire 2026
Suzano, de de

imposto de transmissdo devido aos 28/11/2025, da-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 201.072,41 (V.V.
R$ 125.408,77 proporcional).

SELO DIGITAL:123620331000av567359m626a.

SUBSTITUTA:

P.262,313 Sl L EAGS

(Certidao de Propriedade com Negativa de onus e Alienagio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 100194 csta conforme
original ¢ toi ¢xtraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com releréncia a alienagdes ¢ dnus reals ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano. data e hora abaixo indicadas.

'Si]viarl{harecida dos Santos Cibas - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3100194C16475626H

Ao Oficial.: RS 143.88 Certiddo expedida as 16:48:06 horas do dia 12/01/2026
Ac Reg.Ciwvil RS
R Fhiwa T 8 1238 LI R

Ao Estado..: RS *13.0 . e s . .
Ao IPESP...: RS *8.52 Paralavatura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").

*2.41 - s
Ao Trib.Just R$ *3.15 Cddigo de controle de certiddo :
fo FEDMP...: RS *2.20 prenotacio N° 262313
SELOS E CONTRIBUICOES 10019412012026 Pag.: 005/008
RECOLHIDOS POR VERBA
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B
MANIFESTO DE =5
ASSINATURAS

Codigo de validagdo: 5ZUZC-ZKTAB-A7CU7-NUKZC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leonardo Silva Alves De Medeiros (CPF ***.154.748-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.brivalidate/5ZUZC-ZKTAB-A7CU7-NUKZC

Qu acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cadigo de validagao:

https://assinador.onr.org.brivalidate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar ¢ documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/5ZUZC-ZKTAB-A7CU7-NUKZC.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em02/09/2025 sob o nimero 262313 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGCAO 6 - MATRICULA N® 100194 - (CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AV567359M626A
REGISTRO 7 - MATRICULA N° 100194 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R583035M726Q
* ok 4 ok
* ok %k
* ok K Kk
* ok Kk ok
* * % ok

o/ (uum.rh: \4;17\)0/&? ‘.':b‘?“\v/

SILVIA APARECIDA DOS SANT CBAS ”-"ﬁjﬁ:dREVENTE

L N
REGISTRO (5] v e vttt vvnneeeeerunnnnnneeenans 'éi5?23£§§/ 68,81
AVERBACAO(OES) ot ittt iie i i enieennn SRS 366,72
ABERTURA{S) v tvititn et ieiininneneeenennns _ & & 0,00
CERTIDAO (GBS )« t vt e ettt ettt et : é)CP 44,20
EMOLUMENTCS DO CARTORIO. s e u e sveessvnnnnnnn. : 7 479,73
EMOLUMENTOS DO ESTADO . v v v vt et e tvs s snmennnnens 136,39
SEFAZ Art. 19 L. 11.331...uuusnnninnnnnnnnns 70,29
SEFAZ Art. 19 § Unico. i iw e et it e tnenneennns 23,03
EMOLUMENTOS DO SINCOREG. e vttt oennennennnnnnnt 25,26
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL . . vt v v v er s erannnnssss? 32,92
EMOLUMENTOS DO FEDMP . 4ot v e e et e eernnannnsh 23,01
SUB IO ALt 4t et vttt nne s baaessaennnesennnant 790,63
VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO......envvsuennenat 0,00
5 P o404 [l AT 111,06
DESP . POSTAL .t 4ttt neencevenrsnnnansnssnennat 249,66
FOLHAS ADICIONAL S . ittt v it tnn e e snensensennns : 23,58 L e o procedénsia deste
ML RO—FILME . ¢« it ittt ittt e s me ittt sneeneeaneeat 13,15 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego
B 1.151,35  aletrdnico hitps:iiselodigital tisp.jus.br
DEPOSITO EFETUADO. ¢ v vttt st ienieeereenennnnt 1.151,29
SALDO A RECEBER. vt vttt ittt enntnntensanaaeanns, 0,06

PRENOTAGAO N° : 262313
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emolumentos do Estado e Contribuigdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12131

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TITULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome 1236203910262313PRENQT25F
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/SEMT7-47A6T-4ND63-H68K Q.



A06/01/2026, 10:07 Oficio Eletrénico - Intimagges

A Emolumentos - Protocolo INO1448268C

Data Pagamento Status
30/12/202511:10:48  CPAGI2719874  Boleto de Consolidagdo

02/09/2025 11:37:22  CPAGI2478775 Prenotagio

2 registros

https:/foficioeletronico.com.brfCartorios/Intimacoes/VisualizarEmolumentos

Descrigdo
Boleto de Consolidagdo

Prenotagao

Valor

R$ 1.075,02

R$ 76,27

Pago

v

v

1M

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/SEMT7-47A6T-4ND63-H68K Q.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: SEMT7-47A6T-4ND63-H68KQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/SEMT7-47A6T-4ND63-H68KQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SEMT7-47A6T-4ND63-H68KO.
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