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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 21 de janeiro de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEWD 73327 MHL

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KNHLQ-F3RRV-5ZRL7-MBWS4
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Tmovel: Rua laocara, sn T, FRAGAC IDEAL de U.0U2273 correspondenic ao Apt. J03, do
BLOCO 16, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIES I, e ainda em
construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no loteamento
denominado Bairro Trindade, medindo o terrene no seu todo: 84,50m de frente, confrontando
com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado direito com
258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85.00, o segundo com 61,68m, o terceiro com
112,20m. O primeiro ¢ o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B” e o terceiro
alinhamento com a drea “B". Lado esquerdo 182,79m., em trés alinhamentos. O primeiro com
128.90m. o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m. O primeiro € 0 segundo alinhamento
confrontando com a drea “1AB™, e o terceiro alinhamento confrontande com a Rio Alciniara,
perfazendo uma drea total de 14.032,95 m2.- O empreendimento € constituido de 22 blocos,
contendo térreo € quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O grupamento possui_um
estacionamento descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste total. 5 (cinco) vagas sio
destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PRﬂPRfETARL-l CONSTRUTORA TENDA 544, com
sede e foro no Estado e Cidade de Sio Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° anglar, inscrita no
CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro Antennr. R.DE."R.L‘Iﬁ{

{[ncnrpﬂrm;ﬁn lmﬂb ana} l:it‘.itt’: reglstm Sdo ( mn:;alcr. 19 de ag -,

Matr'-94/21636 : :

AV:0l - TRANSPORTE - REGIME DE AFE A — Certifico que consta da
AV:06/Matricula mie, 62.290, averbagio de 28.06.2019, de que a Incorporagiio do referido
empreendimento, esta submetido ao Regime de Patriménio de Afetaciio, nos termos ¢ para 0s
fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4,591, de 16.12.1964, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08,2004, constituindo-se em patriménio de afetagdo, o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagbes vinculados a incorporagio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se unica e exclusivamente a
consecugio da incorporagiio do empreendimento e 4 entrega das unidades imobalianas aos futuros

2nd T S80 Gongalo, 19 de

ﬁ/éi %“ Jomé Monleus
coal

ro 3 7

AV:02 - TRANSPORTE - FAIXA NON AEI}[F(CAﬁﬁ-I’/— Certifico que consta da
AV:06/Matricula mie, 62.290, averbacdo de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
Ttaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua [taocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m, Extensfio:
154.50m. Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do lote 1-AA com o
lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensfio: 12,26m, Eixo da FNA dista

Mrmtimasa m e
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52.35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaocara; Trecho 3 - Largura: 3.375m, Extensio: 45,_12111..
Eixo da FNA com distincia variavel de 7.85m a 8,60m dos fundos do lote 1- a ltaocara;
Extensfio total: 213,88m com largura varidvel de 3,375m a 3.60m. Sio calo, 19 de agosto de

igitei, e eu, autorizado subscrevo FYanzisco Jose Monsey.
Euhllfl‘um Legal

- AL o - L A T T

AV:03 - TRANSPORTLE — HIPOTECA de 1* GRALU — Cerfifico que conforme R:06/Matricula
mde, 62.290, de 30.09.2019, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com outros, foi dado
em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ 71.476.527/0001-35. a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia da
divida no valor de R$ 11.069.230,77, conforme contrato de abertura de crédito ¢ mituo para
Construgiio de Empreendimento Imobilidria com Garantia Hipotecaria e oufras avengas, cuja

com forga de escritura pablica, de 15.06.2022, que fica arquivado] a Caixa Econdmica Federal,
CNP] 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca objeto do
R:06/Matricula 62.290, acima certificada, tio somente com relaclio a unidade objeto desta
matricula, liberando em conseqiiéncia essa unidade da garantia. Sdo Go 9 de agosto de
2022. SELO: EDUC10213CGO

o igitei, € ew, autorizado subscrevo

500 José Monzuy
Sutrstitute Legal

7 T G
R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 183413 de 2[}.0?,2{]2%@"1:0 particular com
forga de escritura publica. de 15.06.2022, que fica arquivado, CHARLES DINIZ RAMOS DA
SILV A, nacionalidade brasileiro, nascido em 22.07.1992, autdonomo, filha de: Marcia Cristina
Diniz & Anténio Carlos Ramos da Silva, solteiro declarando nfio conviver em unifio estavel,
enderego cletrdnico: Charles diniz2i@hotmail.com, portador (a) de carteira de identidade n®
25793523-2, expedida por Detran em 16.02.2022 e do CPF. 138.606.497-10, residentes e
domiciliados em Rua Doutor Luis Sobral, 15, casa (06, Nova Cidade em S3o Gongalo/RJI, por
COMPRA e pelo prego de RE 166.756.31, RS 112.022,31 por financiamento concedido pela
credora, RS 38.350,00 por recursos proprios ¢ RE 16.384,00 desconto complemento concedido
pelo FGTS, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estado e Cidade
de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, Pavimento 8 ¢ 9, inscrita no CNPJ sob o n”
T1L.A476.527/0001-35, o imovel objeto desta matricula. (3 ITBI foi pago pela guia n® 2594/2022,
no valor de 3.376,60 e fica arquivado. - Valor base de célculo dos emolumentos R$ 166.756,31.

Mamtirme na Gekha 0
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Mat: 94/005 78

7 54/2163€ ‘:}?’

R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 183413 de 20.07.2022. - Por instrumento particular
com forga de escritura plblica, de 15.06.2022 com forga de escritura pablica, que fica arquivado,
CHARLES DINIZ RAMOS DA SILVA, ja qualificado, deu em ALIEI!ALCA{]
FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAIL-CEF. instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no Setor
Bancdric Sul, gquadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 112.022,31
para pagamento no praze de 360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de R$ 622,45
calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, 4 taxa nominal de juros de 5,00% aa.,
correspondente a taxa efetiva de 5,1161% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
18.07.2022. - Epoca para recdlculo dos encargos: de acordo com o item 6.3 - Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para
expedi¢do da intimagdo. Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora fiduciante, transfere a
propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante com a
posse dir-e’la. do imdvel em nome da crcdﬂra fiducidria, e esta com a posse indireta, até solugio

rifosé Montewy
Legal
Mat.: 9400078

AV:07 - HABITE-SE PARCIAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-se n°
0007/ IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n® 22880/2018, ¢ com base na legislagio em vigor, instruida de
requerimento gque ficam arquivados, procede-se a presente averbacfio de habite-se parcial de
200 unidades (blocos 13 ao 22 = 8.951,50m?) + churrasgueira = 9.83m? + casa de bombas
01 = 639m* + castelo 01 = 11.46m? + castelo 02 = 11.46m*. A andlise do projeto e das
doecumentaces pertinentes & concessio do ALVARA de construgio foram feitas por

Clﬁudla Tavares Mat. 14908, cabendo & ds _snalistas Lidiane M:chndn Mat. 22423 ¢

rigues Mat. 23092 somente a andlise das d es pertinentes aos
habite-se parcial ¢ total. De um grupamento res:dcnma] mu]ufamﬂla: cumpﬂstn, no total, por
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blog 1 legalizadas, assim
caracterizadas: Logradouro: Rua ltaocara, n® 400, ni
area total 10.914,98m" Responsivel Técnico Au
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CREA/CAU: 2010135707, ART/RRT: n°® 2020180091751, Responsdvel Técnico pela Execugdo
da Obra: André Luis Menegazzo Padilha, CREAS/CAU: 2013104316, ART/RRT:
2020180091761, A andlise do projeto e das documentagdes pertinentes & concessio do Alvara
de Construgfio foram feitas pela funciondria Cldudia Tavares, Mat. 14908, cabendo as andlises
de Lidiane Machado, Mat. 22423 e Jacqueline Rodrigues, Mat. 23092, somente & andlise das
documentagdes pertinentes ao Habite-se Parcial. A quantidade de vagas seria informada na
emissio da Carta de Habite-se Total do empreendimento. Sio Gongalo, 16 de maio de 2023,

SELO: EENAG VO r —
) , digitei, e eu, antorizado subscrevo | ; ![ T; . -
e ﬁtlu El i 1
B | iy

Matr. 94/21636

AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186,189 de 23.03.2023 - Por Caria de Habite-se n®
0007/IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n® 22880/2018, e com base na legislagio em vigor, instruida de
requerimento gue ficam arquivados, procede-se a presente averbaciio de habite-se Total de
200 unidades {blocos 13 ao 22 = 8.951,50m*) + churrasqueira = 9,83m* + casa de bombas
01 = 6,3%9m® + castelo 01 = 11, 46m* + castelo 02 = 11.46m’. A anilise do projeto e das

documentagdes pertinentes & concessiio do ALVﬁRA de construciio foram feitas por
Cliudia Tavares Mat. 14908, cabendo #ds analistas s Lidiane Machado Mat. 22423 e

,!nguellne Rodrigues Mat. 23092 somente a andlise das documentacies pertinentes aos
habite-se parcial e total. Dec um grupamento rcsldencmj multifamiliar composto, no total, por

440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim
caracterizadas: Logradouro: Rua ltaocara, n® 400, nimero de 10 blocos, total de 200 unidades,
drea total 10.914,98m?® Responsavel Técnico Autor do Projeto: Lucas Rodrigues Garcia,
CREA/CAU: 2010135707, ART/RRT: n” 2020180091751. Responsavel Técni la Execugio
da Obra: André Luis Menegarzo Padilha, CREA/CAU: 201 376, ART/RRT:

2020180091761. Sio Gom;alo 16 de maio de 2023. SELO: EENA6 TG

USstituto Legal
—MET ST R

AV:08 - RETIFICAI:ED DE HABITE-SE TOTAL =Frot. [88.559 de 03.10.2023 - Por
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carta de habite-se processo n® 228R0/2018, passada pela PMSG em 13 23, instruida de
requerimento que ficam arquivados, averba-se 0 numero 5 ﬂnﬁﬂoni}nlo, 19 g ]
outubro de 2023, SELO: JO4ZRINSU :

Eu e . digitei, e eu, autorizado subscrevo

T

ot ¥4/21836




Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto
Valide aqui Oficial
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 65633 / CNM: 093401.2.0065633-46 / Recibo: 198783 / Data da Certidao: 21/01/2025.

REGISTRO GERAL

onm|  093401.2.006563346

I—mmmcum— |—ncm—| CARTORIO DO 4° OFiCIO

65.633 REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3* CIRCUNSCRIGAD

AV:09- RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVO) -
Prot. 192.195 de 04.07.2024 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
49805372024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 04.07.2024,
acompanhado da Certiddo do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 236707, de 21.08.2024, averba-se ter sido POSITIV«D a
NOTIFICACAO do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a,as) fi fiduciante(s ARLES DINIZ
RAMOS DA SILVA, referente ao contrato de financiamento com alitnachio fiducidria objeto
do R:06, desta matricula, - S0 Gongalo, 29 de outubro de 2024.8FEEA FFVEJIAII]'EH?.S -

EMWI e eu, autorizado subscrevo j 300 Jogé Montetro
Auxiliar dE Cﬂ! rio '_ : agal (f-&

4° Oficio de S30 Gongaln

AV: 10- CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE.- Prot. 194828 em 02.01.2025-
Protocolade OmLine: Sistema ARIRJ-498053/2024 em 27.12.2024.-Por reguerimento da
credora, acompanhado da comprovagio do recolhimento do 1TBI, conforme guia n°7944/2024,
que fica arquivado, tendo em vista a regular intima¢do/notificagio do(s) devedor(es)
fiduciante(s) CHARLES DINIZ RAMOS DA SILVA (BIB 0174925010245367) para
pagamento das prestagBes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais
encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria,
objeto do R:06, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica,
nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF.- Valor declarado R$ 164.854,37 Valordgse. de calculo
RS% 164.854,37. -5d0 Gongale, 17 de janeiro de 2025.-SELO: E T ﬁﬁ
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