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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n°® 45.137, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.
Iss: R$ 5,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 149,43.
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Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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092064.2.0045137-74

Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigdo sl == Ficha

Anexo ao 1° Oficio de Itaborai / RJ r 45.137 J [ 001
REGISTRO GERAL ﬂ -

Certifico e dou fé, que a presente matricula de n® 45.137, foi integralmente digi izada do livro 2-EB,
folha 092, para esta ficha, que o substituira. Itaborai, 11 de fevereiro de 2011.

MATRICULA N.” 45.137 A: 11 DE } E 2010
IMOVEL: Un n’ a_“Iv” do “CONDOMINIO RECANTO DOS
COTRINS”, instituido sobre a Desdobrada situada em “Manilha™, ZR1 - Zona Residencial

1 e ZR2 - Zona Residencial 2 - zona urbana do 3° distrito deste municipio, desdobrada de uma
area remembrada, com 581,50m de frente para a Estrada Municipal de Boa Vista; 561,50m nos
fundos confrontando com #érea remanescente; 198,00m pelo lado esquerdo confrontando com
area remanescente; 266,10m pelo lado direito em 6 seguimentos de: 107,00m confrontando com
lotecamento Novo Horizonte de propriedade da Rota Empreendimentos Imobilidrios S.A.;
10,90m para a rua Prefeito Milton Rodrigues; 29.25m, 78,95m e 28,70m confrontando com é4rea
remanescente; 11,30m para a rua Prefeito Milton Rodrigues. Tendn mémde%iﬂﬂ,ﬂ(h:’.

ita drea & cortada uma Servidio Conw ional e em favor da Com de
Eletricidade do Rio de Janeiro. Fragio ideal de 6,002419, com area de utilizagiio exclusiva de
240,00m?, mede 12,00m de frente para a Alameda das Gardenias; igual largura na linha dos
fundos, confrontando com a unidade n® 09; por 20,00m de frente aos fundos, em ambos os lados,
confrontando do lado direito com a unidade n® 12 e do lado esquerdo com a unidade n® 08.

Inscrito na PMI sob o n® 172679-001. [ggggﬁgﬁ&?: CEDO & CASTRO
I.NCORPORAQKO E EMPREENDIMENTOS MO OS LTDA., firma com sede na
cidade de Niter61/RJ, na Rua da Conceigio n® 188, sala 2404-A, Centro, inscrita no CNPJ-MF
sob o n* 05.901.501/0001-62. FORMA DE AQUISICAQ: A #rea que deu origem ao
Condominio foi adquirida de Belisério de Souza Macedo e s/m_ nos termos da escritura piblica
de Incorporagio de Bem Imdvel, lavrada em 14/01/2004, ato n.° 29, folhas 067/069, livro n.°
226, no Servigo Notarial do 1° Ofigivo de Itaborai/RJ. REGISTRO: n.° 02 ¢ Averbagiio n.° 03
(Desdobro), matricula n.® 40.813,(f
Condominio Registrado sobon“ﬂ .

n.° 04 (retificagio de metragghs ¢ filteragfio de fragdes ideais), em 23/02/2006 ¢ 21/08/2006,
{ ivamente, neste RGL ¥ 4 Denise da Silva Pereira Romio - Escrevente - Cad.

94/4620, digitei. E eu, Ja.l:le Alves Gomes - Substituta - Cad.94/6653, conferi e

subscrevo.

Av.01 - 1 (Prot.ﬁ.ﬂ!)? de 02/03/2010). Data: 11 de margo de 2010. CONVENCAQO

DE CO - Certifico e dou fé que, a Convengiio do CONDOMINIO RECANTO

DOS COTRINS cstﬁ re@strndo sob o n" 401, folhas 12&126\?". I.iv:m 3-A (auxi.l.iar), em

Obs.5%); R$8,14 ‘ .03 (FUNDPERJ); R.$2 03 (FUNPERJ) e R$907 (Acoterj e
Mitua/Outros). Eyf LE Denise da Silva Percira Romio. - Escrevente - Cad. 94/4620,
g, - Substituta - Cad. 94/6653, conferi e subscrevo.

(Prot.59.098 de 02/03/2910). Data: 11 de margo de 2010. COMPRA E VENDA_
Confomeﬁsc-rmlﬂ Piblica lavrada em 14 de maio de 2008, ato n® 064, folhas 148/149, livro n® 243,

nestas Notas, © imével objeto desta matricula foi vendido para DEL CARLO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., firma com sede na Avenida do Contomno, n

3.500, lote 02, parte, Barreto, na cidade de Niter6i/R), inscrita no CNPJ/MF sob o n®
07.706.514/0001-06, pelo valor de 10.050,00. Emolumentos pagos pelo recibo n® 364/2010 -
R3$380.80, sendo: R$251 (Tab.05n" 01); R$2,62 (Tab.1 n® 02); R$3,02 (Tab.01 n° 9); R$3,02
(Tab.01 n° 10); R$10,65 .5"); R$4,64 PMI (Tab.1 n" 06); R$55,17 (FETJ); R$13,79
(FUNDPERJ); m&w ; R$9,07 (Acoterj e Miitua/Outros) ¢ R$13,11 (BIB) - Base de
| célculo: R$25. Denise da Silva Pereira Romio - Escrevente - Cad. 94/4620,
| registrei. E eu, ubstituta - Cad. 94/6653, conferi e subscrevo.

=

Continua no verso.
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Matricula n® 45.137, Ficha 001, reproduzida em 11/02/201 1.

Av.03 - Mat.45.137 (Prot.60.278 de 10/01/2011). Data: 11 de fevereiro de 2011. CONSTRUCAQ -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado. instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 05/10/2010; Habite-se n® 537/2010 (Processo SF-
-2335/2010), de 10/08/2010 e Certiddo Negativa de Débito - CND n® 12817201 1-17023080, emitida
em 04/02/2011. pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, averba-se nesta matricula um: prédio de

uso residencial com érea construida de 100,00m?* de 1* categorin, ca feitura Jocal
sob o n® 172679-001 ¢ la averbado 010, com inscrigiio predial n® 46.701. Ditos
documentos ficam aqui arquivados. Emolumentos pagos pelo recibo n® 2327/2011 - R$71,18. sendo:
R$22,64 (Tab.05 n® 02); R$2,77 (Tab.l1 n® 02); RS .01 n® 9); R$3,20 (Tab.01 n® 10);
R$11.28 (Tab.5 Obs.5%); R$4.27 (Tab.0l n® 08); R$2.47 STJ): R$2.36 (FUNDPERT); R$2.36
(FUNPERJY) e R$9.63 (Acoterj e Mutua/Outrog). Eu,\ Danielle Verissimo de Souza Fieri -

Escrevente - Cad. 94/B079, averbei. E eu,

ituta - Cad. 94/6653,
conferi e subscrevo. :

R.04 - Mat.45.137 (Prot.60.848 de 02/06/2011). Data: 29 de junho de 2011. COMPRA E VENDA.
Conforme Conirato por Instrumentoe Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mutuo com
Obrigagdes ¢ Alienagio Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha
Casa, Minha Vida (n® 855551181540), com forga de Escritura Publica, datado ¢ assinado pelas partes
contratantes em.13 de maio de 2011, em 03 (trés) vias de igual teor, o imdvel objeto desta matricula
foi vendido para JANDRO PEREIRA FURTADO JUNIOR. brasileiro, solteiro, nascido em
13/04/1978, filho de Jandro Pereira Furtado e Neusa de Souza Furtado, corretor, portador da carteira
de identidade n® 00152887309, expedida por DETRAN/RJ, em 04/07/2008 e do CPF n® 072.603.067-
85, residente e domiciliado em Avenida Milton Redrigues, 1t. 10, gd. 04, Condominio Recanto dos
Cotrins - Manilha - Itaborai/RJ, pelo valor de R$115.000,00. O Imposto de Transmissio “inter vivos™
devido ao Municipio de Itaborai foi page no valor de R$2.875,00 (valgr tributado: R$115.000,00), em
01/06/2011, conforme DAM n® 165262/2011, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do
referido contrato e demais documentos necessdrios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 2991 -
R$392 39, sendo: R$283,54 (Tab.05 n° 01 - Art.290, Lei 6.015/73). R$2,77 (Ta n® 02); R$3,20
(Tab.01 n° 9); R$3,20 (Tab.01l n® 10); RE11,28 (Tab.5 Obs.5"); R$4,27 (Tab.01
(Tab.2 n® 01); R$19,64 - PMIDOL/Distribui¢iio (Tab.l n® 06); R$5,7%9 (Tab.0
Isento dos acréscitnos (Tab.05 - Obs.8) - Base de Calculo: R$115.000,00. E
Silva Pereira Romiio - Escrevente - Cad. 94/4620, registrei ¢ confeni. E eu,
Gomes - Substituta - Cad. 94/6653, subscrevo. BRI 11 Tato i3
RRE 10747 x

R.05 - Mat.45.137 (Prot.60.848 de 02/06/2011). Data: 2‘.?' de junho de 2011. ALIENACAOQ
FIDUCIARIA - Conforme consta no mesmo Contrato mencionado no registro de n® 04, o imdvel
objeto desta matricula foi por Jandro Pereira Furtado Junior, antes qualificado, dado em garantia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3.e 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04. Valor da Operagio: R$115.000,00.
Desconto: R$0,00. Valor da Divida: R$115.000,00. Valor da Garantia Fidudidria: R$115.000,00, que
sera pago no prazo de 240 meses, as amortizagdes serfo feitas por meio de pagamento de encargos
mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro 13/06/2011, 4 taxa anual de juros: nominal de
7.6600% e efetiva de 7,9347% e com as geémais cldusulas e condigdes constantes no mesmo.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 2§ £289.94, sendo: R$283,54 (Tab.05 n® 01 - Arn.290, Lei
6.015/73); R$3,20 (Tab.01 n* 9} ¢ R abl01 n® 10). Isento dos acréscimos (Tab.05 - Obs.8%) -
Base de Cilculo: R$115.000,00. Euwy 7 Denise da Silva Pere¢ira Romiio - Escrevente - Cad.
94/4620, registrei e conferi. , Jane Alves Gomes - Substituta - Cad. 24/6653,
subscrevo. fll - . :

R343,87 (BIB).
Denise da
Jane Alves

Av.06 - Mat.45.137. (Prot.81.090 de 09/09/2024). Data: 02 de dezembro de 2024. Certifico & dou fé
que, conforme Oficio n® 514891/2024 — CESAV/BU, datado de 24 de setembro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal- CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos e Documentos de
NIaborai/RI (2° Oficio): “1) No dia 30/09/2024 as 14h50min. compareceu em Cartério e FOI
INTIMADO o Sr. Jandro Pereira Furtado Junior, a qual identificou-se, aceitou uma via do oficio de
notificagdo, tomando ciéncia de todo o contelido e exarou ciente™. Emolumentos pagos pelo recibo n®

e

Esta matricula continua a Ficha 002,
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4 CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI Matricula Ficha
\\ F 1° OFICIO  Zeonam Costa de Founa I 45.137 002
: AT LN REGISTRO GERAL g

45137

Continuacfio da Mat ©45.137.

30.805 - sendo: Prenotacfio: R$44.22 = R$29.14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5.82 (FETJ); R$1.45
(FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ):: R$1,74 (FUNARPEN):; R%0,58 (PMCMV); R$1.45 (ISS) e
R$%2.59 (Selo); e Averbacio: R$1.034.34, sendo: R$?20.5§; (Tab. 20.4 - n® 01); R$144 .30 (FETJ);

R$36.07 (FUNDPERJ); R$36,07 (FUNPERY); R$43,29 (FUNARPEN); R$14,43 (PMCMV); R$36,07
(ISS) e R$2,59 (Selo). Base de cdlculo: R$252,270,75. Eu, "¢ Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E e , Aldaleia Machado Ferreira de
Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. \ Salo de Fiscalzacho Eletrénico

i 5 EEUW 39517 VZA

Av.07 - Mat.45.137. (Prot.81.610 de 23/01/2025). Data: 31 de janieiro de 2025. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimenio datado de
17/01/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econémica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purbar,.ﬁu da mora por parte do fiduciante, verificou-se a consolidagio da propriedade em
nome da fiduciaria C SCONOMICA FLDI-.I-LAL - CEF. antes qualificada, pelo valor de
R$128.113,94. O imposto de transmissdo “inter vivos™ devido ao Municipio de laborai foi pago no
valor de R$3.202,85 (Valor Tributado: R$128.113,94), em 16/01/2025, conforme GUIA n® 00032/2025,
que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.573 - sendo: Prenolagio: R$46.32 =
R$30,51 (Tab.20.4 - n® 03); R$6.10 (FETI):;: R$1.52 (FUNDPERIJ);: R$1,52 (FUNPERJ); R$1 .83
(FUNARPEN); R30.6InW(PMCMV): R$1,52 (ISS) ¢ R$2,71 (Selo); ¢ Averbacio: R§995.47. sendo:
R$694.25 (Tab. 20.4 |- n® 01); R$138.85 (FETJ); R$34.71 (FUNDPERJ); R334.71 (FUNPERJ);
R%41.65 (FUNARPE il RS$13.88 (PMCMV); R$34.71 (ISS) e R$2.71 (Selo). Base de cilculo:
R$128.113.94. Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei ¢ confen. E
eu. | E Aldaleia Maghado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
Selo de Fiscalizagio Eletronico
EEWE 80608 NGK
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