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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0594

2232086/0187
REGISTRO GERAL .
BIATRICULA FICHA ———— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
447168 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
20 de setembro de 2018,
IMOVEL bDpartamento 403 do Blocoe 5 do prédio em construcio

L

situado na Avenida Canal do Anil n°l057, na freguesia ce
Jacarepaguda, e correspondente fracg¢ac ideal de 0,002901 do
respectivo terreno designado por lote 22 da quadra 2 do
PAL 18328, gue mede em sua totalidade 96,00m de frente,
94, 00m de fundos, 123,00m de um lado e 96,00m do outro,
confrontando pelo lado esquerdo com o lote 21 e pelo lado
direito com o lote 23, ambos do mesmo logradouro e de
propriedade de Jose Padilha Nunes Coimbra ou sucessores,
e confrontando nos fundos com © lote 19 da Via Serviente
8 do PA 5596 de propriedade de Maxemino Marandino ou
sucesscres. INSCRICAO FISCALI (MP): 0387490-6 CL 10061-0.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTOS  S/A, CN2J
09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP, que
adquiriu o terreno por compra a Lafargeholcim (Brasil)
S/h, pela escritura de 15/02/2018 do 12° Oficio, livro
3506, £1.02, registrada em 07/03/2018 com © n®°l4 na
matricula 134296. Rio de Janeiro, 20 de setembro de 2018.-

0 Oficial Q LA )
Gloria Maiia Rocha de Carvalino

10° Qficlal Substituto

CTPS: 61786/015-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/03/2018
com o n°l5 na matricula 134296 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO

pelo requerimento de 16/02/2018, dele constando que o
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podéndo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso néo comercialize no
minimo 60% das unidades e/ou ndoc consiga, por dualguer
motivo, financiamento destinado & construgdo; e gque o
empreendimento terad 45 vagas de garagem, sende 11 wvagas
destinadas a PNE (Portadores de Necessidades Especiais),
todas descobertas e situadas na &rea externa. As vagas
nido se wvinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
do condominio. Fiecando ressalvade que s8Se trata de obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que
Segue no verso
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tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certiddfes da Procuradeoria Geral do Municipio, 4° Oficio
de Protestos, 1 ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Justiga
Federal, Feitos Trabalhistas, Acgdes Trabalhistas,
Distribuig®es Civeis do TJ de S3c Paulo e da Justiga
Federal de Sio Paulo, constam distribuigdes contra TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, e que da Certidio Estadual de
Distribuigdes Civeis do TJ de Saoc Paulo, constam
distribuigdes contra os diretores RODRIGO OS3SMO, CPF
268.809.818-04, e ALEXANDRE MILLEN GRZEGORZEWKI, CPF
134.858.688-50, distribuigdes estas que ndco se referem ao
imével objete da incorporagio nem s8o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragido constante do
mesmo. RESTRICOES: A  INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - P.M.C.M.V., INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1
) EMPREENDIMENTO DESTINADC A FAMILIAS DAS FAIXAS 1,5 E 2;
2)AS UNIDADES 101, 104, 105 e 108 DOS BLOCOS 1 E 3, E AS
UNIDADES 104, 105 E 108 DO BLOCO 4,  ATENDERAO
EXCLUSIVAMENTE A FAIXA 2; e 3)O VALOR DE VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00. Rio

de Janeiro, 20 de set ro de 2018, ——-——————————————————————
O OFficial f {44 “"f ‘

Cloria Mzria Rocha de Carvalho
10° Qficinl Substituio
CTP3: 61788104554

AV - 2

AFETACAQ: Consta averbada em 26/03/2018 com o n°lé na
matricula 1342%6, a constituigdo do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimente, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 20 de
setembro de 2018, ————+----m—mrm-—————

0 Oficial @
/Gl 5 Rocka e v

10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
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-3

RETIFICACRO: Consta averbada em 02/08/2018 com o n°l7 na
matricula 134296, através do requerimento de 03/04/2018,
a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE INCORPCRAGAO na alinea 'g'
do art. 32 da Lei 4591/64, em virtude da substituigac do
quadro VI da Nbr. Rio de Janeiro, 20 de setermbro de 2018.-

O Oficial A D la—~—z2

R o TR T T o Yoot oy

Gloria Kzria Rocha de Carvaliio
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/915-RJ)

AV

-4

HIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n® 19 na
matricula 134296, a HIPOTECA EM 1® GRAU do imbével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOQS S/A, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de RS$11.184.046,90, neste valor incluindo outros imodveis,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 20 de setembro de

O Oficial

W2ra Rocha Ge Carvaiig
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 20/05/19,
prenotado em 17/06/19 com o n® 1868910 a £1.150 do livro
1-JU, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
EIDOTECA EM 1° GRAU do imbovel, em virtude de quitagéo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 25 de junho de 2019.-——————————=———-———oo— oo ——— e
O Oficial LA EDAS26844 IOP

(5ionia Mania Rocha de Carvaiho

10° Oficial Substituto

CTPS: 81788/015-RJ
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COMERA E VENDA: (P.M.C.M.V) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagic 5, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Segue no verso
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S.A., anteriormente gualificada, em favor de FAGNER n:0
NASCIMENTC SILVA, operador de logistica, identidade,
DETRAN/RJ 333376B04, CPF 019.254.293-18 e sua mulher
CLEIDIANA LUZ SILVA, lider de atendimento, identidace
DETRAN/RJ 321875064, CPF 020.400.283-40, brasileiros,
casados pelo regime da comunh3o parcial de bens, na
vigéncia da Lei €6515/77, residentes nesta cidade, pelo
prego de R$166.265,00, sendo R$14.818,62 com utilizacgso
do Fundo de Garantia por Tempo de Serxrvigo e RS$2.585,00 na
forma de desconto concedido pelo Fundo de Garantia por
Tempo de Serwvigo. 0 pagamento do imposto de transmissio
foi isento conforme certificadoc declaratdério de isencao
constante da quia n® 2254971 com base na lei ;5065/20CS9.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentcs:
R$166.265,00. Rio de Janeiro, 25 de junho de 2019.—————wuo

‘0 Oficial EDAS26860 QCR

10° Oflclal Substituto
CTPS: 81788/015-RJ
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ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V) Pelo instrumento

particular gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por FAGNER DO
NASCIMENTO SILVA e sua mulher CLEIDIANA LUZ SILVA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04
com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida ne valor
de R$132.988,07, regendo-se o contrato pelas demais
claysulas e gondiges constantes do tituylg. Ingorrende o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias péra
intimagdo e consclidando a propriedade em favor  do
credor, €& atribuide o wvalor de R$I87.000,00 para o leildo
publico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$132.988,07. Rio de Janeiro, 25 de junho de

O Oficial EDAS26864 OEY

10° Oficial Substituto
CTPS: 61788/015-RJ

ceque na ficha 3
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BV - 8 CONSTRUCAC P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n°® 22 na
matricula 134296, instruido pela certidi3o n® 80/0031/2019
de 09/03/2019 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imdvel, tendo sido o ‘'habite-se' concedido
em 09/09/19. Rio de Janeire, 23 de janeiro de 2020.————=——-
O Oficial

Rochads
10* Oficlal Substituto
CYPS:61786/015-RJ

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requarimento de 21/11/19, prenotado em
21/11/19 com o n® 1895548 a4 Ff1., 209 do 1livro 1-J2Z, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbag3oc 2 de AFETAGAC, em
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 23
de janeiro de 20Z20.-——————— e me oo e e =

C Oficial /(V,(,(/UL/-D EDHLB87602 ZCT

Mana Rocha de Carvalho
0* Oficial Substituto
CTPS: 61786/D15-R)

AV - 10 INTIMACAO: Peloc requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 08/11/2023,
prenctado em 10/11/2023 com ¢ n° 2159930 a f£1.119% do
livre 1-MI, instruido por Certiddes Negativas do 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos, expedidas em
01/12/2023, fica averbado c¢om base no art. 12 do
Provimente CGJ n°® 02/2017 a INTIMACKO dos fiduciantes
FAGNER DO NASCIMENTO SILVA € suas muolher CLEIDIANA LUZ
SILVA, anteriormente qualificados, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em
"16/01/2024, 17/01/2024 e 18/01/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitag¢do do fiducidrio realizada em 10/01/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art, 26 da Lei 9514/97,
para pagamentc no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e 1ltima publicagdo do Edital, dos

Segue no verso
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encargos vencidos e nio pagos referente aoc contrata de |
financiamento com garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com © n® 7. Valor atribuidoe para base de
cdleculo dos emolumentos: R$13.326,15. Rio de Janeiro, 20

de fevereiro de 2024 . ~~=————m o

CNM:089425.2.0447168-89

1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. DE743 EEQX86935 DNE

AV - 11 INTIMACAO: Pelc requerimento enviado eletronicamente
(Frovimento CNJ n° 89/2019) datado de 24/07/24, prenoctado
em 25/07/24 com o n® 2206579 & £1.297 deo livro 1-MO,
atualizado relo requerimento datado de 07/08/24,
instruido por Certid@oc Negativa do 4° Oficie de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 20/08/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes FAGNER DO NASCIMENTO SILVA e
sua mulher CLEIDIANA LUz SILVA, anteriormente
gqualificados, realizada através de Edital de Intimacéo,
publicado por meio eletrdnico em 18, 19 e 20/09/24,

através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por sclicitagdo do Ffiduciario

realizada em 26/08/24 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 95514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciaria, registrado com o n° 07. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$9.410,06. Rioc de Janeiro, 16 de outubro de 2024.—————= -

11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 | EEUX44266
T e e e B o 4 Yyt s . P e T

AV ~ 12 ELAMENTO: Em virtude do navo procedimento de
Segue na ficha 4
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intimacdc averbado com o© n° 11, fica averbado o

CANCELAMENTC da averbacgao 1¢ de INTIMACAQ. Valor

atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$16.634,35. Rio de Janeiro, 16 de outubro de 2024.--—————-

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEUX44268 LZN

AV - 13

ONSOLID, ED : Pelo regquerimento eletrénice

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 26/11/24, prenctade em

27/11/24 com o n® 2232086 a fl1. 14 do livro 1-MS, fica
averbada a CONSOLIDACARO DE PROPRIEDADE do imével em £favor
da fiduciAria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildc piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendc em vista gque 08
fiduciantes FAGNER DO NASCIMENTO SILVA e sua mulher
CLEIDIANA LUZ SILVA, anteriormente qualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
{guinze) dias, contados da data da intimacdo averbada com
o n°® 11, bem ccomo das despesas ‘decorrentes, nde cumpriu ©
contrato. O imposto de transmissdoc fol isento de acorde
com Base Legal: Lei n<® 2.277/%4, art. B, par. finico, I
(com redacdo dada pela Lei n°® 3.335/2001) pela guia n°
2765752 em 22/11/24. Valor atribuido para base de caleculo
dos emolumentos: R$194.621,38. Rio de Janeiro, 05 de
dezembro de 2024 .~==emcr————m e — s — e mmm e e s s
J° Gficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEVI07891 EQW
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AV - 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 13 de CONSOLIDAGAD

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 ~de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculo dos emclumentos: R$132.988,07. Rio de

Janeireo, 05 de dezembro de 2024 .======m—m—m—m o m e
Segue no verso
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CNM:089425.2.0447168-89

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mgt. §6743 EEVID7892 TYB

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2024.
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