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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0123664-53

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7GHDV-A258B-E5FUW-7SKR2

LIVRO N2z - ReGIsTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula — -ficha - Y : .
123.664 ( 01 \ Guarulhos, 07 de maio de 2012.

ABERTURA DE MATRICULA - Protocolo n°. 310.259, em 30/03/2012,
reingresso em 02/05/2012. IMOVEL: O apartamento sob n° 37, localizado no
3° pavimento do Bloco “A”, parte integrante do “Condominio Ecoone
Araucarias”, situado na Avenida Salgado Filho, esquina com a Rua Sio
Geraldo, Vila Rio de Janeiro, perimetro urbano do Distrito e Municipio desta
Comarca, possuindo uma &rea privativa de 49,620m? &rea comum de
42,217m?, ja incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga localizada na garagem
coletiva do Condominio, perfazendo a area total de 91,837 m?, e coeficiente de
proporcionalidade de 0,0030226 e fragéo ideal de terreno de 29,468m2.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.85.51.0036.00.000 - (Area Maior).

PROPRIE}TARIA: ECOONE ARAUCARIAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho,

+ 1 1.327, 13° andar, conjunto 132, Vila Olimpia, S3o Paulo/SP, inscrita no

CNPI/MF sob n® 09.591.138.0001-87.

'REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 02 da Matricula n°® 108,723, feito em

12/02/2009, na qual se encontra registrado sob n° 09, a Instituicdo e
Especificagdo de Condominio, estando a Convengdo do Condominio,
registrada sob 3 369, no Lixro 03-Registro Auxiliar, tudo deste Registro
Imobiliario. G s, 07 de ai 2012.

O Escrevente, WM W (Ricardo Rodrigues)

O Substituto do) Oficl

(Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV - 01. REMISSAO HIPOTECA E CESSAO FIDUCIARIA - Protocolo
n°. 310.259, em 30/03/2012, reingresso em 02/05/2012. Conforme registro n°
05 da Matricula n°® 108.723, a proprietiria tornou-se devedora do Banco
Santander (Brasil) S/A, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, para garantir a
divida no valor de R$ 15.320.000,00, dando em garantia de primeira, vinica e
especial hipoteca, dentre outras, o imével constante desta matricula; e

segue no verso
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Conforme averbagdo. n® 06 da Matricula n° 108.723, a proprietiria cedeu
fiduciariamente, ao Banco Santander (Brasil) S/A, todos os direitos
creditorios, resultantes de alienagdo fiduciaria de fragéo ideal, dentre outras, o

imoével constanteﬁ?matricula. G 0s, 07 de maio de 2012.
O Escrevente, /{ﬂ W ﬁ(’ )(/ '/ W (Ricardo Rodrigues)

'
A

O Substituto do/Ofici Q;’ (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV - 02. REQUERIMENTO - Protocolo n°. 310.259, em 30/03/2012,
reingresso em 02/05/2012. A presente Matricula foi aberta a pedido da
proprietiria, em razio da mesma, ter promovido a Instituicdo do Condominio
Ecoone Araucarias, instruido pelo Instrumento Particular de Institui¢éio e
Especificagdo de Condominio, firmadg.em S&o Paulo, aos 21 de margo de

AV - 03. TRANSPORTE - Protocolo n° 311.773, em 27/04/2012. Nos termos
da Institui¢do de Condominio, registrada sob n°® 09 e Aditivo averbado sob n°.
10 da matricula n°. 108.723, procede-se esta averbagio para constar o
seguinte: I) consta que o empreendimento tem acesso pelo n® 2.948, da
Avenida Salgado Filho e, II) alteracdio no contrato de hipoteca objeto da
AV-01 desta matricula, a saber: a) prazo total do financiamento: 23 meses;
data de inicio: 30/08/2010; data da apuragio da divida/vencimento:
06/07/2012; al) Prazo para construgdo: 12 meses; data de inicio: 30/08/2010;
data para conclusdo da obra: 06/08/2011 e, a2) Prazo de caréncia: 11
meses; data de inicio: 07/08/2011; data de apuracfo da divida/vencimento:

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7GHDV-A258B-E5FUW-7SKR2

segue na ficha 02
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LIVRO N22 - RecisTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
: | GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP,

-~ matricula —— —~ficha —————
( 123.664 ( 2 |

06/07/2012. Guarulhos, 21 de maio de 2012.

O Substituto do Ofici (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV - 04. PRORROGACRO DE HIPOTECA - Protocolo n® 317.938, de
17/08/2012. Nos termos do 2° Aditivo Contratual, com for¢a de escritura
publica, firmado, na cidade de Sdo Paulo, em 02 de julho de 2012, é feita a
presente para constar através deste, as partes em comum acordo, promoveram
a alteragfio dos prazos do financiamento, registrado sob n° 05, na matricula n°
108.723 deste Registro, que passa a ter a seguinte redagfio: a) prazo total do
financiamento: 28 meses; data de inicio: 30/08/2010; data da apuragdio da
divida/vencimento: 06/12/2012; al) Prazo para construgio: 12 meses; data de
| inicio: 30/08/2010; data para conclusio da obra: 06/08/2011 ¢ a2) Prazo de
| caréncia: 16 meses; data de inicio: 07/08/2011; data de apuragdo da
“ divida/vencimento: 06/12/2012, ratificando todos os demais termos, cldusulas
e demais condi¢des estabelecidas no instrumento particular alterado, inclusive
‘a garantia nele constituida, ficando o presente integrado para todos os fins e

efeitos de direito. Guarulhos, 14 de s 7 ¢ 2012.
S _ .
S (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

-

Substituto Designa

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7GHDV-A258B-E5FUW-7SKR2

(Renato Sérgio Barbosa Freitas)

 segue no verso
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AV - (6. CANCELAMENTO - Frotocolo n°. 321.783, em/18/10/2012. Pelo
instrumgnto particular ddiante mepcionado, é lavrada a presente averbagdo
para constar que donforme auforizacdo expressa do credor BANCO
SANTANDER (BRARILY S/A, fica cancelada a alienagio fiducidria, bem
como a tipoteca) mdncjonadas na|averbada n° 01/ e prorrogadas nas
averbagdes\n°s 03 \e 04 {lesta matnjqula, tdo soment¢ com relagdio a este

imoével, pe \ ecendo o eferldo grayame nas demaié unidades. Guarulhos,
01 de novembiNy de 20

Escrevente, | CarlgAlexandre Gongalves Piza)

Sﬁbstituto Designmenato Sérgio Barbosa Freitas)

R - 07. VENDA E COMPRA - Protocolo n.° 321.783, em 18/10/2012. Pelo
instrumento particular, carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e
seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049, de
29/06/1966 e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do
Programa Minha Vida, na forma da L.ei n® 11.977, de 07/07/2009, firmado
nesta cidade, em 22 de agosto de 2012 a proprietiria ECOONE
ARAUCARIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4

ada representada por seus procuradores EMILIO DELLA TOGNA
NETO|{ CPE i . (&, THAIS CHANG THOMAZ, CPF/MF

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7GHDV-A258B-ESFUW-7SKR2

n® 369 548.78-43, vende i el a ALMIR JOSE DE. ALMEIDA,
brasileifo, solta for, | dnte social, RG n° 15.523.384-1-SSP/SP,
CPF . : ¢gsidente € domiciliado na Rua Soldado
Aleixo pelo valor de R$
138.466,19 (sendd os préprios; R$ 30.451,19 saldo da
conta vindulada de | : do financiamento). A
vendedora ¥g Rrtido his exigidas pela L&i n° 8.212/91. Valor

Venal Propoggi
2012.

.3¢3,92. Guarulhgs, 01 de novembro de

Escrevente, s’Alexandre Gongalves Piza)

segue na ficha 03
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LVRO N%2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMGOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

maltricula ficha
[_123.664 |( 03 |

Substituto DesiW@mo Sérgio Barbosa Freitas)

R - 08. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n°. 321.783, em
18/10/2012. Pelo instrumento particular de que trata o registro anterior, este
imovel foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 da Lei
n° 9.514/97, e transferida sua propriedade resoltivel 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com o escopo de garantia do
financiamento concedido ao proprietario ALMIR JOSE DE ALMEIDA,
solteiro, ja qualificado, no valor de R$ 100.781,69 a ser pago através de 240
prestagies mensais €, consecutivas, calculadas em conformidade com o

Sistema de izagfiq Constante Novo - SAC, nelas incluindo o principal,

- prémio ¢ AN ' ahual de 7,6600% nominal e 7,9347%
efetiva, ¢om venci - imeira|frestacdo para o dia 22 96 setembro de
2012, no\valor ‘j igem dos recursos: FGTS - PMCMV. Nos - -
termos dqg, § 2° do artig i 89 9.514/97, o prazo de caréncia para a
expedicfo e intirhagio € ¢ ias, g i da prestagdo em
atraso e, pjra efej Y [di i inci , igo 24, do referido
diploma lega) : ima .700,00. yartes subordinam-se
as demais coRdi A aates do referidositulo. Guarulhos, 01

Escrevente, losAlexandre Gongalves Piza)

Substituto Des1ganato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.09/123.664 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 22 de dezembro de 2025 - Protocolo 571.548 de 27/08/2025.
- Selo Digital: 112540331S0001049752EW259

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7GHDV-A2588-E5FUW-7SKR2

> | Nos termos do requerimento mencionado na AV.10, e conforme a certidédo de
valor venal 630614/2025, expedida em 11 de dezembro de 2025, pela

cOnlinua—no verso
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CNM: 112540.2.0123664-53

matricula ficha
[_ 123.664 ] [_ 03 l 112540.2.0123664-53 .@T@
verso 258

‘Secretaria da Fazenda desta Municipalidade, o imével objeto desta matricula:
a) é cadastrado sob o ntmero 083.85.51.0036.01.029; b) o Cddigo de
Enderecamento Postal - CEP do logradouro é 07115-000; e c) integra a
circunscricdo deste Registro desde 1° de janeiro de 1977.

Escrevente W
Andiara Bastos de Carvalho )
ab L - il
\ V

AV.10/123.664 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 22 de dezembro de 2025 - Protocolo 571.548 de 27/08/2025
Selo Digital: 112540331RG001049754AB25Q

Nos termos do requerimento de 05 de dezembro de 2025, ap6s intimagéo do
devedor fiduciante ALMIR JOSE DE ALMEIDA, ja qualificado, tendo
decorrido o prazo de quinze dias sem purgac¢do da mora, e mais 30 dias, nos
termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada, que devera observar o
disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo piblico do imédvel.
Base de céalculo do ITBI: R$ 187.834,30. Valor Venal R$ 147.603,65.

=

HRA
k/

Escrevente
Andiara Bastos de Garvalho
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certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reprodugdio auténtica do inteiro teor da matricula n° 123664
112540.2.0123664-53), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n® 19, da

e1 6.015, de 31/12/1973.

arulhos, 22 de dezembro de 2023.

ertiddo valida sob a forma de documento cletrénico, mediante processo de certificagfo digital disponibilizado pela
_P-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

CUSTAS E EMOLUMENTOS
Oficial R$: 44,20
Estado R$: 12,56
Secretaria da Fazenda R$: 8,60
Registro Civil R$: 2,33
Tribunal de Justica ~ R$: 3,03
Municipio R$: 2,21
Ministério Pablico ~ R$: 2,12
Total R$: 75,05
PEDIDO N° 571548

O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tjsp_jus.br/

e e T s

1125403C30B001049753J023]

. presente certiddo reflete a situagio juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem plena
alidade em todo o territdrio nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de 30 (trinta)

1as (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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