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MATRICULA DATA

4° OFICIO DE REGISTRO DE
2567
o . B  IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 6 . i L]
ZI' IR COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo de 0,0027850 <que corresponderid ao

Apartamento 503 do Bleco 06 ( com direito ao uso de uma vaga de
garagem de n°222) do Prédio a ser construido sob o =n°3100 pela
Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL
SANTIAGO I", a ser construido no terreno designadec por Lote 1 do PAL
48732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area
Acrescida: 35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Frequesia de Santa Cruz, medinde, A referida gleba,
delimitada por um poligono irregular cuja descricdc se inicia no
vértice V1, assinalado em planta anexa como segue: Do vértice V1
segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute de

213°38'07'" e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até
o vértice V4 no azimute de 207°48'09'" e na extensdo de 12,471
metros; Do vértice V4 segue até o vértice V5 no azimute de

202°23'39'' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até
o Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdo de 25,815
metros; Do Vértice V6 seqgue até o Vértice V7 no azimute de
285°18'2¢6"! e na extensdo de 70,098metros; Do Vértice V7 segue
até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25"' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vértice VB8 segue até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 segue até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'" e na extensdo de 50,000
metros; Do vértice V10 segue até o Vértice V11 no azimute de

015°17'47'" e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V11 segue até
o Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733

metros; do Vértice V12 seque até o vértice V13 no azimute de
1498°01'40'"'" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 seque até o Vértice V1 ( inicio da descricdo) no Azimute de
123°18'06"' e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligono

acima descrito, abrangendo uma drea de: 17.963,490m2; Confrontagdes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V& limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V& ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao VB limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontande com o lote 67; Do Vértice VS ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vertice V10 ao V11 limita-se por
muro confrontando com o lote 65; D do Vértice Vil ao V12 limita-se
por mude confrontando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao V1
limita-se por divisa confrontando com terrenco indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total
s (- | 1 L L Y T B S S A S P S
PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUC@ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adguirido o

P CETL
AT G (W VLTSV, .

~1

TG:2T ¥202/TT/2T - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=bf2cdbd3-da30-4016-95cf-f255f6905426

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash bf2cdbd3-da30-4016-95cf-f255f6905426

CNM: 093344.2,0256763-03

terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/0%v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbadoc sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, memorial de incorporacgdo registrada sob o R-3 da
metricnls 250043, em GBFLOS20LT i niuwimivs snsuvamsewsns swumpsmsuwygmas
AV - 1 - M - 256763 - GRAVAME: De conformidade com o dispesto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacd3o Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével staN\matricula se
configura como futura unidade auténoma, estanfo inserNdo em obra
projetada e pendente de regularizag¢do registral| no que taq%g a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFICAL. e C

AV - 2 - M - 256763 - ENQUADRAMENTO: Consta averbagh- o AV-5 da
matricula 250143 em 06/10/2017 que: De acordo co‘ declaragdo de
enquadramento da Caixa Econémica Federal datada de

04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporacdo objeto do ato
precedente est4d enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009 - Faixa 1,5 se
comprometendo ainda a n&o alienar qQualquer das unidades por valor
superior a esse declarado, por na
Minha Casa Minha Vida; Valor
Janeiro, RJ, 06/10/2017. 0O OFIC el

! 1810 :

AV - 3 - M - 256763 - AFETACAO: [IConsta averbado sob o AV-6 da
matricula - 250143 em 06/10/2017 que{lPelo Requerimento de 04/09/2017,
a proprietéria, j& qualificada, submeteu a incorporacdo do
Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591764. Desta ‘forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjpnto'de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e obrigacdes
‘vinculadas & incorporacdo imobiliiria, bem como os demais bens e
direitos- -a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente- 3
consecugdo da Incorporacao do Empreendimento e & entfega das unidades
imobilidrias aos fybuwros adquirentes e manter-se-io " apartados,
tornando-se -‘incomu em relagdo aos demais bhens, direitos e
obrigagdes do patyiménio J0ex8&* da:incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
Wyl ¢ o -

R - 4 - M - 25876 - HIPOTECA:* Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, ébm Garantia Hipotecédria e outras avengas para
construcdo de empreendimento imobilidrio datado de 27/02/2018, a
proprietdria. j& qualificada, . deu dentre outros os émévgis_opjeto do
Memorial de  Incorporacgdo citado na aquisigéo desta matricula em 1°
Unica e especial hipoteca a CAIXA‘ECONGMICA,FEDERAL-CEF, com.sede em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°QQ,360.305/0001-0§, tendo
como FIADORES: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede ‘em
Belp,ﬁorigonte/MG, inscrito no CNPJ/MF sob o n?26.240.903/0001-33 e
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CARLOS AUGUSTO RIQUE PENTOQ PASSOS, brasileiro, divorciado,
administrador de empresas, identidade CNH 016015839300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n°®990.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigag¢des constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecdria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construcdo/Legalizacgdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizag¢do: SAC; a liberagdao
do crédito serd feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestagdes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administracdo e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifas de servicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados no ci o contrato, forma de pagamento e demais
condicdes constantes”do titylo.(Prenotagdo n°666612 de 15/03/2018)
(Selo de fiscalizadao eldFro ica n°ECJS 16445 DLH).Rio de Janeiro,
RJ, 25/04/2018. O FI%{@EdaSMmCOSta

Substitita
AV - 5 - M - 256763 - DRESI&AVENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado daj| garantia hipotecdria objeto do R-
4, face autorizagdo dada 'gela credora no instrumento particular de
27/04/2018, que hoje se arﬁuiva. (Prenotagio n°670116 de 20/06/2018)
(Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECOD 82267 WVX). Rio de Janeiro,
RJ, 27/06/2018. O OFICIAL Ay = Cueira

:.-—:‘T;F“?:;ui'g.-
e

R - 6 - M - 256763 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
27/04/2018, a proprietdria ja& qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a BRUNA
RAMOS DOS SANTOS, brasileira, operadora de caixa, solteira, maior,
identidade n°® 216046821, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 109.932.167-
06, residente nesta cidade. Valor do imédvel atribuide pelos
contratantes:R$142.000,00(sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$6.261,85, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$46.521,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n®2183315. (Prenotagdo n®°670116,

em 20/06/2018) (Selo de fiscalizacéao eletronlca n°ECOD 82268 ACU)

Rio de Jareiro, RJ, 27/06/2018 O OFICIAL. |
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AV - 7 - M - 256763 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento partlcular
de 27/04/2018, objeto do R-6, fica avéerbado que a utilizacio do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, nao permite a compradora BRUNA
RAMOS DOS SANTOS ja qualificada, negociar o imével desta matricula
com terceiros .utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos, a contar da data do citado instrumento.{(Prenotagdo

’

Contmua no verso..
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n°670116 de 20/06/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°ECOD 82269
RIS).Rio de Janeiro, RJ, 27/06/2018. O OFICIAL . i
gial de Reqisto do Imbugis - 4 EGHR |

R -8 -M- 256763 - ALTENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrifdeiif® particular
datado de 27/04/2018, a adquirente do R-6, deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$74.325,57, a ser paga em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 04/06/2018, no valor de R$394,99, & taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,593%9%a.a e nas demais condigdes
constantes do titulc. (Prenotagdo n°670116, de 20/06/2018) (Selo de
fiscalizagdo Eletrénico n°ECOD 82270 IMD) . Rio de Janeiro, RJ,
27/06/2018.0 OFICIAL.

et 7. de Siquelra
% Iméveis - & RGURI

Hal 00334

AV - 9 - M - 256763 - CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada na
Ficha xiliar n°24%2, a Convengdo de condominio do imével desta
mat culﬁ. renota¢§o. n°670801 de 05/07/2018) (Selo de fiscalizagdo
elgtronig¢a R°ECRB 81207 0IJ).Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2018. 0O
OF[ICIA Silveira Costa

AV - 10 [E'M - 256763 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 23/01/2019,
capeandou Certidéo da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°80/0004/2019, de 22/01/2019, hoje arquivados, verifica-se que de

acordo com o processo n°02/002296/2010, o imével da presente
matricula, teve sua constru¢do concluida, tendo sido o "habite-se"”
concedido em 22/01/2019.Dispensada a apresentacdoc da CND do INSS
relativa a obra, ~Qrme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06, }*grenotagéo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de
fiscalizagdo eletrdniga \n°ECWP 27258 FXL). Rio de Janeiro, RJ,
15/02/2019.0 OFXC .da Spverra Costa

AV - 11 - M - 256763|- INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciadrio, CAIXA ECONQMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.805/0001-04, através do Oficio n°463136/2024
de 29/02/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante BRUNA RAMOS DOS SANTOS, brasileira, solteira, CPF/MF sob o
n°® 109.932.167-06, Publicados em 13/05/2024, 14/05/2024 e 15/05/2024,
para purga da mora objeto desta matricula, Certificamos a nio
ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°725316 de 05/03/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 76003 TEV. Ato concluido aos 05/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 12 - M - 256763 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
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CNS 09334-4
Livro n° 2 - Registro Geral

de 04/10/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
purgacao da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacao de promover leildo publicoe do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela gula n®2743524.

Prenotacdo n®732635 de 14/10/2024. Selo de fiscalizacdo eletrodnica
n°EEQD 58185 ZFR. Ato concluido aos 01/11/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 13 - M - 256763 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°732635 de 14/10/2024. Sele de fiscalizag3o eletrdnica
n°EEQD 58186 BLK. Ato concluido aos 01/11/2024 por Diego Mattos
(94/14146).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 11/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:33h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEQD 58187 CMF
g vl

http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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