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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002225492 que corresponderi ao
Apartamento 103, do Bloco 12 do Prédio a ser construido sob o n°85
pela Rua Projetada C, do Empreendimento residencial denominado " RIO
MANTIQUEIRA", a se¥ construido no Terreno designado por Lote 3 do
PAL 49151, de 2*® Categoria, com area de 14.811,56m2, aprovado em
18/05/2018 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, na Freguesia de:
Santa Cruz, medindo o terreno no todo 120,62m de frente para a Rua
Projetada C do PRA 12143, mais 17,91m em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada B
do PAA 12143 por onde mede 94,16m, 152,59m de fundos em trés
segmentos de 58,19m mais 42,78m, mais 51,62m; 146,90m A esquerda,
confrontande de frente para a Rua Projetada C do PAA 12143; & direita
confrontande com a Rua Projetada B do PAA 12143; & esquerda
confrontando com o lote 4 do PAL 49151 de 2° categoria de propriedade
de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ou sucessores e aos fundos em 3
segmentos com 58,19m, mais 42,78m mais 51,62m confrontando parte com
Lote de Doagdo de escola do PAL 49151 de propriedade do Municipio do
Rio de Janeiro e parte confrontando com Avenida Projetada do Canal da-
Ponte Branca, localizado na Rua Projetada C do PAA 12143 esquina com
a Rua Projetada B do PAA 12143; tendo o referido imével Area Real
Total de:61,7364; Area Real Privativa Coberta Padrdo: 41,3200; Area
Real de Uso Comum; 20,4164; Area Equivalente Total: 48,4945; Area
Equivalente Privativa;41,3200; Area Equivalente de Uso Comunm;
7,1745. O empreendimento teri 167 (cento e sessenta e sete) vagas de
uso. comum, indistinto e indeterminado a todas as unidades, para
estacionamento dos automéveis, das quais 14 (quatorze) sdo destinadas
a portadores de necessidades especiais (PNE) demarcadas com simbolo
nacional de acessibilidade. Como n3c ha vinculagido de vagas, todos os
conddminos poderdo utilizar a area destinada ac estacionamento de
veiculos para a guarda de seus automdéveis, por ordem de chegada de
acordo c¢om projeto arquitetdénico aprovado, o que deveria ser
rigorosamente obedecido visando maior facilidade de movimentagdo na
entrada e saida de veiculos. Cada vaga tera capacidade para um
veiculo automotoi, ficando todas elas regulamentadas conforme abaixo:’
a) A demarcagio das vagas do edificic garagem ocorrerid conforme
localizagdo determinada no projeto arquitetdnico aprovado pela
Prefeitura Municipal. b) Todos os condéminos poderdo utilizar a area
destinada para estacionamento de veiculos para a guarda dos seus
automéveis, por ordem de chegada, de acordo com o projeto
arquitetdnico, o que deveri ser rigorosamente obedecido visando maior
facilidade de movimentagdo na entrada e saida de veiculos, sendo
todas as vagas de uso comum, indistinto e indeterminado a todas as
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(b T LT
PROPRIETARIA/ INCORPORADORA- MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com.
sede em Belo Horizonte/MG, incrita no "CNPJ/MF sob o n°

08.343.492/0001-20. Adquirido 40% do terreno de MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A conforme escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio. de-
Notas .desta 01dade, L°3091, fls.136, registrada. sob o:. R-18 da.
matricula 248102A em 25/05/2018 & 60% do terreno . do Espbélic de.
Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de 19/09/2017 do 8° Oficio
de Notas desta cidade, L° 3041, fls.147, registrada sob o R-8 da
citada matricula em 23/11/2017, desmembramentc averbado sob o' AV-21
da citada matricula em 03/08/2018,, memorial de  incorporacdo-
registrado sob o R-13 da:matricula 258046 em 11/09/2020,....... PRI
AV ~ 1 - M -~ 261796 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consoll o Normativa do

|Estade de Rio de Janeiro, fica con31gnado ; 6vel.‘desta

em obra projetada efpéndénte de regulérizagéo -egiétra ) nd que-tange.
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 02/03/2021 ERESvaira Costa

AV - 2 - M - 261796 -. TERMO DE URBANIZAGAO: Consta averpado sob o AV-
) - da matricula 258046 em 03/08/2018 " .o Termo de
Urbanizagdo n°007/2018, datado de 20.06.2018, lavrado &§ fls.067/067v
do Livro  n°05 de TFolhas Soltas de Urbanizagdo, da ~Secretaria
Municipalvde Urbanismo, passado por certiddo n°085. 407- datada ,de
20‘06 2018, . verifica-se gue- de acordo com . O ' Processo
n 02/280 040/2017 o MUNICIPIO DO RIO DE’ 'JANEIRO, assina e assumem MRV
ENGENHARIA :E PARTICIPACGES S/A, e OUTRC3, mediante as seguintes
clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a. outorgada se obriga a-
urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA 12143 em toda a sua larguda
na extensao de 260,00m correspondente a distdncia entre .a Avenida.
Brasil e a testada do lote, inclusive; 2) Rua PrOJetada B .do PAA
12.143, em toda a sua largura, na extensdo de 150,00m, correspondente

‘lao lote; 3) Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao

lote, com largura variavel de 25,00m .a 65,00m,.- na extensdo de
160,00m, correspondente a ‘distdncia entre Avenlda Projetada Canal da
Ponte Branca e Rua Conceigdo de. Ipanema, conforme -PAA 12538, de
acordo com o despacho de .09/01/2018 da UIH/SUBU/GPS, as -fls.35. .
PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagio deverdo atender ac que
determina o RPT (Regiulamento: de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e, executadas de .acordo com as normas-

lestabelecidas’ pelos  6rqgdos responsaveis a sua aprovagdo, no. dmbito de

suas competenc;a TERCEIRA: A 1nad1mplen01a de obrlgagao assumida na

cldusula segunda, -e em.consondncia com,K os termos: de -seu paragrafo
tnico, impbrta;é na .ndo concessdo .de "habite-se™ para qualduer

edificacdo que venha a ser construida no local, até' 'a conclusdo das

obras de urbanizacdo e aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA:

Termoe serd -inscrita como ,divida ‘ativa . de s ua Fazenda‘ ‘Piblica,
acrescidas 'das multas. de 206, juros, de. 1% ao,més, fazendo-se a
cobranga em processo da execugdo, com ap01o no paragrafo 2% artdgo 2°
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Cont. das fls. V.

4o . . "

-
+

da Lei Federal n°®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado
incidindo honorarios "de advogado de 20%. QUINTA: A outcrgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando aoc direito de
pleitear do Municipio indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, p sde j& a salvo de qualquer ddvidas

‘ A{7810 E
AV - 3 - M- 261796 - RERRATTFICHCAO DE TERMO DE URBANIZAGAO: Consta
averbado sob o AV-10 da matricuifla 258046 em 11/09/2020 gque: Pelo
Termo de Rerratificacdo do tezmo de wurbanizagado n°007/2018 de
13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n®06 de folhas soltas de
Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.653, verifica-se que em cunmprimento ao despacho de
06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017, assinado por MRV
| Engenharia e Participagdes S/A e o Municipic do Rio de Janeiro, fica
rerratificado o termo de urbanizagdo, objeto -do AV-2 desta matricula
para constar as seguintes alterag¢bes nas cldusuias: PRIMEIRA: Ficam
retificadas as Clausulas Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas
todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica excluida da Cl&ausula
SEGUNDA do Termo de Urbanizacdo 007/2018 a obrigacdo de urbanizar a
Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ac lote, com
largura varidvel de 25,00m(vinte e cinco metros) a 65,00m(sessenta e
cinco metros), na extensdoc de 160,00m(cento e sessenta metros), -
correspondente a disténcia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e '‘Rua Conceicdc de Ipanema, conforme PAA 12538. QUARTA: A
inadimpléncia da obrigacio assumida na clausula SEGUNDA, do Termo de
Urbanizacdo n°007/2018, importarid na ndo concessdc do "hebite-se"
para qualquer edificagdo que venha a ser construida nos lotes 2,4 e 5
do PAL 49.151, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacgdo
dos logradouros em questdoc. QUINTA: Qualquer importdncia devida ao
MUNICIPIO; em decorréncia do presente termo, serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda PUblica, acrescida das multas de 20%
(vinte por cento) e juros de 1%{um por centoc) ao més, fazendo-se a
cobranca em processc de execugdo, com o apoio no paragrafo 2° do

Artigo 2° da Lei n°6830 de 22/08/1980, sobre o débito
ajuizado, incidi ios de advogado de 20%(vinte por cento),
ficando  as ' clalusulas inalteradas.Rio de  Janeiro,.

RJ,02/03/2021. O{OFICL
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AV - 4 - M - 261796 - |BERVIPRD: Consta averbado sob o AV-11 e AV-
12 da matricula 2580“6 em 11/09/2020 que:Pela escritura de
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07/07/2020, do 8° 'Oficio de. Notas, L°3168, f1s.099, Rerratificado
pela Escritura de Rerratificaclo do 8° Oficio de Notas do: Rio de

- | Janeiro, L°3178, fls.185 de 11/08/2020, verifica-se que ficd

instituida a Serviddo de passagem por destinacdo constando as
sequintes informagbes: Compareceram, como 1? Contratanteé, na
qualidade de proprietédria do imével DOMINANTE: MRV ' ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, empresa’ sediada no municipio-de. ‘Belo Horlzonte,
Minas Gerais, na Avenida Professor Mérlo Werneck, n® 621,.1° andar,
Bairro Estoril, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.343, 492/0001 20 e, ‘dé
outro lado, como 2°s Contratantes, na qualidade de proprietarios do
imével . SERVIENTE: , em . 1° lugar, IRALDI ALMEIDA DA SILVA,
comerC1ante, portador da identidade n°05.338.438-4, expedida pelo
DIC/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°736.424.877-34 e sua esposa,
VALERIA DE MACEDC - SOUZA DA SILVA, auxiliar . de .educacdo
infantil, portadora da identidade n°06.840.593-5, . expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°002.137.537-23, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes nesta
cidade e em 2° lugar, PAULO ROBERTO VALERIO DE ARAUJO, brasileiro,
solteiro, comerciante, portador da CNH n°® 002.560,102-24, expedida
pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPE/MF sob o n° 433.267.904-06, sendo a

1® CONTRATANTE dona do seguinte imével: DOMINANTE: Terreno designado
por Lote 3 do 'PAL 49151, de 2a Categoria, com &rea de 14.811, Sém?,

aprovado em 18/05/2018 da Avenida Padre Guilherme. Decamlnada, nd
Freguesia de Santa Cruz, com suas medidas e confrontagoes descritas
nesta matricula, do 4°RI, sendo os 2%s Contratantes donos do sequinte.
imével: SERVIENTE: Lote 17, da Estrada do Morro do Ar, atual Avenida
Padre Gullherme Decaminada, no Nacleo Colonlal de Santa’' Cruz, na
fregues1a de Santa Cruz, lote leldldO em duas porgdes, apés a

'desaproprlagao da drea- de 13 030 00m2, transcrito no L°3-BU, sob

n°45770, fls 287, com suas medldas e confrontagoes descrltas na
matrlcula 6266 hOje arqu1vado, verifica-se que a serviddo 'ird conter
as segulntes 1nformagoes 'SERVIDAO DE PASSAGEM DE AGUASVPLUVIAIS - As
proprietérias"visam - ‘regularizar junto ao Cartério. do Registro
Imobilidrio . o escoamento de aguas pluviais nos terrenos descritos

Aabalxo 0. desague das aguas pluv1als do Lote.3. do. PAL 49151 se .fara

atraves de uma' . serv1dao de passagent no Lote 17, ln1c1ando se no
retardo 51tuado nos fundos do Lote 3 do ‘PAL’ 49151 , @ 22 23m "do
segmento que mede 4z, 78m, segulndo por 16 58m de’ extensao "com’ 0,70m
de dlametro pelo’ Lote 17 . de_pnrde. egue mals 23 42m de extensao ‘com
0, 70 m, de dlametro em v1a,pub11¢a atd desaguar no Canal da Ponte
Branca que ;a” Serv1dao 4 i7 t1 ulda permanecera,_ por tempo
1ndef1n1do, que a . Serv1d¥ i

Janelro, RJ 02/03/2021 '

de afetagao, conforme preVlStO nos  artigb
4591/64 .Rio de Janeiro, RJ, 02/03/2021 0

e seéguintes da Lei

e Silveina Costa
bstituta
t Qc_1 f 7810
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6 - M - 261796 - ENQUADRAMENTO Consta averbado sob Q' AV 15+ da,'
matrlcula 258046 em 11/09/2020 'que: Pelo requerlmento de 14/08/2020 e
pela declaracao de enquadramento da’ Caixa Economlca Federal " datada
de- 20/07/2020, verifica-se.que o Memoxial ‘de’ Incorporagao objeto do
ato’ precedente esta enquadrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha .
_ tvida. 3~ PMCMV , com as seguintes informacgd da Declaragao de
' ‘EnQuadramento: 150 unidades estdo enquadrada® 1 O ‘
Minha Vida 3 - (FAIXA' 1,5) e 290 unidades ¢“estiio ' enquadradas . no
programa Mlnha Casa Mlnha Vida 3 - (FAIXA 1do pela Lei~

i,

v e'.Cosla L ,'-?;“,t

det Janelro, RJ, 09/03/2021 .0

R - 8{\4r'M. - 261796 s HIPOTECA - Pelo Instrumento Partlcular de
Abertuﬂj de ‘Crédito e _Matuo, para ,Construgdo dé Empreendlmento
Imobilidrio com Garantia Hlpotecarla e outras avengas datado de.
29/04/2021,, a “proprietaria  ja qualificada, deu ' dentre outros o
1movel desta matricula em hlpoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -CEF,
com sede ‘em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito- no CNPJ/MF
'n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do emprestlmo e demais
obrigagdes ‘assumidas no citado contrate, sendo o Valor de Avaliacéo
de: R$18.296.400,00; Valor Fiscal da Fragdo de Terreno ou da unidade.
de: R$18.296.400,00; Valor do financiamento de R§11.847. 960,89; "Valor
de Leildo 'de: R$18 296.400,00; (1nclu1do neste. - va;ox outros
iméveis); Sistema de Amortlzagao SAC; Prazo de Amortizagdo ( Meses):
24; Prazo .de Carenc1a ( Dias): 36; . Taxa da Juros’ Anual Nominal de.
8.000000%a.a.; Taxa de Jurxos Anual. Efetivo de 8. 300000%a a,
vencimento da pr;me;ra prestagdo emn 29/05/2021 demais condigdes.
constantes do titulo. (Prenotagdo 'n°702347 de 22/07/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°®EDTZ 16381 UJI).Rio de Janelro,' RJ,

12/08/2021 0 OFI&I%SI’_.d@]c-

Matricy/a: p4/10046
___Escrevente Au!onzado

AV - 9 - M - 261796 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Flca o 1movel desta
matrlcula desllgado ;“d garantla hlpotecarla ,'ob]eto . do R-
' 8“fface autorlzagao “dada - pela credora ﬂb 1nstrumentow partlcular de
27 04/2022 que hOJe é'arqu1Va (Prenotagao n°709160 de 5,

U
i

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7NSWG-H6CGK-U2KCR-8LHLM
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(Selo de fiscalizacao eletrénica N°EDTZ 60238 WLD)
RJ, 03/06/20272. ¢

+ Rio de Janeiro,
OFICIAL :
o /@@m Castano

RA B VENDA: Pelo instrumento particular da
27/04/2022, a proprietdria -3

vendeu a fra
desta matricula, bem como o apartamento 3
SEEILA DE S0uUza SANTOS, brasileira,

Solteira, identidade n°218817153,
¢ n° 153.481.967—38
atribuido bPelos cont

¢do do terreno
Ser nele 'construidov;a
enfermeiro e nutricionista,

+  residente nesta

ratantes:R$153.99O
recursos concedidos pe]

¢ FGTS na forma de desconto ng valor de
R$6.283,00). ~Isento de imposto de transmisséo, conforme guia
n°2479930.(Prenotagao n°709160,

em 30/05/2022) {
. Rio de Jane;ro

eletrégic_
OFICIAﬁf“;

Selg de fiscalizagéo
+ RJI, 03/06/2022. 0

R - 11 - y =¥ 261796 - ALIENAcAo FIDUCIARTA: Pelo instrumento
Particular datado de'27/04/2022, a adquirente dey a fracido
desta Matricula, artamento a ger nele cbnstruido em
alienacao fiducisria, g4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, oon sede
Brasilia - Df, CNPJ/MF sop o n° 00.360.305/0001-04,

divida de R$113.833,62,

€M garantia da
a4 ser paga en 360 Prestac
consecutivas,

0es mensais e
Calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se g4 * .em
25/05/2022,

a, taxa nomindl de 6,5Q00%a.a.,

OFMS@L:(&& :

Matriculghy

< - y de 01/09/2023,
: Pelo requerimento PR
- = 261796 - CONSTRUCAQ'. imento econémico,
s I‘fcic!:}cz)sda Secretaria Municipal de Desi?iji:lﬁf licenciamento
gapean§o cer simplificacdo subsecretaria de o ivados, verifica-se
1nova§agl i n°2§>0437/2023, de 28/08/202354?§gf7ar2uimévef da presente
urbanistic n°02/2800 ; O =il P
do com o processo : tendo sido o "habite-
que de acor do concluida, ten NSS
, ¢ construgao x da CND do I
~matricula,” teve sua ; da a apresentacéo
. 023.Dispensada icado no D.O.E
concedldo‘ e?nxfs<gj;§;rme provimento CGJ n®41/2013, publica
relativa & o ' ; .
. : 3 eletrénica
em 21.06.2013. Selo de fiscalizacgdo 7
- 04/10/2023. - Caetano
Prenota§§:;1;°;i§f9%tif concluido aos 24/11/2023 por Ulisses
n°EDUT *
(Mat. TJRJ 94/10046).

T EBITALT T3 Qualldi%;4gizg§§d3;
M - 261796 - INTINACAO POR EDI T ey
LI Ta cnédof i3 gERllliBadl, BEEVES 0 ffl;zimo com resultado
FlduClarloélDe face notificagdes promovidas pelo mos do Paragrafo 1°:t
%;égléiggr: hoje arquivados, este requereu pgsegiial dnlkgh dsgmiawiei |
! ‘ ' do via.
i n®9514/97, a Intimagao ' . CPF/MF sob o
s AT £ WA Gel N brasileira, solteira,
fidUClanii_%gilg% Diezgdenté nesta -cidade, Publicados em 26/
n® 153.481. 20,

Seque 4s fls 4
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07/11/2025 e 28/11/2025, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°741211 de 18/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
N°EEYL 49603 MCW. Ato concluido aos 07/01/2026 por Diego Mattos
{94/14146) .

AV - 14 - M - 261796 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE:
Pelo Requerimento de 09/02/2026, hoje arquivado,
verifica-se que face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da
Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o
n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel
dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago
pela guia n®2915828 em 27/01/2026.

Prenotacdo n°747587 de 23/02/2026. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EEYT 88546 PRI. Ato
concluido aos 09/03/2026. Assinado digitalmente por
Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ
GAJI004E, —~ -~ - = = = = = = = = = = = =~ = ~ =

AV - 15 - M - 261796 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em
consequéncia a averbacdo de consolidacdo de
propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da
presente matricula.

Prenotacdo n°747587 de 23/02/2026. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EEYT 88547 XIX. Ato
concluido aos 09/03/2026. Assinado digitalmente por
Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ
GA710048, = = = = 5 58 8% 8 =% 2% 5 2 2 2 2 # =5 =




Valide aqui
este documento
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CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 11/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:20h.
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Consulte a validade do selo em:
hitp://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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