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localizada no 1° pavimento ou térreo do bloco 19, do empreendimento denominado Condominio
Reserva das ris, que se situara na Rua Cinco, 180, nesta cidade, e possuira a area privativa de
40,825 metros quadrados, a area comum de divisdo nao proporcional de 9,900 metros
quadrados, e a area comum de divisdo proporcional de 34,877 metros quadrados, totalizando a
area de 85,602 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de 0,3157694% do terreno e das
coisas de uso comum; confrontara pela frente com o hall social, caixa de escadas e areas livres;
fundos com areas comuns do condominio; lado direito com apartamento numero 102, e lado
esquerdo com apartamento numero 103 do bloco 18. A futura unidade tera como acessoria a
futura vaga de garagem n° 153, que possuira a area privativa de 10,810 metros quadrados e a
area comum de divisao proporcional de 0,902 metros quadrados, totalizando a area de 11,712
metros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,0081633% do terreno e das coisas de uso
comum. O empreendimento sera edificado sobre o terreno constituido pelo lote n® 9 da quadra
n° 8 do loteamento denominado Reserva Sao José, com area de 16.592,55 metros quadrados.

PROPRIETARIA: MRV LXXXV INCORPORAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
36.178.464/0001-30, com sede na Avenida Presidente Vargas, 2035, conjunto D, sala 5, nesta

cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R.3/191388, de 19/03/2021, deste Registro. Ribeirdo Preto, SP, 16 de
outubro de 2023. Mari Lacia Carraro , Oficiala. Selo digital:

112490314000000109398323E.

AV.1 - Prenotagdo n° 591.877, de 14/09/2023. (TRANSPORTE). O empreendimento

denominado Condominio Reserva das iris esta submetido ao regime da afetagéo, nos termos da

averbagao n° 5/191388. Ribeirdao Preto, SP, 16 de outubro de 2023. Mari Lacia Carraro
, Oficiala. Selo digital: 112490314000000109409223W.

AV.2 - Prenotagdo n° 591.877, de 14/09/2023. (TRANSPORTE DE ONUS). A futura unidade

desta ficha complementar encontra-se gravada com hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,

quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$ 9.182.430,80 (nove

milhées, cento e oitenta e dois mil, quatrocentos e trinta reais e oitenta centavos), nos termos do

registro n°® 379/191388. Ribeirao Preto, SP, 16 de outubro de 2023. Mari Lucia Carraro
<~ , Oficiala. Selo digital: 1124903J4000000109438623I.

AV.3 - Prenotagao n° 597.032, de 30/11/2023. (DESLIGAMENTO). A futura unidade desta ficha
complementar fica desligada da hipoteca registrada sob n® 379/191388, transportada para esta

ficha pela averbagdo n° 2, em virtude da autorizagdo da credora CAIXA ECONOMICA
Continua no verso
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SP, 05 de dezembro de 2023. Reinaldo Quarezemin Junior > , escrevente
autorizado. Selo digital: 1124903310000001129342232.

R.4 - Prenotagao n° 597.032, de 30/11/2023. (VENDA E COMPRA). Nos termos do instrumento
particular n° 8.7877.1828074-5, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 18 de outubro de 2023,
a proprietaria MRV LXXXV INCORPORAGOES LTDA, ja qualificada, vendeu a futura unidade
desta ficha complementar a PATRICIA APARECIDA LUCINO, CPF n°® 296.857.178-85,
vendedora; e a ALENCAR FERREIRA DA SILVA JUNIOR, CPF n° 224.217.448-73, mec&nico
de manutencdo de veiculos automotores e maquinas; brasileiros, divorciados, residentes e
domiciliados na Rua Maranhdo, 699, nesta cidade, pelo valor de R$ 6.691,37 (seis mil,
seiscentos e noventa e um reais e trinta e sete centavos). Valor venal de R$ 15.499,51. A
aquisigao da futura unidade imobiliaria se deu pelo valor total de R$ 236.000,00, para a qual os
adquirentes utilizaram a quantia de R$ 2.075,00 concedidos pelo FGTS na forma de desconto.
Emitida a DOl por esta Serventia. %&iréo Preto, SP, 05 de dezembro de 2023. Reinaldo
Quarezemin Junior >~ ., escrevente autorizado. Selo  digital:
1124903210000001129340238.

R.5 - Prenotacdo n° 597.032, de 30/11/2023. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Nos termos do
instrumento particular n® 8.7877.1828074-5, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 18 de
outubro de 2023, os proprietarios PATRICIA APARECIDA LUCINO e ALENCAR FERREIRA
DA SILVA JUNIOR, ja qualificados, alienaram fiduciariamente a futura unidade desta ficha
complementar a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida
no valor de R$ 187.918,05 (cento e oitenta e sete mil, novecentos e dezoito reais e cinco
centavos), destinada a aquisicao da futura unidade (R.4) e demais obrigagGes contratuais, que
sera paga por meio de encargos, com vencimento do primeiro em 17/11/2023, sendo na fase de
amortizacdo 420 encargos mensais e sucessivos, com 0 primeiro no valor de R$ 1.214,98,
estabelecidos juros as taxas anuais nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6971% e mensal nominal
de 0,5403%; e sistema de amortizagdo da Tabela Price - TP, tudo nos termos e sob as demais
clausulas e condigdes constantes no titulo. Para efeitos de venda em publico leilao, foi atribuido
a futura unidade o valor de R$ 238.000,00 e, para intimagao dos devedores fiduciantes foi

estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias. O financiamento concedido aos fiduciantes adveio

dos recursos do EGTS. Ribeirdao Preto, SP, 05 de dezembro de 2023. Reinaldo Quarezemin
Junior “escrevente autorizado. Selo digital: 1124903210000001 129341236.
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AV.6 - Prenotagdo n° 619.595, de 27/09/2024. (ALTERAGCAO DE RUA). Por forga do Decreto n°
198, publicado no Diario Oficial deste Municipio n°® 11990, em 09/09/2024, a Rua Cinco do

loteamento denominado Reserva Sao José passou a denominar-se Rua Cleusa Aparecida da

Cunha Janudrio. Ribeirao Preto, SP, 04 de outubro de 2024. Marcelo Alves Valadares

Gm al , escrevente autorizado. Selo digital: 1124903J40000001325331245.

\
AV.7/216718 - Prenotagao n° 619.014, de 23/09/2024. (INSTITUICAO DE CONDOMINIO). A 12

etapa da construgao do empreendimento denominado Condominio Reserva das iris foi finalizada

e submetida & instituicho de condominio nos termos do registro n° 633/191388, e tem sua
convengao condominial registrada sob n°® 15636, Livro 3, Registro Auxiliar. A unidade encontra-
se cadastrada na municipalidade local sob n° 399.090. Ribeirdo Preto, SP, 04 de outubro de
2024. Marcelo Alves Valadares /\,\,\/,\V , escrevente autorizado. Selo digital:
1124903J4000000132605824U.

AV.8/216718 - Prenotagao n° 650.655, de 21/11/2025. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude dos fiduciantes PATRICIA APARECIDA LUCINO e ALENCAR
FERREIRA DA SILVA JUNIOR, ja qualificados, ndo terem purgado a mora quando das suas
intimagdes em 10/12/2025, conforme certidao datada de 07 de janeiro de 2026. Valor venal de
R$ 76.152,04. Emitida a DOI por esta Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 23 de fevereiro de 2026.

Egidia Beatriz L. de Moraes ﬁcﬂn?m oficiala substituta. Selo digital:

1124903310000002868934261.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
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Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirdo Preto

Certifico e dou fé que esta certidao reproduz os atos da matricula n® 216718; que nos arquivos desta serventia
ndo ha outro registro de 6nus real ou de agéo pessoal reipersecutdria gravando o imével, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
Ultimo ato - 8

Certiddo ja cotada no titulo
650655

Ribeirdao Preto, 23 de Fevereiro de 2026.

Ghg ;
Selo digital: 1124903C3000000286893726B.

Avenida Antdnio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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