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Caodigo Nacional de Matricula:
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CNM: BI238, 2,0232964-17

TERSRAT  (REGISTROGERAL ) (e o

Fone: 3233-4107

TITULAR: BRICA ————
ITALO CONTI JUNIOR SATMCULA e 292964 1 { @5
C.PF. 004058559/91 e

((IMOVEL: APARTAMENTO n°® 401 (guatrocentos e um), localizado no )
Quarto (4°) Pavimento, do BLOCO 22 (vinte e dois), do Conjunto
Residencial denominado "CHACARA PRIMAVERA", situado a Rua Mel@nia
Zeni Visinoni, n°® 150, Rua Josue Camargo, n® 386, Rua Pedro Leandro
de Siqueira, n® 90 e Estrada Delegado Bruno de Almeida, n® 1890 -
Bairro Campo de Santana, nesta Cidade de Curitiba-PR, do Tipo "E" e
com a Area privativa de 38,6825 m?, drea de uso comum de 62,5283 m?
(incluindo &rea de vagas de estacionamento), &rea total edificada
(coberta e descoberta) de 101,2108 m?; quota do terrenc de 68,9945
m?; correspondendo-lhe, a um coeficiente de proporcionalidade e a
uma frac3oc ideal do solo de 0,002232143 do terreno constituido pelo
Lote "A" ("4"), resultante da unificagdo dos lotes 7-A, 8-A, 9-A, 9-
D, 10-A, 10-D (sete-"&", oito-"&", nove-"&", nove-"dé", dez-"a" e
dez-"dé"), estes oriundos da subdivisdo dos lotes n°s 07, 08, 09 e
10 (sete, oito, nove e dez) da Planta Particular n® 02 (deois),
situado no bairro Campo de Santana, nesta Cidade de Curitiba-PR.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 09.625.762/0001-58, com

sede 4 Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8° e 9° - Centro, em SHo
Paulo-SP.
TITULO AQUISITIVO: Registro 1 (um) da Matricula n" 219.608, desta
Serventia.

RESSALVA: Matricula aberta a requerimento da proprietdria, firmado
em Curitiba-PR, em 22 de agosto de 2023, assinado digitalmente,
recepcionado via Central Eletrénica de Registro Imobilidrio
(Protocolo AC002857940) que fica arquivado nesta Serventia, e de
conformidade com o disposto no artigo 549 do Cddigo de Normas do
Forc Extrajudicial da Corregedoria-Geral da Justiga, instituido
pelo Provimento n°® 249/2013. (Prot. 764.784, de 04/10/2023.
Emolumentos: 30,00 VRC = R$7,38; Funrejus 25%: R$1,85; Fundep:

R$0,37; ISSQN: RS$0,30; Selo: R$1,00). Dou Eé. Curitiba, 13 de
outubro de 2023. (a)
AGENTE DELEGADO.

hlp
AV-1/232.964 - Prot. 764.784, de 04/10/2023 - (AVERBACOES) -

Conscante o que consta do registro 2 (deois) da Matricula n°
219.608, desta Serventia, dentre outras, as seguintes condi¢fes:
Fica consignado, para conhecimento de futuros adquirentes das
unidades auténomas: I - Caberd ao Condominio Edilicio e seus
moradores promover a preservagio e manutencdo das Areas de
Preservacio Permanente (APP) 01 e 02, gue correspondem a 2.502,4100
m? (APP 01 com 1.730,19 m? e APP 02 com 772,22 m?), &rea de Bosque
Nativo Relevante 0l e 02, que correspondem a 7.244,7600 m? (area de
Bosque Nativo Relevante com 01 com 4.008,72 m? e area de Bosque
Mativo Relevante 02 com 3.336,04 m?), conforme Memorial de
Incorporagdo. II - Fica proibido aos conddminos e ao condominio
realizarem quaisquer intervengdes, edificagdes, impermeabilizagdes,
acdes danosas sobre a FNA - Faixa Non Aedificandi de 210,29 m de
extensio e B41,83 m* de &rea, indicada no projeto aprovado pela
prefeitura. III - As unidades que integrardo o Condominio "CHACARA
SEGUE NO VERSO
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———————CONTINI

Pnlmm',u?fgaréo enquadradas no Programa Casa Verde e Amarela,
sequndo Declaragdc de Enquadramento no Programa "Casa Verde e
Amarela®, firmada em Sdo Paulo-SP, em 02 de setembro de 2021, pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, anexa ao Memorial de Incorporagéo.
IV - A vista do contido no § 5° do artigo 32, da Lei n* 4.591/64,
fica ressalvada a existéncia de agdes de execugSes fiscais, agdes
civeis e agdes trabalhistas movidas contra a incorporadora, cujas
acdes estdo relacionadas nas certidfes fornecidas pelos respectivos
Distribuidores e que integram o Memorial de Incorporagdio, objeto
daquele registro. (Emolumentos: 60,00 VRC = R514,76; Funrejus 25%:
R$3,69; Fundep: R$0,74; ISSQN: R$0,59; Selo: R$1,00). Dou fé.
Curitiba, 13 , de outubro de 2023. (a)
AGENTE DELEGADO.

hlp

AV-2/232.964 - Prot. 764.784, de 04/10/2023 - (AFETACAC - art. 31-
A, LEI n® 4.591/64) - Consoante o gque consta da averbagdo 3 (trés)
da Matricula n® 219.608, desta Serventia, procede-se a esta
averbagdo para fazer constar que a incorporag@c imobilidria tendo
por objeto o empreendimento denominado ®CHACARA PRIMAVERA®, do gqual
faz parte integrante a unidade auténoma a gque correspondera a
fragio ideal do solo objeto da presente matricula, foi submetida ao

previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n°®
4.591/64, alterada pela Lei n® 10.931, de 02.08.2004, pelo qual o
terreno e as suas acessdes, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-&ao apartados do patriménio da
Incorporadora e constituir8o patrimSnio de afetaglio, destinade a
consecugdo da incorporagdo e a entrega das unidades imobiliirias
aos respectivos adquirentes, néo se comunicando com os demais bens,
direitos e obrigacSes do patriménioc geral da Incorporadora ou de
outros patriménios de afetagio por ela constituidos e s responde
por dividas e obrigag¢Ses vinculadas a incorporagdo ocbjetoc daquele
registro, ndo respondendo por outras dividas da Incorporadora.
(Emolumentos: 60,00 VRC = R$14,76; Funrejus 25%: R$3,69; Fundep:
RS0,74; ISSQN: RS0,59; Selo; RS$S1,00). Dou fé&. Curitiba, 13 de

outubro de 2023. (a) ‘\’W

AGENTE DELEGADO.

hlp

- - 7 0 023 - (HIPOTECA) -
Consoante o gque consta do registro 4 (quatro) da Matricula n°®
219.608, desta Serventia, o imével objeto da presente matricula,
juntamente com outros, encontra-se HIPOTECADO EM PRIMEIRO GRAU, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicfo financeira sob
a forma de empresa piblica, com sede no SBS, Quadra 04, Lotes 3/4,
em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida resultante do crédito aberto pela Credora em
favor da Devedora, sob as condigdes constantes do referido registro
e do contrato gque lhe deu origem. (Emolumentos: 60,00 WVRC =
R$14,76; Funrejus 25%: R$3,69; Fundep: R$0,74; ISSQN: R$0,59; Selo

R$1,00). Do fé. Curitiba, 13 de outubro de 2023. {a)
W AGENTE DELEGADO.

hlp
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AV-4/232.964 - Prot. 764.784, de 04/10/2023 - (INSTITUICEO DE
CONDOMINIO) - Consoante requerimento de instituigdo registrado sob

n° 543 (quinhentos e quarenta e trés) na matricula n° 219.608 -
(matricula matriz do empreendimento) desta Serventia, procede-se a
esta AVERBACARO para fazer constar, que o imdével da presente
matricula ficou submetido ao regime juridico de condominio edilicio
em planos horizontais (instituigd@o de condominio) de que trata a
Lei n° 4.591/64, regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65, artigos
1.331 e seguintes do Cédigo Civil e demais disposigdes legais

pertinentes. (Emolumentos: 60,00 VRC = R$14,76; Funrejus 25%:
R$3,69; Fundep: RS$0,74; ISSQN: R$0,59; Selo R$1,00). Dou fé.
Curitiba, 13 de outubro de 2023. (a)

AGENTE DELEGADO.

hlp

AV-5/232.964 - Prot. 794.549, de 03/06/2024 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA) -
Consoante Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes - Programa Minha
Casa Minha Vida - Recursos do FGTS - contrato n° 8.7877.1742956-7, por instrumento
particular com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964,
firmado em Curitiba-PR, em 14 de julho de 2023, do qual fica uma via arquivada nesta
Serventia, AVERBA-SE o CANCELAMENTO da Hipoteca em Primeiro (1°) Grau, objeto da
averbagao 3 (trés), da presente matricula, em virtude da liberagéo do imével daquele gravame
hipotecario, por expressa autorizagdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
mencionada, ficando, por consequéncia, cancelada aquela averbagdo. (FUNREJUS néao

incidente, nos termos do art. 3°, VI, b, n® 4\da Lei Estgdugl n° 12.216/1998. Emolumentos:
630,00 VRC = R$174,51. FUNDEP: R$8,73./SSQN: R$6,98 S@ou fé. Curitiba,
17 de junho de 2024<Yor—= 2 o S5 AGENTE
DELEGADO. N\

KFF.

R-6/232.964 - Prot. 794.549, de 03/06/2024 - (VENDA E COMPRA) - Pelo mesmo Instrumento
Particular mencionado na AV-5 desta matricula. TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, pessoa juridica de direito privado, registrada na junta comercial do estado
de sao paulo sob NIRE n° 35300357469 e inscrita no CNPJ/MF n° 09.625.762/0001-58, com
sede a Rua Boa Vista, n° 280, pavimento 8° e 9° - Centro, em S&o Paulo-SP. ADQUIRENTE:
WALLYSON DO NASCIMENTO PINTO, brasileiro, solteiro, maior, mecéanico manutengéo
montador preparador operador de maq e aparelhos prod indust., portador da CNH n°
07035579152-DETRAN-PR e inscrito no CPF/MF sob n° 111.938.849-00, residente e
domiciliado & Avenida Sta Rita de Cassia dos Impossiveis, n° 1601 - Tatuquara, em
Curitiba-PR. OBJETO: a VENDA do imével da presente Matricula. PRECO: R$207.031,20
(duzentos e sete mil e trinta e um reais e vinte centavos), sendo R$15.770,09 (quinze mil e
setecentos e setenta reais e nove centavos), o valor da aquisigdo do terreno, a ser
integralizado da seguinte forma: R$158.480,00 (cento e cinquenta e oito mil quatrocentos e
oitenta reais), mediante financiamento concedido e o restante de R$48.551,20 (quarenta e oito
mil quinhentos e cinquenta e um reais e vinte centavos), com recursos proprios, cujo prego
total foi dada plena e geral quitagdo. Condigéo: Consta do contrato, declaragéo do adquirente
de que tem pleno conhecimento da condigéo mencionada na averbag&o 1 (um) e do regime de
afetagdo objeto da averbagdo 2 (dois), os quais subsistem em todos os seus termos. (CND:
Positiva com Efeitos de Negativa, da RFB/PGFN, emitida em 18/08/2023, com validade até
14/02/2024; ITBI: Guia n° 35495/2023 sobre o valor de R$207.031,20, em 02/08/2023;
FUNREJUS: Guia n° 14000000010486249-7 no valor de R$414,06 em 06/06/2024. Consta na
clausula 14 do contrato, que a operagdo atendeu aos requisitos e as condigdes exigidas pela
Lei 14.620 de 13/07/2023, para enquadramento da operagdo ao Programa Minha Casa Minha
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———— CONTINUAGAO

Vida (PMCMV), tanto no que se refere as caracteristicas do tomador, quanto as caracteristicas
do imdvel. Emolumentos, galculados na a, da Lei n° 14.620/2023, em: 2.156,00 VRC =

R$597,21. FUNDEP: R$2986. ISSQN: R$23 9.%0: @.00). Dou fé. Curitiba, 17 de junho
de 2024 (a) = : NTE DELEGADO.

~

KFF.

R-7/232.964 - Prot. 794.549, de 03/06/2024 - (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Pelo mesmo
Instrumento Particular mencionado na AV-5 desta matricula, WALLYSON DO NASCIMENTO
PINTO, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula,
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, em
Brasilia-DF, para garantia da divida, decorrente de financiamento concedido pela Credora ao
Devedor, no valor de R$158.480,00 (cento e cinquenta e oito mil quatrocentos e oitenta reais),
a ser amortizada no PRAZO de 360 meses, por meio de encargos mensais e sucessivos,
vencendo-se o primeiro em 15 de agosto de 2023. Taxas anual de Juros: Nominal 8,1600% e
Efetiva 8,4722%. Taxas mensal de Juros: Nominal 0,6778% e Efetiva 0,6800%. Multa
Moratéria: 2% (dois por cento) sobre o valor das prestagbes em atraso, atualizadas
monetariamente. Para os fins do disposto no artigo 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, foi atribuido ao
imovel alienado fiduciariamente o valor de R$198.100,00 (cento e noventa e oito mil e cem
reais). O prazo de caréncia de que trata o artigo 26, § 2°, da Lei n® 9.514/97, foi fixado em 30
(trinta) dias ap6s o vencimento do encargo. Demais clausulas e condigdes constantes do
referido contrato. (FUNREJUS nao incidente, nos termos do art. 3° Vil, b, n® 11, da Lei
12.216/98, alterado pelo art. 1° da Lei 12.604/99. Emolumentos, calculados na forma, da Lei n°
= R$298,61. FUNDEP: R$14,93. ISSQN: R$11,94. Selo:

Curitiber; 7 de junho de 2024. (a)
D AGENTE DELEGADO.

KFF. T

AV-8/232.964 - Prot. 820.616, de 02/12/2024 - (CONVENCAQ DE CONDOMINIO) - A vista do
que consta na averbagdo n° 545 (quinhentos e quarenta e cinco), da matricula n° 219.608 -
(matricula matriz do empreendimento), e nos termos dos documentos comprobatérios que
ficam arquivados nesta Serventia sob n® 820.616, averba-se que a Convengdo de Condominio
do CONDOMINIO CHACARA PRIMAVERA foi registrada sob n°® 22.257, livro 3 de Registro
Auxiliar, desta Serventia. (Emolumentos: 60,00 VRC = R$16,62. FUNREJUS 25%: R$4,16
FUNDEP: R$0,83. ISSQN: R$0,66. Selo: R$1,00). Dou fé. Curitiba, 03 de janeiro de 2025. (a)
AGENTE DELEGADO.

u \j CARLA RUBIA DOS SANTOS
hip.

Escravente indicaca

AV-9/232.964 - Prot. 868.571, de 12/12/2025 - (CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA) - A requerimento firmado em Floriandpolis-SC, em 11 de dezembro de 2025, e
documentos comprobatérios, que ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE a
consolidagao da propriedade do imdvel objeto da presente matricula, em nome da credora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja mencionada, tendo em vista que o
devedor fiduciante, WALLYSON DO NASCIMENTO PINTO (CPF/MF n° 111.938.849-00), ja
qualificado, regularmente intimado, na forma do § 1° daquele artigo, ndo purgou a mora no
prazo estabelecido naquele paragrafo. (ITBl: Guia n° 62362/2025, sobre o valor de
R$203.409,70, em 02/12/2025. FUNREJUS: Guia n° 14000000012435802-6 no valor de
R$406,82, em 26/12/2025. Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$597,21. FUNDEP: R$29,86.
7

ISSQN: R$23,89,; 8,00). Dou fé. Curitiba, 29 de dezembro de 2025. (a)
AGENTE DELEGADO.

/]
\K } CARLA RUBIA DOS SANTOS
- Escrevente Indicada
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CERTIFICO, que a presente fotocopia é reprodugado fiel da Matricula n°

estedocumente | 232.964, do Livro 2, de Registro Geral deste Servigo Registral.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PEJSH-NJ5YL-XJHAN-LWV3F

O referido é verdade e dou fé. Curitiba - PR, 29 de dezembro de 2025.

A presente certiddo foi assinada eletronicamente com certificado digital
expedido nos parametros da ICP-Brasil, cujo subscritor esta no roda pé deste
documento.

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRI..OJhwP.dYrNe-flTOa.F398q

Consulte a autenticidade do selo no site www.funarpen.com.br

8° Registro de Imoéveis de Curitiba-PR
Rua José Loureiro, no 133, 17° andar
Confira a autenticidade da assinatura no site: www.8registro.com.br
Com o cadigo constante no rodapé desta pagina
Subscritores autorizados:

ITALO CONTI JUNIOR - Agente Delegado
ROZANGELA RODRIGUES DE OLIVEIRA - Substituta Legal
CARLA RUBIA DOS SANTOS - Escrevente Indicada
SANDRA R. PELEGRINELLI DOS SANTOS - Escrevente Indicada
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