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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

ERTIﬁICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0064244-34

< |73
3 =) ‘REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
~ .5 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
S = FLS. | MATRICULA

< Alvorada, 07 de julho de 2014 1 64.244

IMOVEL: CASA 01, do Condominio Residencial Quadra A103 — Lote 01", cadastrada pela
prefeitura municipal sob n°. 699 da Rua Henrique Matias Ribeiro, constituida por um pavimento
térreo, composta por: trés dormitérios, dois banheiros, circulagio, sala de estar / jantar, cozinha
e varanda, sendo a 1% Unidade, a contar da frente aos fundos de quem da Rua Henrique Matias
Ribeiro olhar o condominio, possuindo drea coberta padrio de 64,00m?, drea privativa real de
67,5469m", area de uso comum de divisdo proporcional de 0,8507m? e area real total da
unidade 68,3976m*. A esta unidade privativa cabe a fragio ideal de 0,5400 nas coisas de uso
camum e fim proveitoso do condominio e no terreng do condominio, este com a 4rea superficial
de duzentos e setenta e cinco metros quadrados (275,00m?) constituido do lote namero um (01)
da quadra “A-103", formada pelas ruas nimeros quarenta e sete (47), oitenta e dois (82),
noventa e quatro (94) e terras que s&c ou foram de Ramiro Pereira, do loteamento denominado
ALGARVE, situado no distrito sede deste municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo
onze metros (11m00) de frente, por vinte e cinco metros (25m00) de extensdo da frente aos
fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela
frente, ac Leste, com a rua numero quarenta e sete (47); pelos fundos, ao Oeste, com terras
que s&o ou foram de Ramiro Pereira; por um lado, ao Sul, com o Iote nimero dois (02), e, pelo
outro lado, ao Norte, com a rua nimero oitenta e dois (82), onde forma esquina. A esta unidade
privativa, correspondera o uso exclusivo de um terreno, abrangendo area ocupada pelo Jardim,
area ocupada pela Unidade Construida e area ocupada pelo Quintal, assim descritos; Terreno
exclusivo da Unidade: com drea superficial de 148,50m?® medinde de frente ao Leste, na
extenséo de 11,00m pela Rua Henrique Matias Ribeiro; ao Qeste nos fundos, na extensdo de
11,00m, entesta com o terreno exclusivo da Unidade Privativa N° 02; por um lado, ao Sul na
extens&o de 13,50m, entesta com parte do Lote n°. 02; e pelo outro lado, ao Norte na extensao
de 13,50m, entesta com a Rua 82, onde forma esquina; Area ocupada pelo Jardim: com 4rea
superficial de 44,00m?* medindo de frente ao Leste, na extensdo de 11,00m pela Rua Henrique
Matias Ribeiro; ao Oeste nos fundos, na extensdc de 11,00m, entesta com a &rea de
construcéo e com a drea do quintal da propria unidade; por um lado, ao Sul na extensac de
4,00m, entesta com parte do Lote n°. 02; e pelo outro lado, ao Norte na extensio de 4,00m,
entesta com a Rua 82; Area ocupada pela Unidade Construida: com &rea superficial de
64,00m*; de frente com a érea do jardim da propria unidade, ao Leste, na extensfo de 8,00m:
nos fundos, entesta com a drea do quintal da propria unidade, ao Qeste, na extensao de 8,00m;
por um lado, ao Sul, na extensdo de 8,00m, entesta com a d@rea do quintal da propria unidade; e
pelo outro lado, ac Norte, na extensédo de 8,00m, entesta com a Rua 82. Area ocupada pelo
Quintal: com drea superficial de 40,50m?; de frente, entesta com a 4rea de constugfo & com a
area do jardim da propria unidade, por trés segmentos de retas, assim descritos: o primeiro
segmento, ac Leste, na extenséo de 3,00m, entestando com a &rea do jardim da propria
unidade, o segundo segmento, ao Norte, na extenszo de 8,00m, o terceiro e Gltimo segmento,
ao Lests, na extensfo de 8,00m, ambos segmentos entestando com a area de construcio da
propria unidade; nos fundos, ao Oeste, na extensdo de 11,00m, entesta com o terrenc exclusivo
da Unidade Privativa N° 02; por um lado, ao Sul, na extens%o de 9,50m, entesta com parte do
Lote n®. 02; e pelo outro lado, ao Norte, na extensao de 1,50m, entesta com a Rua 82
PROPRIETARIO: FABIO ANDRE ARNOLD, brasileiro, solteiro, maior, empreiteiro, identidade
n®. 1074036276, inscrito no CPF/MF sob n® 974.292 520-87, domiciliado na Rua Herbet José de
Souza, n° 05, Ap. 02, Jardim Algarve, em Alvorada, RS.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YXBLK-BABW9-8RUEN-ZPPXC

Joao Rodrigo A Nunes

FEorrmvunnkn Antarizadn

Continua na folha um (1) verso.
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CNM: 097006.2.0064244-34

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
64.244

FLS.
1v

2

REGISTRO ANTERIOR: R-15. AV-186, R-17. AV-18 e AV-10-26. 069, do Livro n® 2-RG, deste

Oficio Imobiliano.

Protocolo n® 128.720, de 06/06/2014.

Emolumentos: R$ 17,70.

Selo: 0001.01.1300002.72204 - R$ 0,30,
0001.03.0700017.29885 - R% 0,55.

Jozo Rodbigd A Nunres
Egcrevenie Autonzago

AV-1-84.244, em 07 de julho de 2014. CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Nesta data, foi

realizado junto ao Livro N® 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio imabiliario, sob o n°® 1.808, o

registro da Convengfio Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de

acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 128.720, de D6/06/2014.

Emoiumentos: R$ 28,00.

Selo: 0001.01.1300002.72207 - R$ 0,30,
0001.03.0700017.28887 - R$ 0,55.

Juao Rodrgo A.unes
Escrevente Autorizado

R-2-84.244, em 17 de outubro de 2014. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: FABIO ANDRE ARNOLD, ja qualificado.

ADQUIRENTE: FRANCISCO GABRIEL DE PAULA, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de
microempresa, identidade n° 2006019167580, inscrito no CPF/MF sob n® 044.489.333-42,
domiciliado na Avenida Bernardino Pastoriza, n°® 1.187, Salac Bel, Bairro Sarandi, em Porto
Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: Instrumentc particular de venda e compra de imovel, mudtuo e alienagao
fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagao n® 1.4444.0682782-9,
firmado em 03.09.2014, conforme Lei n® 4.380/1964 alterada pela Lei n° 5.049/1966,
combinadas com a lei n® 9514/15897 e suas alteragbes e Declaracées datadas de
04.09.2014 e 10.10.2014, respectivamente.

VALOR: R$ 169.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 169.000,00.

OBJETO: 100% do imdvel.

OBSERVACAO: Conforme declaracde, o transmitente esclarece que nao se enquadra no
conceito de empresa conforme o disposto no Decreto n°. 3.048 de 06.06.1999, razéao pela quai
nido esta obrigado a apresentar o documento comprobatdrio de inexisténcia de débitos relativos
a contribuicdes sociais, e que ndo & equiparado a empresa, razéo pela qual esta dispensado da
apresentagao das certiddes da Receita Federal e do INSS.

OBSERVACAO 1: Conforme declaragéo, o adquirente esclarece que se trata de PRIMEIRA
AQUISICAC IMOBILIARIA, para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro de
Habitagdo - SFH., portanto, fendo o direito da redugdo de emolumentos de que trata o artigo
290 da Lei n®. 6.015/73 - Lei dos Registros Publicos.

Protocolos n°s 130.801, 130.806 e 130.886, de 10/10/2014 e 17/10/2014 respectivamente.,

Emolumentos: R$ 400,70. (12 AQUISICAO - DESCONTO DE 50%)

Insan Rasdet
Continua na folha dois (2} frente. Escrevente Autorizado k_
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Selo: 0001.01.1300002.99301 - R$ 0,30; B3 '
0001.08.0700017.00780 - R$ 10,85, 'Q.JD
Ll P
Jodo RodeTORE NTGnes
Escrevente Autorizado

R-3-64.244, em 17 de outubro de 2014. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, o comprador devedorffiduciante, acima qualificado,
constituiu a propriedade fiducidria do imovel acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, 3
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasllia, DF., dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 152.100,00, pagavel em 420
meses, a taxa nominal de juros de 8,7873% e reduzida de 8,4175% a0 ano e a efetiva de
9,1500% e reduzida de 8,7500% aoc ano, com vencimento da primeira prestacao em
03.10.2014. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag¢ao. As partes avaliam o imével
em R$ 152.100,00 para fins de venda em ptblico leildo.

OBSERVACAOQ: Nio foi utilizado o0 FGTS do COMPRADOR.
OBSERVACAQ (CERTIDOES): Foram apresentadas junto ao documento acima, as Certidées
em nome da empresa do devedorffiduciante: do INSS n°. 255582014-88888344, expedida em
07.10.2014 e da Receita Federal - Codigo de controle 7FD0.AA2A.1FD3.4070, expedida em
22.09.2014 as 14.07:37.
Protocolos n°s 130.801, e 130.886, de 10/10/2014 e 17/10/2014 respectivamente.
Emolumentos: R$ 354,20. (12 AQUISICAO - DESCONTO DE 50%).
Selo: 0001.01.1300002.95297 - R$ 0.30;

0001.08.0700017.00779 - R$ 10,85.

J h
Escrevente Autorizado

AV-4-64.244, em 17 de outubro de 2014. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl:
Em 03.09.2014 foi emitida uma Cédula de Crédito Imabiliario - CCI n°. 1.4444 0682782-9, série

n°. 0914, em faver da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. ja qualificada, representativa do
crédito integral constante do R-3-64.244 acima.
Protocolo n® 130.805, de 10/10/2014.
Emolumentos: NIHIL.

Selo: 0001.03.0700017.32492 - NIHIL.

Jodo RodrgoA. Nunes
Escrevents Autorizado
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Alvorada, 16 de margco de 2026
2v 64.244

AV-5-64.244, em 16 de margo de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbacdo, em raz&o da edicdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transicao do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo exclusivamente em meio
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagao passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracédo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
C5DE04CB33BDE7AFCF508FDB315FBAFEF3D2883FB8B83F801A0FA89ATBF06BDA.

Emol: Averbacio sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.43617 = NIHIL)
registrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodei
moveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdeal
voradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregi
strodeimobveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisde
alvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
6veisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimovei
sdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
imbéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdea
Ivoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeimdveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeim
dveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealv
oradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoévei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
imoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdea
Ivoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoév
eisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisde
alvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodei

Continua na folha 3 frente.
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Alvorada, 16 de marco de 2026

3 64.244
AV-6-64.244, em 16 de marc¢o de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 03.03.2026, cédula de crédito imobiliaria ja averbada,
instruido com prova de intimacdo da parte devedora por inadimpléncia e do pagamento do
Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - ITBI, arquivados neste Registro de Imoveis,
PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04,
com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, pelo valor de R$ 152.100,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$
195.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria e CCl constantes do R-3 e AV-4-64.244.
CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 193.009, de 04/03/2026.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

4C5705F4C2BD9BF67625A7C0COCFDOCB183952D98652989F2757B2F03FE88618.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 482,10 (0001.08.0700017.15657 = RS 80.80) Processamento eletrénico de dados: RS 7,30 (0001.01.2400001.17053 = RS 2.20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YXBLK-BABW9-8RUEN-ZPPXC

Itimo ato: Av-6

presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

vorada, 18 de margo de 2026 as 10:58:08. Certidio valida até 17/04/2026.
yce BF

tal: RS 74,20

rtiddo Matricula 64.244 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.43824 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.70234 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.17485 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autenticidade para consulta
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