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CARTORIO DO 3° OFICIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - R}
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0016849-72

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis
Cartério do 3° Oficio de Justiga
[ 16.849 } [ 01F ] Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes

Oficial

-
Fracao Ideal de 0,0031390 que correspondera ao Apartamento 1D-11, com area privativa
de 45,000m?, area de uso comum de 42,183m?, incluso ¢ direito ao uso de 01 vaga de

garagem indeterminada, perfazendo area total de 87,183m?2, a ser edificado na Area 2, com
15.118,91m?, com 60,00m de frente para Estrada Belford Roxo, 244,50m pelo lado direito,
confrontando com a Area 1, com 200,60m em cinco partes: 35,00m, 150,60m, 3,00m,
15,00m, 3,00m pelo tado esquerdo, confrontando com a Area 3 e 67,00m na linha dos
fundos com o loteamento “Nova Esperang¢a”, oriunda de desmembramento de area de
5§0.203,00m?, conforme certiddo da PMBR n°021/COED/2010, averbado sob o AV-3, datado
de 18.02.2010, da matricula 72.359 do Cartério do Registro de Iméveis da 22 Circunscrigéo
de Nova [guagu, neste Estado, conforme consta no caput da matricula 4.454, desta
serventia. A identificacdo das unidades autbnomas foi determinada levando-se em conta
quatro fatores, respectivamente: 1 — O Bloco onde a unidade se localiza; 2 - A escada de
acesso & unidade auténoma, em seu Bloco; 3 — O pavimento onde se localiza a unidade; 4
— O numero da unidade em seu respectivo pavimentc; de propriedade de PERGOLA
BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°20.076.703/0001-00, com sede na Rua Jerénimo da Veiga, n°164, 1° andar, sala
"F", Itaim Bibi, S&o Paulo, SP; havido nos termos da Escritura Pdblica de Compra e Venda,
lavrada em 11.06.2015, no Livro 7196, fls. 082, Ato n.°029, do Cartério do 10° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrado no R-6, datado de
21.03.2017, da matricula 4.454, desta serventia. Memorial de Incorporagac do
Empreendimento que receberda a denominagido "RESERVA BELFORD ROXO"
devidamente registrado no R-8, datado de 14.06.2017, da matricula 4.454, desta serventia,
aprovado através do processo n°.12/000864/2013, autuado em 05.09.2013, instruido com
Certidao de Aprovagac do Projeto n°089/SEHURB/2017, emitida em 26.05.2017, expedida
pela Prefeitura Municipal de Beiford Roxo, Secretaria Municipal de Habitag&o e Urbanismo,
assinada pelo Secretaric Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/16122, Alvaréa Concedido n°.010/GS/2016 de Licenga Proviséria de Construgéo,
emitida em 15.03.2016, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de
Habitacdo e Urbanismo, assinado pelo Assessor [, Fernando Antdnio Martins Duarte Junior,
mat. 11/017-880 e Secretario Adjuntc Municipal de Habitagi&o e Urbanismo, Marcelo de
Almeida Lima, mat. 60/46709, renovado pelo Alvara concedido n°005/GS/2017 de Licenga
de Construcio, emitida em 02.05.2017, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
Secretaria Municipal de Habitagao e Urbanismo, assinado peloc Chefe da Div. De Analise e
Licenciamento, Fernando Anténio Martins Duarte Junior, mat. 11/017-880 e Secretario
Municipal de Habita¢fo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, e Licenga
de Instalagdoc LI n®°.0128, emitida em setembro de 20186, pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo, Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento, Departamentc de
Licenciamento e Fiscalizacdo - DELFA, assinada pele Secretaric Municipal de Meio
Ambiente e Saneamento, Gilmar H. Belecne Pereira, mat. 60/59.565. Belford Roxo, 10 de
maic sde 2019. Eu,_%(Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, digitei.
Eu, & (Patricia Guimarides de Medeiros), Escrevente, conferi.

R-1 — 16.849 — (Prot.: 58.559) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno € Mutuo para Construgao de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria
em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS com Utilizacde dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es) - Contrato n.°8.7877.0435838-7, datado de 11.10.2018, a proprietaria,
PERGOLA BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, acima
qualificada, vendeu o imdével objeto da presente matricula para VANDER SOUZA ROCHA
GONCALVES MEDEIROS, brasileiro, solteiro, administrador, portador da Carteira de
identidade n.°247739717, expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ, inscrito no
CPF/MF sob o0 n.®133.708.367-42, residente e domiciliada na R [tamarandiba, 1, Ca 2, Lt20,
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CARTORIO DO 3° OFICIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

: REGISTRO DE IMOVEIS
|
de JUSt ga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - R}
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0016849-72

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS - L ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 - Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis
Cartdrio do 3° Oficio de Justica
16.849 ] ‘ 01V ’ Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes

Oficial

Ve
Qd 869, Centro Br, neste Municipio e Estado, pelo valor de R$133.000,00, sendo composto

mediante: Valor do Financiamento concedido pela credora: R$87.725,64; VValor dos recursos
da conta vinculada de FGTS: R$9.568,36 e Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS: R$35.706,00. .Valor da aquisicdo do Terreno: R$25.427,39. Valor Global de Venda
do empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Nos termos do art. 3° da Lei Complementar n°103 de setembro de 2009, o
ITBI Nn°72.08.019.002.170.1 teve sua aliquota reduzida a 0%, conforme Certidao de Isencgao
do ITBlI expedida em 13.02.2019 pela PMBR/SEMFA, firmada pelo Secretario
Executivo/SEMFA, Armando Augusip Pereira Lopes, mat. 60/68334, aqui arquivada. Belford
Roxo, ,J10 de maio de 2019. Eu,&(Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, digitei.
Eu, (Patricia Guimardes de Medeiros), Escrevente, conferi. Selo Eletronico
Numero: ECYQ72238-LRU

Emolumanios (tabselas e valores): Ato R$779,68; Guias R$37,38; Arq. R$10,74: Busca R$1,78; Pren. R$10,99; Subtotal R$840,57; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00;
Funperj R$0,00; Funarpen R$0,00; Liei 6.370/12 2% R$1580; Lei 7128/15 5%: R$45,05; Mdatua R$0,00, Cist. R$27,96; Total R$929.38. BI8 CCJRJ n*
02326.19.05.10.59.881

R-2 — 16.849 — (Prot.: 58.559) - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, o
devedor fiduciante, VANDER SOUZA ROCHA GONCALVES MEDEIROS, acima
qualificado, alienou o imdével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$87.725,64,
resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagdo: PRICE, a taxa anual de
juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%, a ser paga em prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 12.11.2018 no valor de R$464,50 de acordo com o
item 5. Epoca de Reajuste dos Encargos de acorde com item 6.3. Valor da Garantia
Fiduciaria R$154.000,00. Belford Roxo,n10 de maio de 2019. Eu,MEduardo Ferreira
do Amaral), Escrevente, digitei. Eu, % (Patricia Guimardes de Medeiros), Escrevente,
conferi. Selo Eletronico Numero: ECYQ72239-WAP

Emclumentes (tabelas e valores): Ato R$576,29; Guias R$0,00; Arg. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$C,00; Subtatal: R$576,29; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funperj
R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$11.52; Lei 7128/15 5%: R$30,31; Mdtua RE0,00; Dist. R$0,00; Total: R§618,12.

AV-3 — 16.849 - (Prot.: 60.214) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - Nos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 03.02.2020, firmado por Pérgola Belford
Roxo Il Empreendimento Imobiliario SPE LTDA, acima qualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimentc RESERVA BELFORD ROXO, acima
descrito, neste ato representada por seu sécio, conforme contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado de Sio Paulo — JUCESP sob o NIRE n°. 3522831588-0, datado de
29.07.2017, Filippo Cattaneo Adorno, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de
identidade n° 54.605.632-5, expedida por SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°.
0568.967.137-54, com endereco comercial na Rua Jerénimo da Veiga, n°. 164, Itaim Bibi,
Sao Paulo, instruido com a Certiddo de Habite-se n®.256/SEHURB/2019, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 31.10.2019, assinada pelo Secretaric Municipal de Habitagdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, dispensada a apresentagao da
CNDV/INSS com base no Provimento CGJ n® 67/2013, procede-se a presente averbacgac
para fazer constar a construgido do Apartamento 1D-11 do Bloco 01 do Prédio n° 977,
com area de 45,00m?, edificado na Area 02, da Estrada Belford Roxo, no Bairro Bom
Pastor (Lei Municipal n°. 725/98), neste Municipio e Estado; licenciado e vistoriado
através do processo n° 12/000864/2013, autuado em 05.09.2013, recebendo seu
respectivo HABITE-SE, em nome de PERGOLA BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTG
IMOBILIARIO SPE LTDA, conforme a documentagao aludida e aqui arquivada. Belford

Roxo, 10 de Mar¢co de 2020. (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente,
Matricula 94/20246, digitei. M_ aniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula
94/14855, conferi. Selo Eletronico Numero: EDIZ72311-JDH

Emolumenlos (tahelas e valores) Atc R$173,85; Pren. tab.20,4,3 R$0,00; Guias: R$0,00; Arquiv: R$0 00 Busca R$O 00 Subtotal R$173,85; FETJ R$24,77, Fundper}
6,95, Lei 6.370/12 2% R$I.47; Lei 7128/15: R$F,14;

6%
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oﬁcio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

: REGISTRO DE IMOVEIS

|
de JUSt Qa Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis
Cartorio do 3° Oficio de Justiga
‘ 16.849 J ‘ 02F Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanocel Macabu Moraes
Oficial

/AV-4 — 16.849 - (Prot.: 60.427) — AVERBACAO DE REMISSAO - Procede-se a presente
remissao para fazer constar a Convencao de Condominio do Empreendimento denominado
"RESERVA BELFORD ROXO" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob
n.° 79, datado em 16.03.2020, neste cartério. Belford Roxo, 16 de Margco de 2020.
Eu, MNAD (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei.
Eu Zu.« L-(,; (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula 94/14855, conferi. Selo

etronico Numero: EDIZ73208-LYG

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$8,77; Prenot. R$0,00; Guias: R$0,00; Arq. R$0 00, Busca R$0,00; Subtotal: R$8,77; FETJ R$1,75; Fundperj R$0,43; Funperj
RS$0,43; Funarpen: R$0,35; Lei 6.370/12 2% R$0,17; Lei 7128/15: R$0,46; Total R$12,36.

AV-5  16.849 - (Prot.: 71.657) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 21.11.2023, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
nscrita no CPF/MF sob o n°633.727.623-04, conforme Oficio n®431073/2023 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor
fiduciante, VANDER SOUZA ROCHA GONCALVES MEDEIROS, qualificado no R-1, que
restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas
realizadas nos enderecos indicados na notificacao, o devedor nao foi localizado, por
encontrar-se ausente, conforme certiddo expedida em 10.04.2024, pelo Registro de Titulos
e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente
averbacdao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mora o devedor fiduciante, VANDER SOUZA ROCHA GONCALVES
MEDEIROS, dando publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurando
direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidacao de
propriedade pelo fiducidrio(art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 28 de Agosto de
2024. Eu, (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, matricula 94/20934,
digitei. Eu, (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, conferi.
Selo Eletronico Numero: EEUF13697-XJY

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06; Comunicagbes R$0,00; Pren. R$29,14; Subtotal R$692,20; FETJ R$138,43; Fundperj R$34,60; Funperj R$34,60;
Funarpen: R$27.68; Lei 6.370/12 2% R$13.84; Lei 7128/15 5%: R$37,12; Dist. R$0,00; Selos R$5,18: Total. RS983,65

AV-6 — 16.849 - (Prot.: 73.789) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal e Oficio n°431075/2023 - Caixa
Econ6mica Federal - CESAV/BU, ambos datados de 26.08.2024, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificacao do devedor fiduciante, VANDER SOUZA
ROCHA GONGCALVES MEDEIROS, qualificado no R-1, conforme notificacao extrajudicial,
ora arquivada, e editais publicados nas datas 11.06.2024, 12.06.2024 e 13.06.2024 no
Diario de Registro de Imoéveis Eletronico - Editais Eletrénicos, e ndao purgada a mora, em
obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede a presente averbacao
para consolidar a propriedade do imovel da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI
n°72.08.024.008.631.8 foi pago em 16.08.2024 no valor de R$4.809,12, através do DAM
n°63162606, devidamente confirmado por Certidao de Quitacao expedida em 30.09.2024
pela PMBR/SEMFA, codigo de verificagao 9277911212, sendo os documentos aludidos aqui
arquivados. O imoével foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de R$159.986,84.
Belford Roxo, 01 de outubro de 2024. Eu, ,&&’ jcole de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, matricula 94/20934, digitei. Eug !%@ (Arleide Almeida de Carvalho),
Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo etronico Numero: EEUF15763-ZSW

N,
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
OﬁCiO Oficial: Emanoel Macabu Moraes
: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEILS CNM:089136.2.0016849-72
Artign 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imaveis
16.849 ] [ I yAY% } Cartério do 3° Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

Oficial: Emanoel Macabu Moraes

Emolumentos (tabelas & .ral res): *\10 Ftsaaa 06: Comunicagdes RE70.47; Fren. R$239,14; Subtotal ASTE2.67; FETJ RS152,50;
Fundper B$38,11 338,11, on. A4S 72, Lol 8.370/12 2% AS15,22; L) 71268/15 5%: RS40 81: Dist, RSA6.15: Selos A$6 16 Total RS 13647

ANV-7 - 16.849 - (Prot.: 73.789) - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 23.08.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbagao para fazer constar o cancelamento da alienacao fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ac contrato
n°8.7877.0435938-7, datado de 11.10.2018, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford
Roxo, 01 de outubro de 2024. Eu, Q] (Nnccie de Figueiredo Teixeira do WValle),
Escrevente, matricula 94/20934, digitei. (Arleide Almeida de Carvalho),
Escrevente, Matricula 94/20246, canferi. Selo EI onico Numero: EEUF15764-SJZ
Emalumentos (tabelas & valores): Alc ASE63.06; Pran. AS$0,00; Subtolal ASE63,08. FETJ A$132.61; Fundperj A$33,15. Funper F$33,15. Funarpen: RE30.78; Lei
6370012 2% A$13,26; Lel 7.128/15: R$35,69; Selo: AS2.50; Total AS853.19

Certifico que a presente copia ¢ reproducio auténtica da MATRICULA n° 16849,
a qual se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/1973, dela
constando a situacao juridica. todos os titulos translativos de dominio. os eventuais
onus ou gravames € mdlsponlbllldades que recaiam sobre o imovel, bem como a
existéncia de acOes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia ttil anterior a
presente data. 02 de outubro de 2024. Assinatura digital do escrevente com
matricula 94/20246.

As certidoes do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma
www.registrodeimoveis .org.br, diretamente pelo interessado, sem intermediarios

nem custos adicionais.
ARLEIDE Assinado de

Emolumentos: R$ 98.00 ALMEIDA LOJT:RTES?
20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 19.60 DE AR TOn 25
5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) R$ 4.90 CARVALH 74360745
5% FUNPERJ (Lei 11 1/06) R$ 4,90 0:1257436 Dacos
6% FUNARPEN (6.281/12) R$ 5.88 0745 19:12:33 -03'00

2% (Lei 6.370/12)R$ 1.96
ISSQN (Lei 7128/15) R$5.26
SELO - R$2.59

Total: RS 143,09

Belford Roxo. 04 de outubro de 2024.

Consulte a validade do selo em:.

L http://~swww3 _tjrj.jus.br/sitepublico

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEUF16057-CSF
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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