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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE M;})Rgcé’;"z 20/53;2013
I S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CNS 09334-4

Livro n°® 2 - Registre Geral

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 405 do Bloco 08 do Prédio n®1427 da Avenida Padre Guilherme
Decaminada, ( Empreendimentc denominado Residencial '' Rio Araras'') e
seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL 49151, aprovado em
18/05/2018, de 2° Categoria, com 4area de 19.328,45m2 e é&rea
total construida de 19.845,46m2, na Frequesia de Santa Cruz, medindc
0 terreno no todo 52,92m de frente para a Avenida Padre Guilherme
Decaminada em curva interna subordinada a um raio interno de 818, 00m;
157,04m de fundos por onde faz testada para a Rua Projetada B do PAA
12.143m em doils segmentos de: 2,26m em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a direita em trés segmentos
de: 100,62m, mais 101,1lm, mais 107,15m estes ultimos segmentos &
parcialmente atingido por uma Linha de transmissao de Furnas com 30,00m
de largura; 183,16m & esquerda, confrontando de frente para Avenida
Padre Guilherme Decaminada;a direita nos 3 segmentos de 100,62m mais
101,11m, mais 107,15m onde confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151
e parte com a Avenida Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1
do PAL 49151 de 3° Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA
PARTICIPACOES S/A ou sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com
a Avenida Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAR 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141; tendo
o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real Privativa
Coberta Padriao: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum: 36,9556m2.
Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de uso comum das
unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas destinadas a
PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade. Todas as vagas
sao descobertas e localizadas na Aarea externa, tudo conforme projeto
aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem de uso comum ao
condominio, ndo sende vinculadas as unidades, ficando pré-definida a
sua forma de utilizagdo por ordem de chegada...........................

PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20. Adquirido
40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme escritura de
02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, 1L°3091, fls.136,

registrada sob o R-18 da matricula 248102A em 25/05/2018 e 60% do
Espolio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de 19/09/2017, do
8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147, registrada sob o R-8
da citada matricula em 23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21
da citada matricula em 03/08/2018, memorial de incorporagdo registrado
sob © R-3 da matricula 258045 em 20/0B72018 s sinininessnrsrasmensnins

AV - 1 -~ M - 258342 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de Rio
de Janelro, fica consignado que o imdvel desta matricula se configura
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como futura unidade auténoma, estando inserido em obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que ta

AV - 2 - M - 258342 - TERMO DE URBANIZAC2
da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizacdo n°007/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado a&s fls.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n®085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de acordo
com o processo n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina
e assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, e OUTROS, mediante as
sequintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a cutorgada se obriga
a urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA 12143, em toda a sua larguda
na extensdo de 260,00m correspondente a distdncia entre a Avenida
Brasil e a testada do lote, inclusive; 2) Rua Projetada B do PAA
12.143, em toda a sua largura, na extensdo de 150,00m, correspondente
ao lote; 3) Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao
lote, com largura varidvel de 25,00m a 65,00m, na extensdc de 160,00m,
correspondente a distancia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e Rua Conceigdo de Ipanema, conforme PAA 12538, de acorde com o
despacho de 09/01/2018 da UIH/SUBU/GPS, as fls.35. PARAGRAFO UNICO: As
obras de urbanizacdo deverdo atender ao que determina ¢ RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo Decreto E 3800 de
20.04.1970), e executadas de acordo com &s normas estabelecidas pelos
érgdcs responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdc assumida na cléusula sequnda, e
em consonancia com os termos de seu paragrafo Unico, importard na nao
concessdao de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no loccal, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradourcs em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%,
jurcs de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da execucdo, com
apocio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980,
sobre o débito ajuizado incidindo honorédrios de advogado de 20%.
QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigag¢des assumidas pelo presente termo, renunciando
ao direito de pleitear do Municipio qualquer indenizacdo relativamente
ao estabelecido neste termo, pondo, desde Ja& a salvo de qualguer
duvidas ou contestagbes futuras. Demais condicdes onstantes do
titulo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL. PuloRicar ax seimenlo
sCre

AV - 3 - M - 258342 - ENQUADRAMENTO: Consta averMat¥268 o Av-4 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: De acorde c equerimento de
07/08/2018, capeando declaracdo de enguadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de 23/05/2018, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdc objeto do ato precedente estd enguadrado no Aambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.877/2009 - Faira 3, se comprometendo ainda a n&o alienar qualquer
das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se enquadrar

Segue as fls.2
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MATRICULA DATA

Eg\ 4° OFICIO DE REGISTRQO DE 258342 20/08/2018
Zl.gm“mm*m IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
NN CNS 093344
Livro n® 2 - Registre Geral
no ambito do Progranf ﬁh. Casa Minha Vida.Rio de Janeiro, RJ,
20/08/2018. 0 orrcTAL. oKy
T
ot 90,2818

AV - 4 - M - 258342 - APETACAO: Consta averbado sob ¢ AV-5 da
matricula 258045 em 20/0872018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACCES S/A jd qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do gual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-B e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdnioc de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos e
obrigagdes vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecugdc da Incorpora¢dc do Empreendimento e a (entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-dc apartados,
tornando-se incomunicadvelis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigac¢bes do patriménio gerag, da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
i

05 Jastiments

R-5-M- 258342 - HIPO “““P€lo Instrumento Particular de Abertura
de Créditc e Matuo, pars Construcdc de Empreendimento Imobiliaric
com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado de 12/03/2019, MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A 3j& gqualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigag¢des assumidas no citado contrato, sendo o valor do financiamento
de R$20.016.636,75; Valor da Garantia Hipotecaria no valor de
R$26.167.000,00 ( incluidos nestes valores outros iméveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses e nas demais condigdes constantes
do titulo.(Prenotagdo n°679768 de 30/04/2019) (Selo de fiscalizacio
eletrdnica n°ECZH 67433 YHS).Rio de Janeiro, RJ, 13/05/2019. 0 OFIQNAL
PauloRlca;do’B&]m%ascimmm

AV - 6 - M - 258342 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o irr:ﬁE'é’!Lé sta
matricula desligado da garantia hipotecaria o} 52418 40
R-5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
25/06/201%, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n®°683411 de 26/08/2019)
{(Selo de fiscalizacdc eletréniga n°EDDO 50353 IHF). Rio de Janeiro, RJ,
29/08/2019. O OFICIAL 2
PauloRivy

R - 7 - M - 258342 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
25/06/2019, a proprietaria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a GENILDA
DA COSTA LEITE, brasileira, trabalhadora dos servicos de contabilidade

Continua noversa
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de caixa e trabalhadora assemelhados, solteira, CNH n°06027760203,
expedida pelo DETRAN/RJ, CPEF/MF sob o n° 006.843.837-05, residente Rio
de Janeiro/RJ e LARISSA LEITE FARIA, brasileira, estudante, solteira,
identidade 06317488016, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF scb o n°
092.100.606-36, residente Rio de Janeiro/RJ. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$143.500,00(sendo com utilizac@o dos recurscs da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$38.562,97, e recursos concedidos
pelo EGTS na forma de desconto no valor de R$10.364,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n°2265880. (Prenotacdo n®683411,
em 26/08/2019) (Selo de fiscalizacgic ?].leﬁ;r“ ica n®EDDO 50354 TYZ). Rio
de Janeiro, RJ, 29/08/2019. O OFICIAL, [e0RRIhAN

AV - 8 - M - 258342 -~ FUNDO DE GARANTIA: 0 instrumento particular de
25/068/2019, objeto do R-7, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGCO, ndo permite as compradoras GENILDA. DA
COSTA LEITE e LARISSA LEITE FARIA, j& qualificadas, negociarem o imoével
desta matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do citadc instrumento.
(Prenotagio n°683411 de 26/08/2019) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EDDO 50355 YSE).Ric de Janeirc, RJ, 28/08/2019. 0 OFiEé%ﬁ

Paulo RicarderBemo do
screve!

R - 9 - M - 258342 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instfumento particular
datado de 25/06/2019, as adquirentes do R-7, deu a fracgdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$114.800,00, a ser paga em 360 prestacgées
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 02/08/2019, no valor de R$619,74, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°683411, de 26/08/2019) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico

e conforme Termo de Rerratificacdo do termo de urbanizacio n®007/2018
de 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de folhas soltas
de Urbanizagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddao n®085.653, verifica-se que em cumprimento ao despache de
06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017, assinade por MRV
Engenharia e Participagbes S/A e o Municipio do Rio de Janeiro, fica
rerratificado o termo de urbanizac¢do, objeto da presente matricula para
constar as sequintes alteragdes nas cléusulas: PRIMEIRA: Ficam
retificadas as Clausulas Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas
todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica excluida da Clausula SEGUNDA
do Termo de Urbanizacdo 007/2018 a obrigacdc de urbanizar a Avenida
Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao lote, com largura
variavel de 25,00m(vinte e cinco metros) a 65,00m(sessenta e cinco
metros), na extensdo de 160, 00m{cento e sessenta metros),
correspondente a distdncia entre Avenida Projetada (Canal da Ponte
Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme PAA 12538, QUARTA: A

Segua as fls.3
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MATRICULA DATA

E:g\ 4° OFICIO DE REGISTRO DE 268342 40/08/2018
)| P IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
] CNS 093344

Livro n° 2 - Registro Geral

inadimpléncia da obrigacdo assumida na cldusula SEGUNDA, do Termo de
Urbanizagdo n°007/2018, importard na ndo concessdo do "habite-se" para
qualquer edificagfdc que venha a ser construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL
49.151, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacdo dos
logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importdncia devida ao
MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, serd inscrita como divida
ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20%(vinte por
cento) e juros de 1%(um por cento) ao més, fazendo-se a cobranga em
processc de execu¢do, com O apolo no paradgrafo 2° do Artigo 2° da Lei
Federal n°6830 de 22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo
honorarios de advogado de 20%(vinte por cento), ficando as demais
clausulas 1inalteradas. (Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°gDMV 71801 NVA).Rio de Janeiro, RJ,
27/10/2020. 0 orrcrarlulRiud i

AV - 11 - M - 258342 CAO: Pelo requerimento de 27/04/2021,
capeando Certiddo da Sekfetaria Municipal de Urbanismo n®25/0147/2021,
de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o
Processo n®02/280045/2017, o imdével da presente matricula, teve sua
construg¢do concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 16/04/2021.
Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa & obra, conforme
provimento CGJ n®°41/2013, publicado no D.0O.E em 21.06.2013 { Prenotagdo
n°700228 de 03/05/2021) (Sele de fiscalizagdo eletrdniza n°EDTB 38880

>

e

FOJ). Rio de Janeiro, RJ, 17/05/2021.0 OFICIAL Pyl RicardoBtht meato
crev

AV - 12 - M - 258342 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: FULIHEYE registrada na

Ficha Auxiliar n®°2507, a Convencgdo de condominio do imdével desta

matricula. (Prenotagdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizagdo

eletrdénica n®EDTB 42190 BCF).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. O OFI

AV - 13 - M - 258342 - INTIMACAO: De acordo com o Oficio n°4MpU9870823,
de 05/10/2023, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERA
ja qualificada, foram intimadas as devedoras GENILDA DA COSTA LEITE,
brasileira, CPF/MF sob o n° 006.843.837-05 e LARISSA LEITE FARIA,
CPF/MF sob o n° 092.100.606-36, conforme notificagdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a
alienagdo fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.

Prenotagaoc n°720667 de 10/10/2023. Selo de fiscalizacgdo eletrdnica
n°EDUT 26189 CGM. Ato concluido aos 04/12/2023 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

Cantinna no versn
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AV - 14 - M - 258342 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 28/06/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacgdo da mora, conscolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a2 mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contades da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento

do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2704909.

Prenctagaoc n°729241 de 15/07/2024. Selo de fiscalizacido eletrdnica
n°EEPH 77999 ANE. Ato concluido aos 15/08/2024 por Diego Mattos

(94/14146) .

AV - 15 - M - 258342 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica

cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°729241 de 15/07/2024. Selo de fiscalizacdc eletrénica
n°EEPH 78000 CWK. Ato concluido aos 15/08/2024 por Diego Mattos

(94/14146) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 19/08/2024. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:36h.
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