1* CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA
REGISTRO GERAL/NSA. DO SOCORRO-SERGIPE
MATRICULA N°: 110221.2.0036797-59 Data: 05/10/2020
Ficha: 001

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

IMOVEL: Uma érea de terra desmembrada localizada na Rua 7 de Janeiro, da Quadra 18, no Loteamento JARDIM ROSA DE
MAIO, Complexo Jardim, neste municipio, representada pelo Lote 20.1: medindo 7,00 metros de largura na frente e no fundo, por
25,00 metros de extensdo de frente a fundos. Limita-se ao Norte (fundo), com o lote n® 19; ao Sul (frente), com a Rua 7 de janeiro;
ao Leste (esquerda), com o lote n° 18; e ao Oeste (direita), com o lote 20.2. Proprietario(a) e Registro Anterior: VILLANOVA
CONSTRUCOES EIRELI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ(MF) numero 30.898.727/0001-07, com sede na
Praca Getalio Vargas, n° 63, Bairro Sao José, em Aracaju/SE, devidamente registrada na JUCESE sob o n° 28600066286,
devidamente registrada sob a Matricula n°® 36.611, as Fls. 139 do Livro N° 2-DX, nesta Circunscri¢do Imobiliaria. Dou fé. Nossa
Senhora do Socorro/SE., 05 de Outubro de 2020. A Oficial.

Av-1-36.797 - INDIVIDUALIZACAO: A presente matricula é feita a requerimento do(a, s, as) proprietario(a, s, as) supra
citado(s) e qualificado(a, s, as), e representa a individualizagdo do imovel objeto da matricula sob n® 36.611. Guia n°
162200015157. Selo TJISE: 202029513033753. Acesse: www.tjse.jus.br/x/DNRHR6. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 05 de
Outubro de 2020. A Oficial.

R-2-36.797 - Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria
em Garantia — Carta de Crédito Individual A — CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, datado de 14/12/2020, Contrato N°
8.4444.2447969-0, em que figuram as partes de um lado como COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S),
doravante denominado(s) DEVEDOR(ES): CARLOS RUBENS DOS SANTOS, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
04/05/1992, porteiro de edificio ascensorista garagista e faxineiro, portador(a) de Carteira de Identidade n® 34942661, expedida por
Secretaria de Seguranga Publica/SE em 27/03/2018 e do CPF 058.883.775-03, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Jehovah
R Couto, 309, J Centenario em Aracaju/SE; e de outro lado como VENDEDOR(ES): VILLANOVA CONSTRUCOES EIRELI,
acima qualificado(a); tendo como CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio financeira sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, doravante denominada CAIXA. Agéncia responsavel pelo contrato: 2382 DISTRITO INDUSTRIAL, SE. B
- CONDICOES DO FINANCIAMENTO - B.1 - Origem dos Recursos: FGTS; Modalidade: Aquisicio de Terreno e
Constru¢do; B.2 - Sistema de Amortizacdo: PRICE; B2.1 - Indice de Atualizacdo do Saldo Devedor: TR; B3 —
Enquadramento: SFH; B4 - Valor de Venda e Compra do Terreno e Construcio e Composicio dos Recursos: O valor
destinado ao pagamento da venda e compra do imdvel objeto deste contrato ¢ de R$ 112.999,99, composto pela integralizagdo dos
valores a seguir: Financiamento CAIXA: R$ 87.399,99; Recursos préprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 5.764,00;
Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 19.836,00. Do valor total descrito acima, R$ 15.000,00 correspondem ao
valor de venda e compra do terreno. Certiddo de Quitagio de I.T.B.I., Codigo ITBI: 9100, Emissdo: 17/12/2020, validagdo de
autenticidade do documento: CC4BECABD6873E39822E91F2DC077FB02D07F444, onde foi atribuido o Valor fiscal: R$
15.000,00, ¢ onde consta o N° Cadastro: 577953 ¢ Inscri¢do: 03.02.0018.024.000. Guia n°® 162200021572. Selo TJSE:
202029513045905. Acesse: www.tjse.jus.br/x/AZAYCH. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 17 de Dezembro de 2020. A
Oficial.

R-3-36.797 - Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria
em Garantia — Carta de Crédito Individual A — CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, datado de 14/12/2020, Contrato N°
8.4444.2447969-0, o imovel acima descrito foi oferecido em Alienacdo Fiduciaria pelo(s) Comprador(es) e Devedor(es)
Fiduciante(s), doravante denominado(s) Devedor(es): CARLOS RUBENS DOS SANTOS, acima qualificado(a), em favor da
Credora_Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificado(a), com as seguintes condigdes: B.5 - Valor de
Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 3.000,00; B6 - Valor Total da Divida
(Financiamento + Despesas Acessorias): RS 90.399,99; B7 - Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para Fins de venda
em publico leildao: RS 113.000,00; B8 - Prazo Total (meses): 367, B8.1 - Amortizacdo (meses): 360; B8.2 - Construcio
(meses): 7; B9 - Taxa de Juros: B9.1 - Sem desconto % (a.a.): Nominal: 8.1600, Efetiva: 8.4722; B9.2 - Com desconto %
(a.a.): Nominal: 5.0000, Efetiva: 5.1162; B9.3 - Com Redutor de 0,5% % (a.a.): Nominal: 4.5000; Efetiva: 4.5940; B9.4 -
Taxa Contratada % (a.a.): Nominal: 4.5000; Efetiva: 4.5939; B10 - Encargo Mensal Inicial: B10.1 - Taxa Contratada:
Prestacdo (at+j): RS 458,04; Prémios de Seguros: R$ 24,88; Tarifa de Administracio de Contrato Mensal — TA: R$ 0,00;
Total: R$ 482,92; B11 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 13/01/2021; B12 - Reajuste dos Encargos: De acordo com
o item 6; B13 - Forma de Pagamento dos Encargos Mensais: Débito em Conta Corrente; B14 - Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolu¢do Conselho Curador do FGTS 702/2012): B14.1
- Tarifa de Administracio de Contrato Mensal - TA: R$ 4.382,36, B14.2 - Diferencial na Taxa de Juros: R$ 16.617,64.
Certidao de Quitagdo de I.T.B.I., Cddigo ITBI: 9100, Emissdo: 17/12/2020, validagdo de autenticidade do documento:
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CC4BECABD6873E39822E91F2DC077FB02D07F444, onde consta o N° Cadastro: 577953 e Inscri¢@o: 03.02.0018.024.000. Guia
n° 162200021572. Selo TJSE: 202029513045906. Acesse: www.tjse.jus.br/x/DJ98AA. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 17
de Dezembro de 2020. A Oficial.

Av-4-36.797 - Nos termos do Requerimento, datado 13/12/2021, emitido(a) por CARLOS RUBENS DOS SANTOS, acima
qualificado(a, s, as), e tendo como Responsavel Técnico(a): Julio Adriano Vieira Santos — Arquiteto ¢ Urbanista CREA/CAU-SE n°
126186-0, procedo a presente averbagdo para fazer constar a construgédo realizada no imével objeto da presente matricula, que passa
a ter as seguintes caracteristicas e descrigoes: Imével residencial situado na RUA 07 DE JANEIRO, LOTE 20.1, QUADRA 18,
LT JARDIM ROSA DE MAIO, N° 120 — COMPLEXO JARDIM, neste municipio, com 01 pavimento e drea construida de
68.88m?, contendo: 01 varanda, 01 sala, 02 quartes, 01 WC, 01 cozinha e 01 drea de servico, conforme Carta de Habite-se N°
451/2021, datada de 09/12/2021, devidamente assinada por Eric Souza Lima - Diretoria de Controle Urbano e Imobiliario,
acompanhada do Anexo a Carta de Habite-se, datada de 14/12/2021, devidamente assinado por Eric Souza Lima - Setor de Controle
Urbano e Imobiliario. Conforme despacho exarado no processo n.° 776/2020. Licenciada pelo Alvara de Construgdo n°® 29/2021,
expedido em 09/02/2021, foi concluida em 16/11/2021, de acordo com o projeto aprovado. Outrossim, fago constar que foram
apresentados os seguintes documentos: RRT MINIMO - N° do RRT: MI10093377R01CT001, Data de Cadastro: 04/11/2020
Modalidade: RRT MINIMO, Data de Registro: 04/11/2020, Forma de Registro: RETIFICADOR, Tipologia: Habitacional
Unifamiliar, Forma de Participagdo: INDIVIDUAL; Plantas, onde constam os seguintes carimbos da Secretaria Municipal de
Infraestrutura: Processo Aprovado em 01/12/2021, assinado por Wesley Silva Cruz — Setor de Controle Urbano Imobiliario, e
Imével Vistoriado em 10/12/21, assinado por Lucas Andrew Mendonga Santana — Setor de Controle Urbano e Imobiliario. Valor
da Construcido/ Tabela SINDUSCON SERGIPE (Orienta¢do Técnica 01/2021 emitida pela ANOREG/SE): RS 110.141,87.
Outrossim, fago constar ainda que conforme determinagdo do Oficio Circular N° 25/2021, datado de 28/01/2021, emitido pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sergipe — Assessoria Extrajudicial — Corregedoria Geral Justiga, fica dispensada de apresentar
nesta Serventia Imobiliaria a Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios (Provimento n.® 21/2017 editado por CGJ/TJSE). Guia
n°® 162210021146. Selo TISE: 202129513058676. Acesse: www.tjse.jus.br/x/AJSQEG. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 21
de Dezembro de 2021. A Oficial.

Av-5-110221.2.0036797-59 - Procedo a presente averbagdo acerca da substitui¢do da presente matricula, outrora iniciada no Livro
n° 2-DY, Folha: 092, ora transcrita integralmente para sistema de ficha, conforme paragrafo inico do art. 173 da Lei n® 6.015/1973.
Outrossim, fago constar a renumeracdo da matricula existente, conforme Art. 3° do Provimento N° 89/2019. Prenotagdo n°® 123029.
Ato gratuito. Selo TJISE: 202429513036122. Acesse: www.tjse.jus.br/x/X4F3BU. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 10 de
Junho de 2024. A Oficial.

Av-6-110221.2.0036797-59 - Nos termos do Requerimento Consolidagdo e Cancelamento da CCI, datado de 22/05/2024, com
Codigo de validagio: 3QJJL-XYEJS-LULJN-A44TL, emitido(a) por CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificado(a), neste ato representado(a) por CESAV/FL — CN Suporte a Adimpléncia - Florianoépolis, situada na Rua
Nossa Senhora de Lourdes, 111 4° Andar, Florianopolis/SC, CEP 88025-220, através do(a) seu(ua) Gerente de Centralizadora
S.E. — Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, portador da carteira de identidade RG n° 1.616.101-7 SSP/SC e inscrito
no CPF/MF sob n° 575.672.049-91, com enderego profissional em Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 - 4° Andar,
Agrondmica, Florianopolis/SC, CEP: 88025-220, conforme Instrumento Publico de Procuragdo, datado de 01/08/2023,
Protocolo: 457338, Livro: 3572-P, Folha: 148/149, e Substabelecimento de Procuragdo, datado de 03/08/2023, Protocolo:
059421, Livro: 3574-P, Folha: 010/011, ambos lavrados no 2° Tabelido de Notas e Protesto Brasilia — Distrito Federal,
documentos assinados digitalmente por Kenia Virginia Fernandes Reis Andrade, em 21/08/2023, 12:52, Cédigo de validagéo:
UEMA4L-JB2AL-TGEP7-XWKZG ¢ em 21/08/2023, 16:04, Coédigo de validagdo: PENBB-9PPQU-NNJSP-HL976, na
qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao contrato de financiamento imobiliario com Alienagdo Fiducidria em
garantia n°. 844442447969, registrado na presente matricula sob o R-2 e R-3, nos termos do § 7°, Art. 26, da Lei 9.514/97,
procedo a presente averbagio para fazer constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. Outrossim, fago constar que foram apresentadas: Certiddo de Quitacdo de I.T.B.I. - Cédigo ITBI:
20416, Emissdo: 27/05/2024, onde foi atribuido o Valor fiscal: RS 117.073,82, constando o N° Cadastro: 577953, Inscri¢do:
03.02.018.024.0000 ¢ CEP: 49163-855, e Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios, Emissdo: 27/05/2024, Validade:
26/07/2024, documentos expedidos pela Prefeitura Municipal de Nossa Senhora do Socorro - Secretaria Municipal da Fazenda -
Setor de Tributos. Protocolo IN00928779C e Prenotagdo n°® 123030. Guia n°® 162240013050. Selo TJSE: 202429513036124.
Acesse: www.tjse.jus.br/x/EQ6QH2. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 10 de Junho de 2024. A Oficial.

O referido ¢ verdade e dou fé. Era o que continha em dito Registro, do qual digitei fielmente, extraida nos termos do Art. 19, § 1°
da Lei 6.015/73. Eu, Christianne Veturia Nunes Shunk, Oficial a digitei e assino em publico e raso. "PRAZO DE VALIDADE: 30
(Trinta) dias", conforme art. 1° do Provimento 03/99 do TJ/SE.
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CHRISTIANNE VETURIA NUNES SHUNK
Notaria e Registradora
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