Republica Federativa do Brasil
~ Estado do Rio Grande do Sul
C E R T | D A O Comarca de Arroio do Meio
Registro de Iméveis de Arroio do Meio
Bel. Donato Thomas - Oficial Registrador
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CERTIFICO, a pedido da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
matricula do teor seguinte:

CNM: 098491.2.0022782-51

il OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS

I

it

3 COMARCA DE ARROIQ DO MEIQ - RS

E LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL FICHA T MATRICULA 7
2[ Arroio do Meio, 01 de agosto de 2017. {001 (22.782
IMOVEL: AREA A; Um terrenc com a superficie de 473,76m?2 (quatrocentos e setenta e

trés metros e setenta e seis decimetros quadrados), sem benfeitorias, situado na zona
urbana, Municipio de Arroic do Meio/RS, Bairro Dom Pedro II, na Rua Esperanca,
zona fiscal 4, quadra 99, lote 9, sub lote 1, lado par, distante 43,40 metros da esquina
com a Rua Selvino Petry, confrontando pela frente com a Rua Esperanga, partindo do
vértices formado pelos lados nordeste e sudeste, no sentido horario da poligonal, formando
um angulo interno de 90°00', segue na diregdo sudoeste ao sudeste, na extensdo de 39,47
metros com a Area 2, formando 4ngulo interno de 90°05'07"; segue na dire¢do noroeste
ao sudoeste, na extensdo de 12 metros com as terras de Lothar Kuhn, formando éngulo
interno de 89°54'53"; segue na diregdo nordeste ao noroeste na extensdo de 39,49 metros
com a area B, formando um &ngulo interno de 90°00', segue na dire¢gdo sudeste ao
nordeste na extensdo de 12 metros com a Rua Esperancga até encontrar ¢ vértice inicial.-
BENFEITORIAS: (N&o constam).-

PROPRIETARIA: ILEIA MARIA SCHMITT, CPF n9573.766.970-04, brasileira, solteira,
maior, empresaria, residente e domiciliada na Rua Esperanga, n°656, Bairro Dom Pedro II,
Arroio do Meio/RS.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®15.743, fls.001, Livro 2-RG.-

Protocolo n°68476, Livro 1-0, de 20/07/2017.-

Arroio do Meio, 01 de agostogle 2017.
O Oficial Registrador: (Bel. Donatoc Thomas)
Emolumentos: Abertura de matricula:|R$18,70 (0007.03.1700001.03405 = R$2,70)

Processamento eletronico de dados: R$4,50 (0007.01.1700002.08154 = R$1,40)

R.1 22.782 - Protocoio n°78837 de 12/07/2021 - COMPRA E VENDA
mus_mx_gu_; ILEIA MARIA SCHMITT, CPF n0573.766.970-04, brasileira, nascida em
20/12/1972, solteira, do lar, residente e domiciliada na Rua Esperanga, n®566, Bairro Dom
Pedro II, Arroio do Meio/RS; ADQUIRENTE: LUCIANO SALING, CPF n®482.657.720-68,
brasuelro nascido em 10/05/1969, divorciado, tecnélogo, residente e domiciliado ha Rua
Esperanca, n®540, Bairro Dom Pedro II, Arroio do Meio/RS.- FORMA DO TITULO:
Contrato n©1.4444.1534788-5 por instrumento particular de venda e compra de terreno,
mutuo para obras com obrigacBes e alienagdo fiducidria em garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagdo com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s)
devedor(es), com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
n%4.380/1964, emitido em 25/06/2021, pela Caixa Econémica Federal - CEF, agéncia de
Arroio do Meio/RS; VALOR: R$90.000,00 (noventa mil reais), (juntamente com o
R.2-22.782); AVALIACAO FISCAL: R$90.000,00 (noventa mil reais), (juntamente com o
R.2-22.782), Guia de ITBI n©573/2021, de 01/07/2021; IMOVEL: A fracdo ideal do
terreno com a superficie de 236,88m2 (duzentos e trinta e seis metros e oitenta e oito
decimetrqs quadrados), sem benfeitorias, anteriormente descrito; QRIGEM: Mat.-22.782;
CONDICOES: As demais constantes do contrato.- Pela transmitente foi declarado que ndo
¢ equiparada a empresa para os fins da Lei n98.212/91, sendo que a vendedora ndo
possui empregados.- O adquirente declara que dispensa a apresentagdo dos documentos
enumerados no Decreto n®93.240/86, inclusive as certidbes fiscais e de feitos ajuizados,
ndo mencionadas no contrato n®1.4444.1534788-5. Foi apresentada certiddo negativa de
débito n°726/2021, datada de 27/07/2021.-

Arroio do Meio, 28 de julho §e 2021.
O Oficial Registrador: (Bel. Donato Thomas)
Emolumentos: Registro com vator dgclarado: R$332,40 (0007.06.2000002.01168 = R$24,50)

CONTINUA NO VERSO

Bel. ‘Donato Thomas - Of icial

Rua Visconde do Rio Branco, 781, Centro - CEP: 95.940-000 - Fone/Fax: (51) 3716-4195
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CNM: 098491.2.0022782-51

FICHA — MATRICULA T
Arroio do Meio, 28 de julho de 2021. 001 1 22.782
VERSO

....................................................................................................

R2 - 22,782 - Protocolo ne78837 de 12/07/2021 - COMPRA E VENDA -
. ILEIA MARIA SCHMITT, CPF n©573.766.970-04, brasileira, nascida em
20/12/1972, solteira, do lar, residente e domiciliada na Rua Esperanga, n°566, Bairro Dom
Pedro II, Arroioc do Meio/RS; ADQUIRENTE: SONIA MARIA CASTILLO, CPF
n°916.799.150-53, brasileira, nascida em 16/10/1973, divorciada, servidora publica
municipal, residente e domiciliada na Rua Esperanga, n®540, Bairro Dom Pedro 1I, Arroio
do Meio/RS.- FORMA DO TITULO: Contrato n©1.4444, 1534788 5 por instrumento
particular de venda e compra de terreno, matuo para obras com obrigages e alienacio
fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com utilizagdio dos
recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es), com carater de escritura publica,
na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°4.380/1964, emitido em 25/06/2021, pela Caixa
Econémica Federal - CEF, agéncia de Arroio do Meio/RS; YALQR: R$90.000,00 (noventa
mil reais), (juntamente com o R.1-22.782); AYALIACAOQ FISCAL: R$90.000,00 (noventa
mil reais), (juntamente com o R.1-22.782), Guia de ITBI n®573/2021, de 01/07/2021;
: A fragdo ideal do terreno com a superficie de 236,88m2 (duzentos e trinta e
seis metros e oitenta e oito decimetros quadrados), sem benfeitorias, anteriormente
descrito; ORIGEM: Mat.-22.782; CONDICOES: As demais constantes do contrato.- Pela
transmitente foi declarado que ndo é equiparada & empresa para os fins da Lei
nt8.212/91, sendo que a vendedora ndo possui empregados.- A adquirente declara que
dispensa a apresentacdo dos documentos enumerados no Decreto n©93.240/86, inclusive
as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, ndo mencionadas no contrato
n®1.4444,1534788-5. Foi apresentada certiddo negativa de débito n©726/2021, datada de
27/07/2021.-
Arroio do Meio, 28 de julho be 2021.

O Oficial Registrador: (Bel. Donatc Thomas)
Emolumentos: Registro com valor diclarado: R R$166,20 (0007.06.2000002.01169 = R$24,50)

Processamento eletrdnico de dadost R$2,70 (0007.01.2000006.07456 = R$1,40)

R.3 - 22,782 - Protocolo n°78837 de 12/07/2021 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do Contrato n°1.4444,1534788-5 por instrumento particular de venda e compra de
terreno, mituo para obras com obrigagBes e alienagdo fiducidria em garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS
do(s) devedor(es), com cardter de escritura plblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
n%4,380/1964, emitido em 25/06/2021, pela Caixa Econémica Federal - CEF, agéncia de
Arroio do Meio/RS; os proprietdrios, LUCIANO SALING ¢ SONIA MARIA CASTILLO, ja
qualificados, alienam em caréter fiducidrio o imdvel constante da presente matricula, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa
ptiblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/OF, CNP)/MF
n°00.360.305/0001-04; bem como todas as acessﬁes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, como garantia do financiamento no
valor de R$177.500,00 (cento e setenta e sete mil e quinhentos reais), com taxa anual de
juros nominal de 6,2574% e efetiva de 6,4400%, com prazo de amortizagdo de 334
(trezentos e trinta e quatro) meses, cuja garantia foi avaliada em R$347.000,00; e, o
valor do imovel para fins de venda em publico leildo é de R$347.000,00; e demais
condigOes constantes do contrato.-

Arroio do Meio, 28 de julho de 2021,

Rua Visconde do Rio Branco, 781, Centro - CEP: 95.940-000 - Fone/Fax: (51) 3716-4195
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CNM: 098491.2.0022782-51

| OFIiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS .
< REGISTRO DE IMOVEIS i
8 COMARCA DE ARROIC DO MEIO - RS
g LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FICHA —— MATRICULA -
T Arroio do Meio, 28 de julho de 2021. ﬁoz L2.782
0 Oficial Registrador: /_J (Bel, Donato Thomas)

Emolumentos: Registro com valor deqarado: R$702,80 {0007.08.2000001.00425 = R$49,50)
Processamento eletrénico de dados: R$4,00 (0007.01.2000006.07457 = R$1,40)

w - Protocolos n®80088 de 19/11/2021, e n°80128 e 24/11/2021 -
- Nos termos do requerimento de Luciano Saling, datado de 24/09/2021, e
nos termos do requerimento de Sonia Maria Castillo, datado 22/11/2021, declaram que
convivem em unido estdvel, instruidos com carta de habitacdo n94372, datada de
16/11/2021, certiddo municipal n°735/2021, datada de 17/11/2021, expedida pela
Prefeitura Municipal de Arroio do Meio/RS, certiddo municipal de avaliagdo do imdvel
n®1090/2021, datada de 09/11/2021, e certiddo negativa de débitos relativos a tributos
federais e a divida ativa da Unido, emitida em 09/11/2021, pela SERFB, n° de
aferigdo:35.630.00651/62-001, averbo para fazer constar a construgdo e regularizagio de
uma edificacdo residencial, em alvenaria e concreto, com 97,46m2 (noventa e sete metros
e quarenta e seis decimetros quadrados) de area construida, de n®540, em conformidade
com o processo de regularizagdo n°114857/2021, e processc de vistoria n9119521/2021,
cabendo 50% para cada requerente, para a qual os mesmos atribuem o valor de
R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), avaliada para efeitos fiscais em R$172.307,33

(cento e setenta e dois mil, trezentos e sete reais e trinta e trés centavos).- —
Arroio do Meio, 01 de dezembrq de 2021. E
O Oficial Registrador: l (Bel. Donato Thomas) 5\
Emolumentos: Averbagio com valer deglarado: R$415,30 (0007.08.2000001.00574 = R$49,50) \
Processamento eletrénico de dados: RJS 30 (0007.01.2000006.16244 = R$1,40) é
Av.5 - 22,782 - Protocolo n°82769 de 10/10/2022 - CODIGO NACIONAL DE |35
MATRICULA - Conforme Provimento 89/2019 do CNJ, que estabelece a implantagdo do 2
SREI, averbo para fazer constar a numeragdo do Cédigo Nacional de Matricula (CNM), =
sendo que o presente imovel passa a possuir a seguinte numeragdo de CNM: :“3
09849.2.0022782-43.- o
oY)
%

Arroio do Meio, 26 de outubro de 2022.
O Oficial Registrador: (Bel. Donato Thomas)
Emolumentos: Averbacdo sem valor dgclarado: Nihil {0007.04.2000006.11567 = Nihil)

Av.6 - 22,782 - Protocolo n°82769 de 10/10/2022 - NT N
FIDUCIARIA - Nos termos do Contrato n°1.4444.1948608-1 por instrumento particular
de mutuo de dinheiro com obrigagSes e alienagdo fiduciaria, emitido em 07/10/2022, pela
Caixa Econdmica Federal - CEF, agéncia de Arroio do Meio/RS, averbo para fazer constar,
que fica LIBERADO e CANCELADQ, a alienacdo fiduciaria constante do R.3-22.782, para
todos os efeitos legais.-

Arroio do Meio, 26 de outubrolde 2022.
O Oficial Registrador: (Bel. Donato Thomas)
Emolumentos: Averbagdo com valor dgclarado: R$ 429,50 (0007.08.2200004.00017 = R$ 65,30)

Pracessamento eletrénico de dados: R$ 6,00 (0007.01.2000006.34808 = R$ 1,80}

R.Z - 22,782 - Protocolo n°82769 de 10/10/2022 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - Nos
termos do Contrato n©1.4444.1948608-1 por instrumento particular de mdatuo de dinheiro
com obrigacdes e alienagdo fiducidria, na forma do artigo 38 da Lei n®9.514/1997, emitido
em 07/10/2022, pela Caixa Econdmica Federal - CEF, agéncia de Arroio do Meio/RS; 0s

CONTINUA NO VERSO

Rua Visconde do Rio Branco, 781, Centro - CEP: 95.940-000 - Fone/Fax: (51) 3716-4195



Republica Federativa do Brasil
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Comarca de Arroio do Meio
Registro de Iméveis de Arroio do Meio
Bel. Donato Thomas - Oficial Registrador

CERTIDAO

CNM: 098491.2.0022782-51

FICHA MATRICULA —
Arroio do Meio, 26 de outubro de 2022. 17002 [22.782

VERSO
proprietdrios, LUCIANO SALING, CPF n°t482.657.720-68, brasileiro, nascido em
10/05/1969, divorciado, tecndlogo, residente e domiciliado na Rua Esperanga, n°540,
Bairro Dom Pedro II, Arroic do Meio/RS; e SONIA MARIA CASTILLO, CPF
n®916.799.150-53, brasileira, nascida em 16/10/1973, divorciada, servidora publica
municipai, residente e domiciliada na Rua Esperanga, n®540, Bairro Dom Pedro 1I, Arroic
do Meio/RS; alienam em carater fiducidrio o imovel constante da presente matricula, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, CNP)/MF
n°00.360.305/0001-04;, bem como todas as acessGes, benfeitorias, melhcramentos,
construgdes e instalagBes que |lhe forem acrescidas, como garantia do financiamentc no
valor de R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), com taxa anual de juros nominal
de 14,0000% e efetiva de 14,9342%, com prazo de amortizagdo de 180 (cento e oitenta)
meses, cuja garantia foi avaliada em R$400.000,00; e, o valor do imével para fins de
venda em ptuiblico leildo é de R$400.000,00; e demais condigBes constantes do contrato.-
Arroig do Meio, 26 de outubrdde 2022.

O Oficial Registrador: (Bel. Donato Thomas)
Emolumentos: Registro com valor déglarado: R$ 1.060,10 (0007.08.2200004.00018 = R$ 65,30)

Processamento eletrénico de dados/R$ 6,00 (0007.01.2000006.34809 = R$ 1,80)

Av.8 - 22,782 - Protocolo n°92376 de 24/10/2025 - CONSOLIDACAQ DE
PROPRIEDADE - Fica consolidada a propriedade do imdével ocbjeto desta matricula, em

nome da fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ sob n°00.360.305/0001-04, nos termos do Art.
26, § 7°, da Lei 9.514/97, tendo em vista que, a seu requerimento, foram intimados os
fiduciantes, LUCIANO SALING, CPF n°482.657.720-68 e SONIA MARIA CASTILLO, CPF
n®916.799.150-53, para satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as
que se vencessem até a data do pagamento, assim como 0s demais encargos, inclusive
das despesas de cobranga e intimagdo, sem que os fiduciantes tenham purgado a mora.
Esta averbagdo € feita a vista da prova do pagamento, pela fiducidria do Imposto de
Transmissao Inter Vivos (ITBI), por intermédio da guia n°811/2025 de 01/08/2025, cujo
imével foi avaliado para efeitos fiscais em R$416.015,51 (quatrocentos e dezesseis mil,
quinze reais e cinquenta e um centayos), ficando arquivada em Oficio.-

Arroio do Meio, 18 de novembrod\e%)ZS.

O Oficial Registrador: (Bel. Donato Thomas)
Emolumentos: Averbagdo com valor declarac}é: R$902,80 (0007.09.2500002.00181 = R$94,70)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0007.01.2500003.00479 = R$2,10)

CONTINUA NA FICHA N°

Era o que me cumpria certificar e acima me reporto e dou fé.

Arroio do Meio - RS, 18 de novembro de 2025.

Total: R$62,60
Certidao 4 paginas: R$32,00 (0007.03.2400006.21436 = R$4,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0007.03.2400006.21435 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0007.01.2500003.00522 = R$2,10)
Assinado de forma digital por DONATO

DONATO THOMAS: 19664834068 THOMAS:19664834068

Dados: 2025.11.18 17:03:44 -03'00'

() Bel. Donato Thomas-Oficial Registrador
() Bel. Eunice Arlete Thomas-1? Registradora Substituta

i A consulta estard deponivel em até 24h

"'% "L o site do Tribunal de Justica do RS

L http:/ {go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticddade para consulta

098491 53 202500023301 72

() Bel. Guilherme Thomas-2° Registrador Substituto
() Ana Léia Hollmann Lougue-Escrev ente Autorizada

Rua Visconde do Rio Branco, 781, Centro - CEP: 95.940-000 - Fone/Fax: (51) 3716-4195




RECIBO DE EMOLUMENTOS

Numero recibo

Via Data de emissao
cartério 18/11/2025

N° 085969-B

Registro de Iméveis de Arroio do Meio

Bel. Donato Thomas - Oficial Registrador
Rua Visconde do Rio Branco, 781, Centro - Arroio do Meio - RS
CEP: 95940000 - Fone/Fax: (51) 3716-4195
CPF: 196.648.340-68

Nome do requerente:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Atos praticados: Mat. 22.782-Av.8; Certidao 22.782 Livro 2 Certiddo Atualizada

RECIBO DE EMOLUMENTOS

Numero recibo

N° 085969-B

Via Data de emissao
parte 18/11/2025

Registro de Iméveis de Arroio do Meio
Bel. Donato Thomas - Oficial Registrador

Rua Visconde do Rio Branco, 781, Centro - Arroio do Meio - RS
CEP: 95940000 - Fone/Fax: (51) 3716-4195

CPF: 196.648.340-68

Nome do requerente:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Atos praticados: Mat. 22.782-Av.8; Certidao 22.782 Livro 2 Certiddo Atualizada

Descrigcao Qtd. Total
Averbagao com valor declarado ( R$416.015,51) 1 902,80 C
Selos: 0007.09.2500002.00181

Processamento eletronico de dados 2 13,80 C
Selos: 0007.01.2500003.00479, 00522

Digitalizagdo de documento 1 face 1 2,20C
Selos: 0007.01.2500003.00537

Conferéncia de documentos publicos 3 20,70C
Selos: 0007.01.2500003.00419 a 00421

Busca em livros e arquivos 1 13,20 C
Selos: 0007.03.2400006.21435

Certidao 4 paginas 1 32,00 C

Selos: 0007.03.2400006.21436

Descrigao Qtd. Total
Averbagao com valor declarado ( R$416.015,51) 1 902,80 C
Selos: 0007.09.2500002.00181

Processamento eletronico de dados 2 13,80 C
Selos: 0007.01.2500003.00479, 00522

Digitalizagdo de documento 1 face 1 2,20C
Selos: 0007.01.2500003.00537

Conferéncia de documentos publicos 3 20,70C
Selos: 0007.01.2500003.00419 a 00421

Busca em livros e arquivos 1 13,20 C
Selos: 0007.03.2400006.21435

Certidao 4 paginas 1 32,00 C

Selos: 0007.03.2400006.21436

Emolumentos: R$ 984,70  Selos: R$ 115,70 Total: R$ 1.125,02
Desconto: R$ 0,00 Repasse: R$ 0,00 Depésito R$ 0,00
ISSQN: R$ 24,62 Saldo: R$ 1.125,02

Emolumentos: R$ 984,70  Selos: R$ 115,70 Total: R$ 1.1 25,02
Desconto: R$ 0,00 Repasse: R$ 0,00 Deposito R$ 0,00
ISSQN: R$ 24,62 Saldo: R$ 1.125,02




