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IMOVEL: Apt® 305 do Bloco 07 da Rua Dois de Maio n° 413 (em construgdo), na Freguesia do
Engenho Novo, e a fragdo ideal de 0,00244 do terreno designado por Lote 1, de 2* Categoria do
PAL 49.004 que mede na totalidade 106,60m de frente para a Rua Dois de Maio, mais 15,50m em
curva subordinada a um raio externo de 61,00m, mais 13,10m, mais 10,20m em curva subordinada
a um raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Baronesa do Engenho Novo,
por onde mede 39,86m; 331,49m de fundos em trés segmentos de: 119,78m, confrontando com o
lote 2 do PAL 49.004, mais 100,76m, mais 110,95m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
48.755; 204,37m a direita em cinco segmentos de: 36,40m, mais 40,60m, mais 47,20m, sendo estes
trés segmentos confrontando com a Rua Dois de Maio, n°.353, mais 72,93m em curva subordinada
a um raio externo de 169,00m, mais 7,24m, sendo_que os dois ultimos segmentos fazem testada
para a Avenida Canal do Rio Jacaré. Este Lote é atingido por uma FNA com 3,70m de largura.
Consta Termo de Urbanizagio assinado em 23/10/2015, no processo 02/03/000.029/2015, para a
Avenida Projetada Canal do Rio Jacaré PROPRIETARIA:- CCISA25 INCORPORADORA
LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Buenos Aires n° 48, A, Grupo 504, Centro, CNPJ
n°.20.306.612/0001-14. TITULOS ANTERIORES:- R-7 e R-1 das matriculas base n°s.42232 e
100368, registrados em 31/03/2016, adquirido conforme escritura de compra e venda de
28.01.2016, lavrada no 15° Oficio de Notas desta cidade, L°.3550, fls.175 ¢ matriculas n°.100370,
100371 e 100372; Consta registrado em 30/05/2018 o Memorial de Incorporagdo sob o R-1 da
matricula (base) n° 102549 a que se refere o imével desta matricula ao qual informa que esta
enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, destinado exclusivamente ao
atendimento do piublico comprador com renda familiar de até 10 (dez) saldrios minimos,
denominado “RESIDENCIAL VIVA MAIS ENGENHO NOVQ” #* ikt phbikiirrCG

AV-1-106211 — AFETACAO - Consta averbado em 23/07/2018, na Matricula Base n® 102549
AV-3, nos termos do Instrumento Particular de 06/06/2018, hoje arquivado, a proprietaria constitui
a Afetagdo, a fragdo de terreno e as acessdes que hes correspondem, na forma dos Art’s. 31-A e 31-
B da Lei 4591/64 incluidos pela Lei 10.931 de 02/08/2004. Rio de Janeiro, 13 de dezembro de
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AV-2-106211 — RESTRICAQ - Consta averbado em 02/08/2018, na Matricula Base n° 102549
AV-4, nos termos do requerimento de 12.07.2018 e demais documentos hoje arquivados, a
proprietéria ja qualificada, em cumprimento ao previsto nos itens 20, 21 e 23 da LMI 1677/2016,
emitido em 17.02.2016 pela Secretaria Municipal de Conservagdo e Meio Ambiente, através do
processo n°.14/200.031/2015, pela qual estabelece que existe restri¢do ao uso da agua subterranea
para quaisquer fins de uso, conforme constou na Licenga Ambiental Municipal de ©.000269/2018,
no item 10, emitida em 12/07/2018. Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2018 %***y****¥¥x**CG

AV-3-106211 - HIPOTECA.: - Consta registrado no R-5 da Matricula n° 10 em 08/10/2018,
nos termos do Instrumento Particular de 10/08/2018 e demais documentos hoje arquivados,
CCISA25 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Buenos Aires n° 48, A,
Grupo 504, Centro, CNPJ n°20.306.612/0001-14, deu o apartamento objeto desta matricula
juntamente com outros, em hipoteca de 1° grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia de um crédito no valor de R$17.004.911,77, Sistema de
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Amortizagdo Constante — SAC, prazo de amortizagdo 24 meses, construgo/legalizagdo 36 meses,
taxa de juros: Nominal: 8,0000% (a.a.), efetiva 8,3000% (a.a.), a ser pago no prazo ¢ na forma
estabelecida nos itens 2 e 3 do instrumento supracitado. Valor, da Garantia Hipotecéria de
R$29.376.000,00. Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2018, ¥#** ks g sk xxaxrsrrrnssrsx**xCG

AV-4-106211 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do Instrumento Particular de
28/09/2018 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela credora o desligamento da
hipoteca objeto do AV-3, em virtude de quitagfio da referida unidade. Protocolo n°® 413750, L° 1-
BQ, fls. 193, Taldo n° 511449. Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2018 * ¥ **¥Hprxxdxxxx%:*CG

R-5-106211 — COMPRA E VENDA COM FGTS - Pelo mesmo Instrumento que deu origem a
AV-4, a CCISA25 INCORPORADORA LTDA, ja qualificado, vendeu o imével desta matricula &
DIOGO WELTON DA SILVA PEREIRA, brasileiro, assistente de frota, CNH n° 06505734988,
expedida pelo DETRAN/RJ em 27/10/2017 e CPF n°® 113.296.277-33, solteiro, ndo convive em
unido estdvel, residente e domiciliado na Rua Sousa Barros n° 397, Engenho Novo, Rio de
Janeiro/RJ, email: d.dsilva@procisa.com.br, filho de Marcelo Pinheiro Pereira € Maria de Lourdes
da Silva, pelo prego de R$144.000,00, sendo R$115.200,00 através de financiamento, R$3.573,31
com recursos proprios, R$9.391,69 com recursos do FGTS e R$15.835,00 na forma de desconto
complemento do FGTS. Isento do pagamento do Imposto de Transmissio conforme guia n°
2219335 expedida em 31/10/2018, Base Legal Lei 5.065/2009. Rio de Janeiro, 13 de dezembro de
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R-6-106211 1 PROPRIEDADE FIDUCIARIA — Ainda pelo mesmo Instrumento que deu origem
a AV-4, o adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula, em alienag@o
fiducisria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia de empréstimo
de R$115.200,00, que com os juros de 4,5000% a.a. e 4,5939% a.a., taxas nominal e efetiva, serd
pago em 360 prestagdes mensais € sucessivas, vencendo-se a 1* em 25/10/2018, tudo na forma do
Art. 22 da Lei n°® 9.514/97, sendo atribuido ao imével para efgitos do Art. 24, inciso VI, o valor de
R$144.000,00. Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2018.**** hbid it bbbl bbb d bt d addd ¢ ¢

AV-7-106211 - FGTS - Ainda pelo mesmo instrumento Particular que deu origem a AV-4, consta
que do valor de R$144.000,00, sendo R$9.391,69 com recursos do FGTS e R$15.835,00 na forma
de desconto complemento do FGTS, pago pelo Agente Financeiro Interveniente da operagio
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, ficando o outorgado ciente de ndo poder
negociar o imével pelo periodo de 03 anos a contar da data do instrumento, caso seja utilizado
recursos do FGTS pelo novo adquirente. Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2018.*(%CG

AV-8-106211 ~ MUDANCA DA FNA — Nos termos do Instrumento Particular de/27/11/2018 e
demais documentos hoje arquivados, fica averbado a mudanca de FNA (Faixa Non Aedificandi) A,
distante 33,10m do cruzamento entre as Ruas Dois de Maio e Baronesa do Engenho Novo que se
inicia do ponto A, desde deflete 4 direita em 4,00m até encontrar o ponto Al, deste deflete a direita
com 107,98m até encontrar o ponto A2, deste deflete 4 esquerda em 25,19m até encontrar o0 ponto
A3, deste deflete a esquerda em 68,03m ate encontrar o ponto A5 ao sul, deste-deflete & esquerda
em 4,20m até encontrar o ponto A6, deste deflete 2 direita em 73,33m até encontrar 0 ponto A7 ao
norte, deste deflete 4 direita em 37,12m até encontrar o ponto A8, deste deflete a direita distando
22,15m até encontrar o ponto A9, deste deflete & direita com 105,47m até retornar ao ponto A,
perfazendo uma drea de 975,50m> FNA (Faixa Non Aedificandi) B, distante 52,25m da Rua Dois
de Maio que se inicia no ponto B, deste deflete ao sul com 44,87m até encontrar o ponto B1, deste
deflete a direita distando 3,50m até encontrar o ponto B2, deste deflete & esquerda com 44, 87m até
encontrar o ponto B3, deste deflete & direita com 3,50m retornando ao ponto B, perfazendo uma

area de 157,34m?2. Protocolo n® 414416, L° 1-BQ, fls. 237, Talgo n° 512392. A presente averbacio
¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria

Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de
. Continua na Ficha n°® 02
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AV-9-106211 — HABITE-SE - Nos termos dos requerimentos de 07/12/2020, instruido por
Certiddo de Habite-se da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo — Subsecretaria de
Habitagdo de 12/11/2020, n° 80/0017/2020, hoje arquivados, fica averbada a licenca para
constru¢do de grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09. O
Habite-se foi concedido em 12/11/2020. A presente averbacio é reprodugio da AV-8 da
Matricula (base) n° 102549 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso CGJ
328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro publicado no

D.0O.E.R.J. em 10/05/2011. Protocolo n° 429852, L° 1-BU, fls. 066, Taldo n° 530351. Rio de
Janeiro, 28 de dezembro de 2020 ¥*¥F ¥ ¥ kkkkkkk sk bk kbkhkohkak £RE£RRRERFRARKARFRFHECG

QO Oficial. VERIA LYIAG. M

MAT. 5475
R-10-106211 — INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Nos termos do Instrumento Particular de
08/12/2020, hoje arquivado, a CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Buenos Aires, n° 48A, Grupo 504, Centro, CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu destinagéio
condominial aos imoéveis citados na AV-8-102549, na forma do Artigo 1332 do Cédigo Civil
Brasileiro (lei n® 10.406 de 10/01/2002), citando os mesmos termos do Memorial de Incorporagéio
objeto do R-1-102549, retificado na AV-2/102549. O presente registro é reproducio da R-9 da
Matricula (base) n® 102549 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso CGJ
328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro publicado no
D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Protocolo n° 429854, L° 1-BU, fls. 066, Taldo n° 530354. Rio de
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BSTITUTA

MAT. 94/4.817
AV-11-106211 — DISCRIMINACAO DE FRACOES E AREAS — Pelo mesmo Instrumento que
deu origem ao R-10, fica averbado a discriminagéo de fragGes e dreas dos iméveis citados, cabendo
a fragdo ideal, 4reas e vagas os mesmos termos informados no Memorial de Incorporagdo objeto do
R-1-102549, retificado na AV-2/102549. A presente averbacgio é reprodugio da AV-10 da
Matricula (base) n° 102549 nos termos do Art. 237-A, § 1° da Lei 6015/73 ¢ Aviso CGJ
328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Jameiro publicado no
D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 28 de dezembro de 2020. ¥ ¥**¥¥*xkkxkkr ¥k ¥22*CG

* VERAMUCIA G. Ma
BSTITUTA
MAT. 94/4.5817

AV-12-106211 - CO AO DE CONDOMINIO - Fica averbado a remissdo ao registro
realizado nesta data no L° 37C-Auxiliar, as fls. 287, sob o n° 5.181, da Convengdo de Condominio
do prédio n° 413. sito a Rua Doi i rimento de 07/12/2020 e Instrumento
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~ [Prenotacdio n° 448049, aos 20/10/2022. Por requerimento do credor fiduciario CAIXA
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Particular de 08/12/2020. Protocolo n® 429853, L° 1-BU, fls. 066, Taldo n° 530353. Rio de Janeiro,
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SUBSTITUTA

MAT. 94/4.%)7

/7.
AV-13-106211 - CONSTITUICAO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificado, no Oficio n°. 273608/2022 datado de 16/05/2023,
lintimacdes com resultados negativos via Oficio de Registro de Titulos e Documentos e,
consequentemente, intimagdes pelos editais eletronicos do Registro de Iméveis do Brasil de
09/04/2024,10/04/2024 e 11/04/2024, publicagdes n°s 1336/2024, 1337/2024 e 1338/2024,

spectivamente, foi a devedor: DIOGO WELTON DA SILVA PEREIRA, CPF n° 113.296.277-33,
I;: qualificado, intimado a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagdo fiduciéria e ndo tendo
o mesmo purgado a mora no prazo legal, ¢ aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais.
Averbagio concluida em 28/05/2024, por Taiany Souza (94/22480) e conferido por Artenize Vanderlei
(94/11504). Selo de fiscalizagdo eletronica n® EESI 53079 WEKE $HF# 555 R R R R R SRR AR ERRE TS

{AV-14-106211 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenota¢do n® 465083, aos 20/08/2024.
os termos do Escrito Particular de 15/07/2024 ¢ demais documentos, fica averbada a consolidagdo de
ropriedade do imével objeto desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 , ja qualificada, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da

_ei 9514/97, ficando obrigado o fiducidrio a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a
artir da data desta averbagfio, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido no
egistro da alienagfio fiducidria. Base de calculo do imposto de transmissdo R$149.384,84 que foi pago
través da guia n°.2710657, em 10/07/2024 no valor de R$4.481,55. Rio de Janeiro, RJ, 20/09/2024,
verbado por RGF e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletronica n® EEUE 43825 RDD. Dr.
élio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), 0 Oficial *## ks kksbkbokbiokdkdckbabiipiipibpht

AV-15-106211 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA: Prenotagéo n° 465083, aos
20/08/2024. Pelo mesmo Escrito Particular, que deu origem a AV-14, fica cancelada a alienagdo
fiduciaria, objeto do R-6, conforme art. 1.488 do Codigo de Normas — Parte Extrajudicial — da
CGIJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 20/09/2024, averbado por RGF e conferido por ARV. Selo de fiscaliza¢do
cletrdnica n°® EEUE 43826 YNX. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), o Oficial *#*##x*

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica do inteiro teor da
matricula a que se refere extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73,
dela constando a situagdao juridica e todos os eventuais Onus e
lnqlspon_ibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. 20/09/2024

Poder Judiciario - TJERJ
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umentos.: R$ 98, 00 Corregedoria Geral de Justica

CRI STI ANO DE ANDRADE GRAEFF ( Matricul a: 94/4807 ), Em 20/09/2024 - 16:59

S0:60 ¥202/60/¥2 - WATH VIVIN 3dIT1d SNOYVIA 1od sjuswiebip opeulsse 04 0JuswWwnIop 3ss3



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=228ecea1-bea4-4cbc-a5e9-d50a28d7d35a

		2024-09-24T09:05:18-0300




