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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

s L

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0073049-73

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 73.049, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Apartamento 111, 1localizado no
Pavimento Superior do Bloco B, do empreendimento denominando
CONDOMINIO RESIDENCIAL ESMERALDA VILLE, situado nesta cidade, no
loteamento denominado CHACARAS ANHANGUERA "A", composto de 01
(uma) sala de estar/jantar, 01 (uma) cozinha, 02 (dois) quartos,
01 (um) hall, 01 (um) banheiro, 01 (uma) &rea de servico e 01
(uma) vaga de garagem, mais A&area comum, com Aarea privativa de
43,13 m?, &rea privativa total de 43,13 m?, 4rea de uso comum de
40,71 m?, &rea real total de 83,84 m? e fracdo ideal de 0,01899%,
confrontando com frente para fachada frontal; pelo fundo para
fachada posterior; pelo lado direito com apartamento 110 e pelo
lado esquerdo com apartamento 112; edificado na chécara n°® 04, da
quadra 05, com a area de 3.500,00 m?, (oriundo do desmembramento
da chéacara 04), confrontando pela frente para a Rua S&o Paulo, com
35,00 metros; pelo fundo com a Chécara 15, com 35,00 metros; pelo
lado direito com a Chécara 04A, com 100,00 metros; e pelo lado
esquerdo com a Chécara 03, com 100,00 metros. PROPRIETARIA: GOIS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ n°
08.310.501/0001-86, com sede na Avenida Comercial, Quadra 17, Lote
12, Loja 02, Parque Rio Branco, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR:
R-1=55.464. Em 23/06/2015. A Substituta

Pedido n? 22.251 - n2 controle: 46434.A417C.77724.E534F41



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HXZPB-WG5HW-VZ75E-RCDFR

Av-1=73.049 - INCORPORACAO - Procedo a esta averbacdo para
consignar que o 1mdével objeto desta matricula, estd sendo
edificado sob o regime de Incorporacdo, na forma estabelecida do
Instrumento Particular de 05/06/2015, do qual fica uma via aqui
arquivada, devidamente registrada sob o n°® R-2=55.464, desta
Serventia. A Substituta

Av-2=73.049 - PATRIMONIO DE AFETACAO - Procedo esta averbacdo para
consignar que neste imdével foi constituido Patrimbébnio de Afetacéo,
conforme consta da averbacdo n°® Av-3=55.464, desta Serventia. A
Substituta

Av-3=73.049 - GARANTIA HIPOTECARIA - Procedo a esta averbacdo para
consignar que o 1imbdvel objeto desta matricula estd gravado por
garantia hipotecéria, com a credora Caixa Econémica Federal - CEF,
conforme registro n°® R-4=55.464, Livro 2, desta Serventia. Em
11/08/2015. A Substituta

Av-4=73.049 - Protocolo n° 71.091, de 16/11/2015 - CONSTRUGCAO - Em
virtude de requerimento firmado nesta cidade, em 13/11/2015, pela
Gois Construtora e Incorporadora de Imbdéveis Ltda foi pedido que se
averbasse e como averbada fica a construcdo do imbével objeto desta
matricula, conforme Carta de Habite-se n® 150/2015, expedida pela
Diretora da Divisdo de Servicos de Fiscalizacdo de Obras da
Superintendéncia dos Servigcos de Fiscalizacdo Municipal desta
cidade, Ana Lilia Santos Barbosa Leite, em 25/09/2015; ARTs -
Anotacéo de Responsabilidade Técnica ns® 1020150099629 e
1020150059928, registradas pelo CREA-GO, em 09/06/2015 e
07/04/2015 e CND do INSS n°® 003292015-88888810 emitida em
10/11/2015 wvalida até 08/05/2016. O wvalor referente a construcédo
deste 1imdbével, consta no Quadro IV-A da referida incorporacéo,
arquivada neste Cartdério. Em 26/11/2015. A Substituta

Av-5=73.049 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacdo
para consignar que o imdével objeto desta matricula, originou-se da
Instituicdo e Especificacdo de Condominio, registrada sob o n°
R-6=55.464, Livro 2 desta Serventia. A Substituta

Av-6=73.049 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacio
para constar que foi instituida de acordo com a Lei n°® 4.591/1964,
a Convencdo de Condominio, conforme registro feito nesta data sob
n® 3242, Livro 3 de Registro Auxiliar. A Substituta

Av-7=73.049 - Protocolo n° 72.369, de 14/01/2016 - CANCELAMENTO DE
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GARANTIA HIPOTECARIA - Em virtude de Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacéo
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com Utilizacéo
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor Fiduciante,
firmado em Brasilia - DF, em 22/12/2015, no item 1.2 a credora
Caixa Econdmica Federal - CEF, autoriza o cancelamento da garantia
hipotecdria que onera este imbével, objeto da Av-3=73.049. Em
22/01/2016. A Substituta

R-8=73.049 - Protocolo n° 72.369, de 14/01/2016 - COMPRA E VENDA -
Em wvirtude do mesmo contrato acima, entre Gois Construtora e
Incorporadora de Imbdveis Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.310.501/0001-86, com sede na Quadra 17, Lote 12, Sala 103,
Parque Rio Branco, nesta cidade, como vendedora, interveniente
construtora, incorporadora e fiadora e, ANDERSON RIBEIRO NEVES,
brasileiro, solteiro, auxiliar de padaria, CI n° 3287310 SSP-DF,
CPF n° 024.605.005-56, residente e domiciliado na Rua 10, Quadra

04, Lote 02, Apartamento 05, Pedregal VI, Novo Gama - GO, como
comprador e devedor fiduciante; como credora fiducidria a Caixa
Econbmica Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imdével alienado pelo
preco de RS$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais), reavaliado por
R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais), dos quais: R$ 4.703,52
(quatro mil setecentos e trés reais e cinquenta e dois centavos)
recursos préprios Jj& pagos em moeda corrente; R$ 4.019,57 (quatro
mil dezenove reais e cinquenta e sete centavos), valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS; RS$ 15.994,00 (quinze mil e
novecentos e noventa e quatro reais), desconto complemento
concedido pelo FGTS e RS$ 80.282,91 (oitenta mil duzentos e oitenta
e dols reais e noventa e um centavos), financiamento concedido
pela credora. O contrato se rege em seu todo pelos itens A a D e
de 1 a 38, expedido em trés vias, uma das quails fica arquivada
neste Cartdério. Em 22/01/2016. A Substituta

R-9=73.049 - Protocolo n° 72.369, de 14/01/2016 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 13, foi
este imével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para

garantia do financiamento no valor de RS 80.282,91 (oitenta mil
duzentos e oitenta e dois reais e noventa e um centavos), que seré
pago em 360 meses, a taxa anual de Jjuros nominal de 4,5000% e
efetiva de 4,5939%, com o valor da primeira prestacdo de RS
422,48, vencivel em 22/01/2016, sendo que o valor da garantia
fiducidria é de RS$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais). Em
22/01/2016. A Substituta
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Av-10=73.049 - Protocolo n.° 179.711, de 15/12/2025 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos
Municipais, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em
12/12/2025, fica averbado o nUmero da inscricdo municipal do
imével, que ¢é 118806. Selo: 01392512223161725640021. Cotacdo do
ato: emolumentos: RS$42,63; ISSQN: RS$2,13; taxa Jjudiciaria: RS$SO;
FUNDESP/GO: R$4,26; FUNEMP: R$1,28; OAB/DATIVOS: RS$0,85; FUNPROGE:
RS0, 85; FUNDEPEG: RS0, 53; FUNCOMP : RS2, 56. Total: RS$55,00.
Valparaiso de Goias-GO, 22 de dezembro de 2025. Assinado
digitalmente por Sandra Barfknecht - Substituta.

R-11=73.049 - Protocolo n.° 179.711, de 15/12/2025 - -
CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado
de 01/12/2025, tendo em vista o inadimplemento por parte do
proprietdrio e de suas obrigacgdes contratuais, conforme Artigo 26
paradgrafo 7° da Lei n° 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
04, lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, apdés o devedor acima
qualificado ndo ter sido encontrado, estando em local ignorado,
incerto e inacessivel, nos termos da legislacdo vigente, foi feita
a intimacdo do proprietadrio via edital, publicado nos dias 18, 19
e 22/09/2025 de forma eletrdbnica através da plataforma Editais
Online - Diadrio do Registro de Imbéveis Eletrdnico, e aguardou-se
os 15 (gquinze) dias para a purgacdo da mora, imdével este avaliado
por RS 113.893,40 (cento e treze mil oitocentos e noventa e trés
reais e quarenta centavos). A credora fiducidria deverd promover
os leildes pUblicos resultante do art. 27 da Lei 9.514/97. Selo:
01392512225412425760002. Cotacdo do ato: emolumentos: R$587,27;
ISSQN: RS$29,36; taxa Jjudiciaria: RS$19,78; FUNDESP/GO: RS$58,73;
FUNEMP : R$17,62; OAB/DATIVOS: R$11,75; FUNPROGE : R$11,75;
FUNDEPEG: RS$7,34; FUNCOMP: R$35,24. Total: R$778,84. Valparaiso de
Goiads-GO, 22 de dezembro de 2025. Assinado digitalmente por Sandra
Barfknecht - Substituta.
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O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 29 de dezembro de 2025.

Poder Judiciario do Estado de
o Goias
w» Selo Eletrdénico de Fiscalizacao
01392512223002434420194
Consulte esse selo em:
ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

Emol...: RS$ 88,84
Tx.Jud.: RS 19,17
Fundos.: R$ 21,55
ISSQON..: RS 4,44
Total..: R$ 134,00

A eficacia desta certiddo fica condicionada a confirmagao de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéo.
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