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CASA TERREA N° 69, do Condominic denominado “Alea 3oituva”, situadcoe

nesta cidade, com acesso pela Estrada Municipal Batista Favoretti — BTV 435
n°® 1.311, composta por estar/jantar, circulacdo, cozinha, area de servico (A.S.),
banho e 02 (dois) dormitdrios; area privativa de 88,200000m2 (sendo 44,010000m?
coberta e 44,190000m* descoberta), area comum de 149 666557m? (sendo
0, 787505m* coberta e 148,879052mM* descoberta), perfazendo a area total de
237.866557m?2, correspondente a fracdo ideal de 0,560112% do terreno, contendo um
terreno privado de 88.,.20m2%, o qual mede 7,35m de frente, 7.35m de fundos, e
12,00m nas laterais; confronta pela frente com a Passagem de Acesso H; pelo lado
direito com a casa n° 67; pelo lado esquerdo com a casa n® 71 e nos fundos com a
casa n® 78; com direito ao uso da vaga de garagem n© 69.-

TITULO ANTERIOR:- Registro n° 01 de 11 de novembro de 2022 (titulo aquisitivo —
escritura publica de venda e compra datada de 01 de novembro de 2022); e Registro
n° 06 (Incorporacdo) de 02 de janeiro de 2023, ambos da Matricula n® 36.644, desta
Serventia .-

PROPRIETARIA:- ALEA S.A., inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 34.193.637/0001-63,
com sede na cidade de Sido Paulo-SP, na Rua Boa Vista n® 280, pavimentos 8° e 99,

centro, cujos atos constitutivos encontram-se arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE 35300567251 .-

Av.1.M. 39.215 - REGIME DE INCORPORACAO

Procede-se a presente para constar que esta matricula foi descerrada, com fulcro no
§ 4° do art. 237-A da Lei n° 6.015/73, considerando que o empreendimento
denominado “ALEA__ BOITUVA”, for submetido ao regime de incorporacaoc
imobiliaria, nos termos do artigo 32, da Lei n® 4.591/64, conforme registro n°® 06 da
Matricula n° 36.644, estando a unidade acima em construcao.- Boituva, 21 de
julho de 2023.- Jeffersen Henrique Ribeiro de Almeida, O Substituto do C A

Selo Digital: 1465223E10000392150001235

Av.2.M. 39.215 - AFETACAO
Procede-se a presente para constar que o imovel desta matricula tem sua situacao

patrimonial enquadrada como patriménic de AFETACAQO, conforme disposto no
artigo 31-A e sequintes da lLei n° 4.591/1964, alterada pela Lei n® 10.931/2004,

conforme averbaciao n°® 07 da Matricula n° 36.644, desta Serventia, titulo
anterior do presente félio.- Boituva, 21 d?l de 2023.- Jefferson Henrique

Ribeiro de Almeida, O Substituto do Oficial:-
Selo Digital: 1465223E10000392150002233

Av.3. M. 39 215 - HIPOTECA
Procede-se a presente para constar que Alea A.. DEU em primeira e especial
HIPOTECA a fracdo ideal de 0,50112% correspondente a futura unidade
autdnoma acima descrita, a favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
instituigc&o financeira, constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de

direito privado, criada pelo Decreto-Leil 759/69, com sede no setor bancario sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-

04, para abertura de crédito no valor total de R$30.218.393,21 (trinta milhdes,
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duzentos e dezoito mil, trezentos e noventa e trés reais e vinteedim centavos),
destinado a construcao de 199 {cento e noventa e nove) unidades autonomas,
do empreendimento constante da incorporacao registrada sob n® 06 na
matricula n© 36.644, desta Serventia, com prazo de amortizacdo de 24 (vinte e
quatro) meses, construcaoc/legalizacao de 36 (irinta e seis) meses, pelo Sistema de
Amortizacdo Constante - SAC; com encargos financeiros a taxa de juros nominal de
8.0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a., de acordo com o item “C.7", calculados na
forma constante do titulo; tendo como fiadora Tenda Negoécios Imoebiliarios S AL, com
sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Rua Boa Vista n° 280, Pav. 8 e 9, Bairro
Centro, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 09.625.762/0001-58, cujos atos constitutivos
encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP
sob NIRE n° 35.300.357.469; e fiadora e construtora Construtora Tenda S.A., com
sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Rua Boa Vista n° 280, Pav. 8 € 9, Bairro
Centro, inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 71.476.527/0001-35, cujos atos constitutivos
encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de S0 Paulo — JUCESP
sob NIRE n° 35.300.348.206; para fins do artigo 1.484 do Cdodigo Civil Brasileiro,
avaliam as futuras unidades auténomas dadas em garantia em R$39.402.000,00; e
com as demais clausulas e condi¢cdes constantes no titulo, conforme _reqgistro n® 08
da Matricula n° 36.644, desta Serventia, titulo anterior do presente folio.-
Boituva, 21 de julho de 2023.- Jefferson Henrigue Ribeiro de Almeida, O Substituto
do Oficial:- .

Selo Digital: 1465223E10000392150003231 7 )

continuacao

AV.4. M. 39.215 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
(protocolo n°® 61.642 — 22/12/2023)

Por Instrumento Particular com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art.
61 da Lei n°® 4.380/64, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV),
firmado nesta cidade aos 29 de novembro de 2023, contrato n® 8.7877.1749115-7,
procede-se a presente para constar que nos termos da Clausula 1.5 do referido
instrumento, foi autorizado o CANCELANE D da HIPOTECA, que alude a
averbacao n® 03 .- Boituva, 04 de janeiro de 3724 - Caplos Marcelo de Castro Ramos
Mello, O Oficial Registrador:-

Selo Digital: 1465223E1000039215000424X
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R.5.M. 39.215 - VENDA E COMPRA

Pelo Instrumento Particular referido na averbacao n© 04, Alea S.A., TRANSMITIU a
fragcao ideal de 0,560112% correspondente a futura unidade auténoma acima
descrita,a titulo de VENDA e COMPRA, a VANUSA FERREIRA DE
OLIVEIRA, brasileira, auxiliar de escritorio e assemelhados, solteira, portadora do
R.G. n°® 43.430.384-7-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n® 290.031.578-63, residente
e domiciliada nesta cidade, na Rua Benedito Galvao de Oliveira, n°® 411, V. Ginasial;
pelo valor de R$%20.044.78 {(vinte mil, quarenta e quatro reais e setenta e oito
centavos).- Comparece no titulo na qualidade de construtora e fiadera Construtora
Tenda S.A., inscrita no CNPJ/MF. sob n® 71.476.527/0001-35, com sede na cidade de
Sdo Paulo-SP, na Rua Boa Vista n® 280, Pav 8-9, Centro, cujos atos constitutivos

encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob o O
NIRE 35300348206.- Boituva, 04 de janeir dge 2024.- Carlos Marcelo de Castro < 2
Ramos Mello, O Oficial Reglstradnr - i &
Selo Digital: 14652232100003921 5000524J A— o
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R.6.M. 39.215 ;- ALIENACAO FIDUCIARIA
Pelo Instrumento -Particular referido na averbacao n° 04, Vanusa Ferreira de
Oliveira, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a fracao ideal de 0,50112%
correspondente a futura unidade auténoma acima descrita, com o escopo de
garantia, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, a favor da credora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa pUblica, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, com sede no setor bancario sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-
04, para a garantia da importancia de R$98.235,62 (noventa e oito mil, duzentos
e trinta e cinco reais e sessenta e dois centavos), pagavel atravées de 360
encargos mensais e sucessivos, pelo Sistema de Amortizacao PRICE, vencendo-se
o primeiro encargo em 02 de janeiro de 2024, no valor total de R$523,36, com taxa
de juros nominal de 4,2500% a.a., efetiva de 4,3337% a.a., € nominal de 0,3536%
a.m., constantes do item B.8, calculados na forma constante do titulo; ficando
estabelecido nos termos do § 2° do artigo 26 da aludida Lei, que o prazo de caréncia
para expedicdo da intimacdo é de 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
- vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nado pago; para efeitos do
disposto no inciso VI do artigo 24, do referido diploma legal, avaliam o imével em
R$198.000,00. Consta no titulo que dentre os recursos utilizados para aquisicao do
‘imével a importancia de R$48.371,38 correspondem aos recursos proprios,.
R$41.393,00 correspondem ao valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Uniao e R$10.000,00 correspondem ao-valof da subvencao FPHIS.- Boituva,
04 de janeiro de 2024.- Carlos Mareelo de Castro Ramos Mello, O Oficial
Registrador:-
Selo Digital: 146522321000039215000624H

AV.7.M. 39.215 :- CANCELANENTO DA AFETACAO

Pelo Instrumento Particular referido na averbacao n°® 04, procede-se a presente para
constar o CANCELAMENTO DA AFETACAO que alude a averbagio n° 02, em
virtude do registro do titulo de transmissao de MiNio constante do registro n° 05.-
Boituva, 04 de janeiro de 2024 .- Carlos elo d& Castro Ramos Mello, O Oficial
Reglstrador ~ | “

Selo Digital. 14652233100003921 5000724D
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- R.8.M. 39.215 :- CONCLUSAO DA OBRA/ESPECIFICACAO - ATRIBUICAO
(protocolo n® 67.840 — 10/12/2024 — reingressado em 13/01/2025)
Por Instrumento Particular firmado na cidade de Sao Paulo-SP aos 16 de dezembro
de 2024, apresentado em arquivo eletrénico disponivel na Central de Registradores
de Imcwe:s (oficio eletronico) — Protocolo Arisp: AC004798876, procede-se a presente
para constar a CONCLUSAO das obras e Instituicgio, Especlflcagao e Convencao
do condominio denominado “ALEA BOITUVA”, conforme averbacao n°® 10 e
registro n® 11 da Matricula n°® 36.644, e Registro n® 1.176, no Livro n° 03 — Registro
Auxiliar; bem como que fica o |movel desta matricula ATRIBUIDO a VANUSA
FERREIRA DE OLIVEIRA, ja qualificada no registro n°® 05, alienado fiduciariamente

conforme registro n° 06.- Valor atribuido da construcao @ de R$123.459,19.- Boituva,

03 de fevereiro de 2025.~ Jorge Luiz da Silva, O Substituto do :
Selo Digital: 146522321000039215000825B ﬁﬁ
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AV.9.M. 39.215 :- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

(protocolo n° 70.455 — 1 5/05/2025)

Por Instrumento Particular firmado na cidade de Florianopolis-SC em 03 de setembro
de 2025, apresentado em arquivo eletrénico disponivel na Central de Registradores
de Imoveis (oficio eletronico) — Protocolo Arisp: IN0O1379136C, instruido com prova
da intimacao da devedora fiduciante por inadimpléncia, certidio do decurso do prazo
sem purgacao da mora, bem como prova do pagamento pela credora fiduciaria, do
Imposto sobre Transmiss&o de Bens Imoveis e Direitos a Eles Relativos - ITBI, os.
-quais ficam anexados ao Processo de Intimacao Fiduciaria n® 59/2025, em tramite na
Serventia, procede-se a presente, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514 de
20 de novembro de 1997, para constar a CONSOLIDACAO da propriedade em
nome da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL .- Valor atribuido a .
consolidacao e para fins do imposto de trapnsimissio € de R$202.022.96 (duzentos e
‘dois mil , vinte e dois reais € noventa e-seis centavos).- Boituva, 22 de setembro de
2025.- Carlos Marcelo de Castro Ramios Mello 3 Oficial Registrador:-

Selo Digital: 1465223B10000000 45532 / : .

CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA
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Certifico € dou 1€, nos termos do artigo 19, § 1°, da Le1 n° 6.015/1973, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar, inclusive com relacdo a
alienagdes, onus reais € registro de citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutonas, € fo1 extraida
sob a forma documento eletrénico, mediante processo de certificacio digital disponmibilizado pela ICP-
Brasil, nos ternos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de Agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio cletrénico, bem como comprovada a autoria € a mtegridade. Certifico ainda, que os
imovels desta Comarca, que abrange o Municipio de Iperd, pertenciam antes da mstalagio deste Oficial,
ocorrida no dia 27 de novembro de 2009, a circunscri¢do imobilidria de Porto Feliz.- Boituva, data ¢
hora abaixo mdicadas.
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