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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR

I I S CARTORIO DE IGARASSU/PE — OFICIO UNICO

CERTI DAO - Certifico _a requerimento de parte interessada,
protocol ado sob n° 83135 que, apo0s_as buscas de praxe, verifiquei
constar no livro 02, ficha 01, a MATRI CULA N° 21978 datada de 25 de
Fevereiro de 2021 e respectivos atos registrais do seguinte teor:

| movel ; Apartanmento residencial n° 104 (cento e uatro?, | ocal i zado
no Pavi nento Superior, integrante do C UNTO RESI DENCI AL PRAI A DOS
COQUEI ROS, situado a Rua Al aneda dos Coqueiros, n° 15, Santa Luzi a,
nesta Ci dade de | garassu/PE, conposto de: 01 (umm) varanda, 01 (uma
sala de estar, O duas) dorm torios, 01 (u BWC social, 01 (um
circulagdo, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) area de servico, comuna area
atil de 45,50n? (quarenta e cinco virgula cinquenta metros
quadr ados), area de uso conum de 2,87n¥, comdireito a uma vaga de
estaci onamento no interior do terreno nmedindo 2,20m por 5,00m
totalizando unma area de 11,00m e uma _fracdo ideal de terreno de
061189 (zero virgula hum hum oito nove) do Lote de terreno proprio
n°® 15-A (quinze "a"), da Quadra "B", do Loteanento PARébE DOS
COQUEI ROS, formado pelo remenbramento dos Lotes n°s 15 e 16, da
mesma quadra e | oteanmento, medi ndo 22,00m (vinte e dois netros) de
frente e fundos, por 20,00m (vinte metros) de ambos os | ados,
totalizando uma area de 440,00n? (quatrocentos e quarenta netros

uadrados); limtando-se pela frente com a Rua Alameda dos

quei ros; pelos fundos comos Lotes n°s 13 e 14; pelo lado direito
com o Lote n° 17, todos da mesma quadra e |oteanmento; pelo |ado
es%uendo com a Rua Maria da Concei cdo Paiva, fica de esquina e do
| ado impar do | ogradouro. Inovel este inscrito no Prefeitura
Muni ci pal de lgarassu-PE sob o n° 1.4100.258.03.0195.0008.8 -
Sequenci al : 1053597. 7.

Proprietario: |.P.U CONSTRUCOES CAVALCANTI LTDA - ME, com sede a

Rua Maria Haydee, n° 25, Canpina de Feira, neste NUnICQPIO de
| garassu-PE, “inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.939.829/0001-04.
Regi stro Anterior: Livro n° 02, ficha Olv, sob os n°s R-3 (Conpra e
Venda), Matriculas n°s 13.138 e 13.139, em 20 de setenbro de 2017,
procedeu remenbranento originando a Matricula 19.915, em 30 de nmaio
de 2018; estando a Instituicdo de Condominio sob o n° R-3, em
25/ 02/ 2021. O referido € verdade, dou fé. Eu, a) Wellington Alves
Pereira Caval canti, Escrevente_Autorlzado,_dl?ltel e subscrevi Eu,
a) Ana Claudia Santos Lim, Oiciala Substituta, subscrevi.

AV-1 - NAT. 21978 - APONT. 31769. lgarassu, 25 de fevereiro de 2021.
CONSTRUCAO. Procedo, nesta data, a averbacao da casa objeto da
resente matricula, integrante do CONJUNTO RESI DENCI AL PRAI A DOS
OQUEI ROS, a que alude a matricula supra, nos termos do
requerimento, firmado em 10 de fevereiro de 2021, pela |.P. U
CONSTRUCOES CAVALCANTI LTDA - ME, ja qualificada e |egal nente
representada, e a vista do Alvara de Habite-se, expedido em 26 de
aneiro de 2021, pelo DECONUR - Departamento Municipal de
| anej amento e Controle Urbano de |garassu-PE. O referido é verdade,
dou fé. Eu, a) Wellington Alves Pereira Caval canti, Escrevente
Aut ori zado, digitei e Subscrevi. Eu, a) Ana Claudia Santos Lim,
Oficiala Substituta, subscrevi.

AV-2 - NMAT. 21978 - APONT. 31769. l|garassu, 25 de fevereiro de 2021.
| NSCRI CAO MUNI CI PAL. Procedo, nesta data, nos ternos_do requerinento
firmado em 10 de fevereiro de 2021, e a vista da Ficha do | nbvel,
expedi da pela Prefeitura Minicipal de Igarassu-PE, em 05 de janeiro
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de 2021, a averbacgdo para constar o numero da Inscricédo Minicipal do
i mbvel a que alude a matricula supra, que € o _de inicio nencionado.
O referido é verdade, dou fé. u,_£3 Wellington Alves Pereira
Caval canti, Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a) Ana
Cl audia Santos Lima, Oiciala Substituta, subscrevi.

AV-3 - NAT. 21978 - APONT. 31769. l|garassu, 25 de fevereiro de 2021.
CONVENCAO DE CONDOM NI O. Procedo nesta data, a averbacdo para
constar que_a Convencdo de CONDOM NI O DO CONJUNTO RESI DENCI'AL PRAI A
DOS. C El ROS, encontra-se registrada neste Cartorio, no Livro
Auxiliar n° 03, sob o n®° 2,509, em 25 de fevereiro de 2021. O
referido é verdade, dou fé. Eu, a) Wellington Alves Pereira
Caval canti, Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a) Ana
Cl audia Santos Lima, Oficiala Substituta, subscrevi.
S

R-4 - MAT. 21978 - APONT. 32148. | garassu, 13 de maio de 2021.
COVPRA E VENDA. Procede-se a este registro para constar que o inove
da presente matricula foi adquirido por ANDRE LU Z MOTA RAMALHO
brasileiro, solteiro, declarando ndao manter uni 80 estavel, agente
adm ni strativo, nascido em 16/05/1983, portador da Cédula de
| denti dade R. G n° 10.541.684-SDS/PE e inscrito no CPF/MF sob o n°
053.191. 056-30, residente e donmi ciliado a Avenida Coronel Frederico
Lundgren, n°® 842, LRl o Doce, na Ci dade de O inda-PE, por conpra feita
a l.P. U CONSTR S CAVALCANTI LTDA, acinm quallflcada e | egal mente

% CAl XA ECONOM CA FEDERAL -
4

representada, e figurando cono Credora,
305/ 0001-04, com sede no
n

CEF, inscrita no PJ/ MF sob o n° 00.3
Setor Bancario Sul, Quadra 4, |otes 3-
neste Estado e Agéncia Marcos Freire
rePresentada por sua gerente, Caroline
solteira, econom aria, portadora da Cédu
6. 369.342-SSP/PE e inscrita no CPF/MF sob
endereco conercial na Cidade de dinda-PE, c
fica arquivada neste Cartoério, nos ternos d
CpnPra de I mbvel, Mituo e Alienacao Fiduciari
Si stema Fi_nanceiro da Habitacdo, datado de 29 de )
forca de Escritura Puablica na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°
5.049, de 29 de(gunho de 1966. Val or da conpra e venda e forma de
paganmento: R$ 160.000,00 (cento e sessenta m | reais). Recursos
Eropnlps: R$ 32.000,00. Financiamento concedi do pela Credora
i duciaria: R$ 128.000,00; objeto do assentanento seguinte. Demais
condi ¢cbes previstas no nencionado contrato. Recol hido em favor da
Prefeitura Municipal de Igarassu-PE, o Inposto de Transm ssao de
Bens |moveis - |TBI, pago em 14/04/2021, no valor de R$ 995, 33.
Val or de avali acao: R$ 163. 264, 03. DOCUNENTOS ARQUI VADOS: o citado
contrato, a guia de paganento, a certiddo de quitacdo do |TBI n°
007.675 e a Notificacao de Lancanento do | TBI n°® 100254217, expedi do
pela Prefeitura Municipal de |garassu-PE, e demais documentos
previstos em Lei. O referido é verdade, dou fé. Eu, a) Wellington

em Brasilia-DF, filial
a Cidade de O inda-PE
Machado Rolim brasileira,
|la de ldentidade R .G n°
0 n° 045.422.764-73, com
onforme Procuracao que
0
a

Contrato de Venda e
em Garantia no SFH -
marco de 2021, com

Al ves Pereira Cavalcanti, Escrevente Autorizado, digiter e
sugscrev!. Eu, a) Ana Cl dudia Santos Lima, Oficiala Substituta,
subscrevi.

R-5 - NMAT. 21978 - APONT. 32148. lgarassu, 13 de maio de 2021.
ALl ENACAO FI DUCI ARI A. Procede-se a este registro para constar que o
Adqui rente, ANDRE LU Z MOTA RAMALHO, acima qualificado, na qualidade
de devedor fiduciante da inporténcia de R$ 128.000,00 (cento e vinte
e oito ml reais), alienou fiduciarianmente o inmvel da presente
matricul a & CAl XA 'ECONOM CA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 00. 360. 305/ 0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3-4, em Brasilia-DF, filial neste Estado e Agéncia Marcos
Freire, na Cidade_de O inda-PE, representada por_ sua gerente,
Caroline_Machado Rolim ja qualificada no R-4 acima, confornme
Procuracdo que fica arquivada neste Cartorio, em GARANTI A DO
FI NANCI AMENTO desse nesmo val or de R$ 128.000, 00 que devera ser
anortizado em 360 neses. Origem dos Recursos: SBPE. Modal i dade:
Agui si cdo de | mbvel Novo. Valor da Divida: R$ 128.000,00. Val or da
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Garantia: R$ 163.264,03. Sistemn de Anortizacdo: Price. Indice de
Atual i zagcdo do Sal do Devedor: TR. Enquadranmento: SFH. Prazo, em
nmeses de anortizacao: 360. Taxa de Juros Balcdo (% a.a.): Nom nal:
5,2613. Efetiva: 3900. Taxa de Juros Reduzida (% a.a.): Nom nal

5,0323. Efetiva; 5,1500. Encargo Mensal Inicial - Taxa de Juros
Bal cdo: Prestacdo (a+|): R$ 707, 71. Préni os de Seguros: R$ 42, 68.
Tarifa de Adm nistracao - TA: R$ 25, 00. Total : R$ 775, 39. Encargo
Mensal Inicial - Taxa de Juros Reduzida: Prestacdo_(a+j): R$ 689, 66.

Prém os de Sequro: R$ 42,68. Tarifa de Adm nistracao - TA: , 00.
Total: R$ 757,34. Vencinento do prineiro encargo nensal: 25/04/2021.
Reaj uste dos encargos: de acordo como item_ 4, do contrato que ora
se registra. Prazo de Caréncia ?ara expedi ¢do da intinmcédo, nora e
I nadi | emento previsto no_ artigo 26, paragrafo 2°, da Lei n°
9514/ 97 é o de 30 (trinta) dias, contados da data de venci mento do
E%IHEIFO encargo nensal vencido e ndo pago, tudo de acordo com o

ntrato de Venda e Conpra de_ | nbvel, tuo e Alienacdo Fiduciaria
em Garantia _no SFH - Sistema Financeiro_ da Habitagao, com carater _de
Escritura Publica, especificado no R-4 acima. Demais condi ¢cOes
constantes no nencionado contrato que faz parte integrante deste
registro. O referido é verdade, dou fé. Eu, a) Wellington Alves
Pereira Caval canti, Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu,
a) Ana Cl audia Santos Lim, Oiciala Substituta, subscrevi.

AV-6 - MAT. 21978 - APONT. 32394. lgarassu, 01 de julho de 2021
EM SSAO DE CEDULA DE CREDI TO | MOBI LI ARI O. Averba-se para constar a
em ssdo de Cédula de Crédito Inobiliario n® 1.4444.1487810-0, Séri e:
0321, datada de 29/03/2021, integrante do |Instrunmento Particul ar de
Venda e Conpra de_ |Inmdvel, Mituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia
no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo, constante do R-4 acim, nha
qual figura como emtentes: ANDRE LU Z MOTA RAMALHO, aci ma

ualificado, e conp |nst|tU|$ao cust odi ante a CAl XA ECONOM CA

EDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor_ Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3-4, em Brasilia-DE
filial neste Estado e Agéncia Marcos Freire, na C dade de O i nda- PE,
| egal mente representada. O referido é verdade, dou fé. Eu, a)
Wel'l i ngton Alves Pereira Caval canti, Escrevente Autorijzado, digitel
e gubschV|. Eu, a) Ana Claudia Santos Lima, Oiciala Substituta,
subscrevi .

AV-7 - MAT. 21978 - APONT. 43585. lgarassu, 28 de marco de 2025.
SOLI Cl TACAO DE PROCEDI MENTO. Requerinento n° 574752/2025, datado de
17 de marco de 2025, no qual a CAlI XA ECONOM CA FEDERAL, acim
qual jficada e |egal mnente representada, solicita o procedi nento

revisto no art. 26, 81° da Lei 9.514/97, referente a Alienacéo
iduciaria incidente sobre o R-5 da presente matricula, Docunentos
reuni dos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. O
referido é& verdade, dou fé. Eu, a) Carlos Frederico Moura
Sant oi anni, Oficial Substituto, mandei digitar e subscrevi.

AV-8 - MAT. 21978 - APONT. 43585. |garassu, 22 de maio de 2025.
DECURSO DO PRAZO. Procede-se a presente averbagcdo para constar que,
no curso do procedimento indicado no AV-7 da presente matricul a,
apos a devida intimcao dos devedores, houve o DECURSO DE PRAZO de
que trata o 81°, do art. 26, da Lei. n® 9.514/97 sem a purgacao da
nora. Docunmentos arquivados el etronicamente. O referido é verdade,
dou fé. Eu, a) Carlos Frederico Moura Santoianni, Oficial
Substituto, mandei digitar e subscrevi

R-9 - MAT. 21978 - APONT. 45630. |garassu, 24 de setenbro de 2025.
CONSOL| DACAO DA PROPRI EDADE DUCI ARI A COM RESTRI CAO DE
DI SPONI Bl LI DADE. Procede-se a este registro nos ternmps do_ Contrato
de Venda e Conpra_ de |Imovel, Mituo e Alienacdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacao, datado de 29 de
mar co de 2021, |ancado no R-4 acim, que tendo emvista o decurso do
prazo sem a purgacdo da nmora por parte do fiduciante, conforme
certidao expedida pelo Oicial Registrador, e mediante a_ prova de
recol himento do inposto de transm ssao inter vivos, verificou-se a
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nsol i dacdo da propriedade em nome da fiduciaria CAlI XA ECONOM CA
DERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com
ede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, |otes 3-4, em Brasilia-DF
lial neste Estado. Recolhido o Inposto de Transm ssado de Bens
veis, em 24/07/ 2025, no val or de 3.443,71. Val or de avali acéo:
72.010, 49. DOCUMENTOS ARQUI VADOS: o citado contrato, a guia de
amento do ITBI e a Certidao de Quitacao n° 021.612, expedi das
a Prefeitura Municipal de Jgarassu/PE.~RESTRI AQ: obre a
pri edade ora consolidada, incide a RESTRI CAO DE DI SPONI Bl LI DADE
orrente do art. 27 da Lei n® 9514/97, uma vez que O proprietario
duci ari o devera pronover os leil 6des publicos para a alienacao do

. 7

movel . Documentos reuni dos no protocolo citado e arquivados
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el etronicamente. O referido é verdade, dou fé. Eu, 1} Carl os
Frederico Moura Santoianni, Oficial Substituto, mandei igitar e
subscr evi

O referido é verdade; dou fé. Emolumento R$ 77,19 (Lei N°
11.404/96), T.S.N.R R$ 17,15 (Lei n° 11.404/96 e Ato n° 1686/ 19),
F.E.R R$ O, 86 %#el N 16.522/18), F.UNS E.G R$ 1,72 (Lei N°
16 521/18% F.E. R R$ 8,58 (Lei n® 12.978/05), 1.S.S. R$ 1,72 (Lei
N° 11.30 /9%3._Para efeito de allena% 0, a presente certidao é
valida por 30 dias, conforne Decreto_n® 93.240/86. Valido sonente
com o selo Eletrdnico de Flscallza%ao 0130583. SI A09202504. 00552.
Consul tar autenticidade em http:\\wwv. tjpe.jus.br\selodigita

| garassu/ PE, 24 de Setenbro de 2025

| GARASSU- PE, 24 DE SETEMBRO DE 2025
DOCUMENTO ASSI NADO ELETRONI CAMENTE
(MP 2.200-2/2001 e Art. 129, 84°, do CNSNR- PE)
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