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IMOVEL Apartamento 305 do Bloco 9 do prédio em construgao

$ituado na Estrada Cabugi de Baixo n® 600, na Freguesia

== de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
EEE respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
EEEE medindo 20, 50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
§ a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
= curva subordinada a um raio interno de 12, O0m,
—— concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
=== 12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a

esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esquerda nos doisg primeiros
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 498516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdc Ltda e no
terceiroc segmento com o terreno da Estrada Cabuct de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porgio por compra Biplan - Brito Iméveis
Planejamento e Construgido Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio, livro 3584, f1.191,
rerratificada pela escritura de /21 do 12° oOficio,
livro 3637, fl1. 27, regist /21 com o n°® 4 na
matricula 460636. Rio—e
O Oficial

S —"'———--/_
Eliseu da Silyg

8° Oficial Subsijty
oTPsa 54;96 .-'G-'}-'."E-'R'?!

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/N742F-A85ZP-9K9FU-7GY6R

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na

matricula 101184, através do requerimento de '09/03/21,

instruide por certidioc n° 087723 de 0s/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, 'que a proprietaria

assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANFIRO;

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 12 etapa - A Rua Projetada .2 do pPAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdo de
251, 00m(duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doagdo destinada a
escola, inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio de
210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m({treze

metros), na extensdoc de 96,00m{ noventa e secis metrosy
correspondente & testada do Lote 3 e da 4area de doacgéo

destinada a escola e na extens8oc de 120,00m (Cento e

vinte metros), correspondente A testada do lote 6,

conforme o PAA 12622 e PAAl12623, de acorde com a planta

de urbanizagio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da

THC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de -
urbaznizag8oc dever3o atender ao gque determina o }RPT'
(Regulamento de Parcelamento da Terra, .aprovado pelo

Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as

normas estabelecidas pelos érgdos responsaveis a sua

aprovagido, ' no ambito de suas competéncias. . - A

inadimpléncia da obriqacio aggsumida importara na néo

concessdo de "habite-se" das edificacdes gue venham a ser

construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, & aceitacdo das

gbrag de urbanizacfio da 1°® etapa da Rua Projetada 2 do

PRAA 12622; rnos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das cbras-

da 2% etapa da Rua Proietada 7 _d5 Dan  12&3% e da  Rua

Projetada 4 do PAA 12622.
em Lei. Rioc de Jangizo

C Oficial

idades previstas

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS 54596/0056-kJ

Valide este documenio clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.b_r/docs/N742F-A852P-9K9FU-7GY6R
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em .21/04/21
com © n° 5 npa matricula 460636, o] MEMORIAT, DE

INCORPORACAO pelo requerimento de 30/12/20, dele
constando gue © prazo de caréncia & de 180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arquivamento do Memorial, podendo . =&
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdo casoc
nio comercialize 60% das unidades e/ou n&o consiga, por
qualgquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimenteo; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE; e que o empreendimento tera 99 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que ndo serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacio registral, no gque tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certiddoc de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeirg, . consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resoclugdo PGE n° 2690
de 05/10/0%; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rioc de Janeiro, - Justica
Federal, segao judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rioc de Janeiro,
Justiga do Trabalho -~ TRT 1* Regido, Certidao de

Distribuig¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S8c Paulo, * Justiga Federal de Sdc Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regifo, constam distribuigdes
contra inéorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas gue ndo se referem ao imdével objeto
da incorporagic nem s&o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgaoc constante do mesmo.
CONPICAQ: A INCORPORADORA DECLARA OQUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LETI 14:118/2021, DEVENDO SER  OBSERVADG O8 SEGUINTES
CRITERICS: 1) DESTINADC AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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EXCEDER © ' VALOR

O VALOR DA VENDA DAS UNID,
i de agosto de 2021,--—--

DE R$240.000,00.
O Oficial

- a0 ‘ - '
? Eliseu da Silyg -

8° Oficial Subatitute

“Toe S4596 /0058 RS

hAv - 3 ég&g' Consta averbada em 21/04/21, c©om o© n° 6, na-
matricula 460636, conforme requerimente de 30/12/20 a
constituigdio do patriménioc de AFETAGRO, para o-
empreendimento, nos termos do gé to ne artigo 31-A da
Lei. 4591/64 de 16/12/64. ;i ©, 05 de agosto de

202) . mmmrmmm e e

Eliseu da Silva
2° Oficial Substitute b
CTPS- 54506/ 0056. RS

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado ecom o n° &

1

na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do im&vel dada

por TENDA NEGOCIOS  IMOBILIARIOS  S/A, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, . CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF; pelo wvalor
de R$24.623.076,92, (neste valor inecluido outros
imbveis), regendc—se o contra demais clausulas e
condic¢c&es constantes do t : Janeiro, 05 de
agosto de 2021.--- = e e e e e e ‘

O Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPI- 54396/0058-8
AV - 5+ CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/03/22,

prenotado em 26/04/22 com o n°® 2048422 & f1.9v do ‘livro

1-LT; fica averbado o CANCELAMENTO do registro 4 de

 BIPOTECA EM 1° GRAU do im6vel, ém virtude de quitacio

dada pela credora. CAIXA ECON@MICA FEDERAL. Rio de .

Janeiro, 16 dé maio de 2022.————————mm o
Segue na ficha 3
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yeil ,,%f5553
O Oficial J il EECT09324 GEN
ZEliseu da Silva

8 Oficial Subatituts

CTPS: 54596 1CNSK-QY

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular de
que sServiu para a averbacgidc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQS S/A
em favor de DAVID DE ¢LIVEIRA SANTOS, brasileiro,
solteiro, que declara ndo conviver em unidoc estavel,
empregado doméstico, identidade CNH/DETRAN/RJ
06634381903, CPF 154.134.137-69, residente nesta cidade,
pelo prego de R$154.949,34, sendo R$23.665,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. 0 imposto de transmissdo foi isento
pela guia n® 2472306 com base lega ) Lei 5.065/20009. .
Valcor atribuido para base 3 dos emolumentos:
R$154.949,34. Rio deJai

0O Oficial

EECT09327 SQR

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
TIPS CiKQRIGASE_RY

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N742F-A85ZP-9K9FU-7GY6R

ALIENACAO  FIDUCTARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbag8o 5, fica registrada
a ALIENACARO FIDUCIARIA do imovel feita por DAVID BDE
OLIVEIRA SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
6C.360.305/0001-64, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valeor de R$107.622,34, regendo-se o
contrate pelas demais cliausulas e condig¢bes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazc de .
caréncia de 30 dias para intimag8o e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o wvalor de
R$147.000,00 para o leildo pdblice. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$107.622,34. Rio de
Janeiro, 16 de maio de 2022,-===~--—- —————————————

Segue no verso
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CNM:0858425.2_.0463236-94

' 0 Oficial = 2" . EECT09328 FCO -
” Eliseu de Silya '

8° Oficial Substitys
CTPS'S45’6'!“5‘-;;

AV - 8 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbadeo com o n°® 12 na
matricula 460636, instruido pela certid&oc n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTROUCAD do imdvel, tendo sido o ™habite-se™ concedido
em 23/01/23. Ric de Janeiro, 01 de margo de 2023.—-——-——-—---

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mst, 06/0087 f |

AV - 9 CANCELAMENTO: -FPele reguerimento de 24/0t/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacido 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessic do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, ———————

“Oficial:-Br. ADILSON ALVES MENDES --Mat.-D5/0087 - EEJVE53476 IVH

AV — 10 -CANCELAMENTO: Pelo requerimenta -de 24701/ 23, prenctado -em-
25/01/23 com o n® 2104654 & f1. 231, do livro 1-MB, fica -
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 de AFETAGCAO, em
virtude da concessdo do "habite-se"., Ric de Janeiro, Q1
de margo de 2023 . —————— e e

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES-MENDES --Mat -06/0087 EBKRE0493 ENQ o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N742F-A85ZP-9K9FU-7GY6R
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I AV ~ 11 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datade de  13/05/2024,
prenotado em 14/05/2024 com o n® 2192336 & £1.85 do livro
1-MN, atualizado pelo requerimento datado de 17/05/2024,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro
de Tituleos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
DAVID DE OLIVEIRA SANTOS, anteriormente qualificadoe,
realizada em 07/06/2024, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamentc no prazo de 15% ({(gquinze) dias
contados da data da intimacao, dos encargos vencidos e
ndo pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia_de alienag¢do fiduciaria, registrade com o n°® 7.
Valor atribuido para base de calculoc dos emolumentos:
R$512.653,31, Rio de Jaheiro, 04 de Julho de 2024.-=m——0o

.1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETA73703 GZH

AV = 12 CONSQLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pels regqueritieits eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 30/08/2024, prenotads em
02/09/2024 com o n®2214538 a £1.283v de livro 1-MP, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
o leildo piblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contades da data da averbag8o, tendo em vista gqie o
fiduciante DAVID DE OLIVEIRA SANTOS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o© n®ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contratc. O imposto de
transmissio foi pago pela guia n®°2731470 em 29/08/2024,
Valor atribuido para base de calculc dos emoclumentos:
R$5152.458,09. Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024,-=--

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinagor-web.onr.org.br/docs/N742F-A85ZP-9K9FU-7GY6R
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- 13 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbaclo 12 de CONSOQOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCTARIA do imével. Valor atribuido para base
de calcule dos  emolumentos: R$107¥622,34. Rio de

Janeiro, 12 de setembro de 2024 .5 -

1" Dficlal Sub.! GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 ] EEUC51142 YR2

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Stion Hes Monddes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade
CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2214538 em

02/09/2024,

12/09/2024 com os seguintes atos:
Descrigdo otd. Valor

A

° {ci0

i q-ftﬁi

id S1F nn v“"‘

no Tlivro 1-mMp, folha 283v, foi registrado/averbado em

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAD 1
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***

LEI 3217/89%9
LEI 4664/05
LEI 111/06
LEI 6281/12
LEI 691/84 - ISS

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

663,06
562,23
23,49
23,49
10,36
29,14
28,45
23,49
98, 00

284,58
71,14
71,14
85,37
76,38

463236 - AV.12, AV.13

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A e

EEUC51139 GEX - EEUC51142 YRZ

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lej Fe
indicado(s) acima.

do(s) ato(s)

através de certidido especifica.

Recebi de

Recibo n° 40930/2024

ONLINE a guantia de R$2.050,32, referente

praticado(s) em 12/09/2024, acima discriminados.

/1 lig i~

[ 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-R)

deral N° 6015/73. Dgstina—se'a certificar a prétjca
A comprovacdao de Onus reais ou gravames e feita

ao(s) ato(s)

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



