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Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducado auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus e/ou citagdes de agdes reais
ou pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imowel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a
situagdo da matricula a que se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 26 de
margo de 2025. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEWR 90220 USJ

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KMZS3-XHQY9-3BYC4-FUNWR
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Tmovel: Rua laocara, s/nt, FTRAGAD IDEAL de U.002273 correspondente ao Apt. 204, do |
BLOCO 13, do Grupamenio Fesidencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, e ainda em
construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no loteamento
denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84.50m de frente, confrontando
com a Rua ltaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcdntara. Lado direito com
258.88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com 61.68m, o terceiro com
112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a area *1B” e o terceiro
alinhamento com a drea “B”, Lado esquerdo 182,79m. em trés alinhamentos. O primeiro com
128,90m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m. O primeiro e o segundo alinhamento
confrontando com a drea “1AB™, e o terceiro alinhamento confrontando com a Rio Alcintara,
perfazendo uma drea total de 14.032,95 m2. - O empreendimento ¢ constituido de 22 blocos,
contendo térreo ¢ quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O grupamento possui_um
estacionamento descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sfio
destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA §/4, com
sede e foro no Estado e Cidade de Sd@o Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, ipserita no
CNPJ snh o n® T!l 476.527/0001-35.- Registro Antermr R 02/R:06 [Aqu i - Matricula

Substitu m_ngnr

TR M bt G407

AV: 01 - TRANSPORTE — REGIME DE AFE TAD ' Certifico que consta da AV
O6/Matricula miae, 62.290, averbagfio de 28.06.2019, de que a Incorporagfio do referido
empreendimento, esta submetido ao Regime de Patrimdnio de Afetaciio, nos termos ¢ para os
fins previstos nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10,931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimonio de afetaglo, o
conjunto de bens, o terreno ¢ as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados & incorporagio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se Gnica e exclusivamente a
consecugiio da incorporagiio do empreendimento e d entrega das unidades imobilidrias aos/futuros
adquirentes e manter-se-fio apartados do patriminio geral da requerente Gongalo, 10 de
_;unhn de 2(}2". -

o digitei, e eu, autorizado subscrevo Joséloriem

Substituto Legal

] | Ta '.F o i -
- At 536 _' ol Mt DB TR
AV:02 - TRANSPORTE — FAIXA NON ﬂEDM;&ﬂiﬁCG que consta da

AV:06/Matricula mie, 62.290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non sedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,060m, Extensdo:

oy

Continua no verso
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154.50m, Eixo da FNA com distancia variavel de £.09m a 9.08m da divida do lote 1-AA com o
lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2— Largura: 3,375m, Extens@io: 12.26m, Eixo da FNA dista
52,35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaccara; Trecho 3 — Largura: 3,.375m. Exie : 47.12m,
Eixo da FNA com distincia varidavel de 7,85m a 8,60m dos fundos do 1o g Rua Itaccara;
Extensio total: 213, 88m com largura variavel de 3.375m a 3,60 ngalo, 10 de junho de

2022, w'sm José Monteiro
ubstituio Legal

Eu digitei, e eu. autorizado subsc
! Mt odio0aTR

Matr. 94/21636
AV:03 - TRANSPORTE — HIPOTECA de 1° U — Certifico que conforme R:06/Matricula
mée, 62,290, de 30.09.2019, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com outros, foi dado
em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ 71.476.527/0001-35, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor
de RE 11.360,32, conforme contrato de abertura de crédito e mituo nstrugio de

. . = . . - e " =
Empreendimento Imobilidria com Garantia Hipotecina e outras gw y-etja condighes sfio as
constantes do referido registro. Sio Gongalo, 10 de junho d
Eu , digitei, e eu, autorizado subscrev

Ffieisen Jass Mo tein
Suuatulutq Lzgal

Matr. 94/21636 W ot
AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA- Prot. 182303 de 29.04.2022. - Por instrumento particular
com forga de escritura piblica, de 25.03.2022, que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal,
CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa ¢ cancelamento da hipoteca objeto do
R:06/Matricula 62.290, acima certificada, tho somente com relagio a unidade objeto desta
matricula, liberando em consequéncia essa unidade da garantia. S&o 2 10 de junho de
2{]22 SELO: I:.DUBZ4EIS( FD

————franasatdasd Mon e
uostituco logal

hat. 94/008TF

R:05 — C‘G"\f‘l PEA E VENDA - Prot. 182303 de 29842022, - Por instrumento particular com
forga de escritura pablica, de 25.03.2022, que fica arquivado, ANTONIO LUCAS DA SILVA
COSTA, nacionalidade brasileiro, filiagdo: Silvia Helena Oliveira da Silva ¢ Luciano Barbosa da
Costa, nascido (a) em 29.09,.1993, agente administrativo, portador (a) de carteira de ldentidade
n® 200.773.108-07, expedida por S5P/CE em 07.11.2014 e do CPF. (061.732.053-51, enderego
eletronico: costa.lucas! B@gmail.com, solteiro (a) declarando niio conviver em unifio estavel,
residente e domiciliado (a) em Rua Florisbela Palmier, 318, Fundos, Mutua em Sdo Gongalo/RJ,
por COMPRA e pelo preco de RE151.760,31, R$ 116.589.94 financiamento concedido pela
credora, R$ 31.456.37 por recursos proprios e R$ 3.714.00 por recursos de desconto
complemento concedido pelo FGTS/UNIAQ, adquiriu da CONSTRUTORA TENDA S/A, com

Continua na ficha 02
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sede e toro no Estado e Chidade de Sao Faulo, na Kua Boa Vista, oo Zal, Favimento & ¢ Y, inscrita

no CHPJI sob o n® 71.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta matricula, O ITBI foi pago pela
guia n® 1294/2022, no valor de 3.221,47 e fica arquivado. - Valor base-de cilculo dos
emolumentos R$ 159.000,00 BIB n® 01749.22.05.11.53.310 em 11.0 2. Valor da aquisigio
di:: terreno: R$ 11.360,32. S5do0 Gongalo, 10 de junho de 2022, 8§ DUB24816PKE

. digitei, e eu, autorizado subscrevo rrantiseo José Manieire
Suwnstiiuio Lagal
—r TAEt T G400R7E

9‘!21635
R:06 - ALIF\IA(,,J'LU FIDUCIARIA - Prot. 182303 de 29.04.2022. - Por instrumento particular
com forca de escritura piblica, de 25.03.2022, com forga de escritura pablica, que fica arquivado,
ANTONIO LUCAS DA SILVA COSTA, ji qualificado, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. Instituigio financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, ¢em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 116.589,94
para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de R$ 64434
caleuladas pelo Sistema de Amortizagiio PRICE. a taxa nominal de juros de 5.00% aa.,
correspondente a taxa efetiva de 5,1161% a.a. - Vencimento do primeiro encargo mensal:
24.04.2022. - Epoca para recalculo dos encargos: de acordo com o item 6.3 - Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pagp, para
expedigiio da intimagdo. Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora fiduciante, transfere a
propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante com a
posse direta do imovel em nome da credora fiduciaria, ¢ esta com a speindireta, até solugho
final da divida. - Valor da garantia fiduciaria: R$ 159.000,00. - De jusulas e condigbes no
e R

A5 Jasé Monteir
—Guerstiiato- g al
kdat: 2400878

AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-se n®
0007/ IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n® 2288042018, ¢ com base na legislagho em vigor, instruida de
requerimento que ficam arquivados, procede-se a presente averbacfio de habite-se Total de
200 unidades (blocos 13 ao 22 = 8.951,50m?) + churrasqueira = 9.83m* + casa de bombas
01 = 6.39m® + castelo 01 = 11.46m?* + castelo 02 = 11.46m”. A andlise do projeto ¢ das
documentacdes pertinentes & concessio do ALVARA de construgio foram feitas por
Cliudia Tavares Mat. 14908, cabendo #s analistas Lidiane Machado Mat. 22433 e
Jacqueline Rodrigues Mai. 23092 somente a andlise das documentagdes pertinentes aos
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habite-se parcial e total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim
caracterizadas: Logradouro: Rua ltaocara, n® 400, namero de 10 blocos, total de 200 unidades,
drea total 10.914.98m7 Responsdvel Técnico Autor do Projeto: Lucas Rodrigues Garcia,
CREA/CALU: 2000135707, ART/RRT: n® 2020180091751, Responsdvel Técnico pela Execuciio

da Obra:  André  Luis Menegazzo Padilha, CREA/CALL . ART/RRT
2020180091761, Sie-Gonealo, 16 de maio de 2023, SELO: EE :
3 ___. digitei, e eu, autorizado subscrevo 5 Forza
Suu;z,;um lFﬂJII; A

AV:08 — RETIFICACAO DE HABITE-SE TOTAL - Prot. 188.559 de 03.10.2023 — Por
carta de habite-se processo n® 22880/2018, passada pela PMSG em 13 06,2023 instruida de
requerimento que ficam arquivados, averba-se o numero de vagas* mio Gongalo, 09 de
outubra de 2023. SELO: EEPJ94194MMS
- , digitei, e eu, autorizado subscrevo /

[y

Jose Muricit
Substitute-Legal .
Mat  Qd O0BTE

AV:09 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -

Prot. 192.186 de 04.07.2024.- Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
498037/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 04.07.2024, acompanhado
de Certiddes do Cartorio do 1° Oficio de Justiga de Sdo Gongalo — Registro de Titulos ¢
Documento — Registro n® 236691, Protocolo n® 287923, de 11.09.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAQ do(s.a.as) referido(s.aas) devedor(es.aas) fiduciante(s)
ANTONIO LUCAS DA SILVA COSTA, referente ao contrato de financiamento com alienagio
fiduciaria objeto do R:06, desta matricula, restande nmda ser o_jpeswro notificado via
EDITALICIA - S0 Gongalo, 07 de novembro de 2024, SE ;

&0 OIS o B d

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 192,186 de 04.07.2024.-
Por Editais Eletronicos de n°s 1451/2024, 1452/2024, 1453/2024, publicados em 19.09.2024,
20.09.2024, 23.09.2024. respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o
resultado da notificagdo do(s) devedor(es) fiduciante(s) ANTONIO LUCAS DA SILVA
COSTA, ja qualificado. no contrato de financiamento com alienagdo fiducidria objeto do R: 06,
desta matricula, uma vez que. até a presente data, o(s) mesmo(s) ndo compareceu(ram) ao C Ao
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fio da mora, decorrido rianto, o prazo legal estabelecid fafo 1° do Art. 26
da Lei 9.5 l4."9'? Sdo Gongalo, 07 de novembro de 2024, SELLD: 2100KLT.
Eu,, . : Saligitel, e eu, autorizado subscrevo - Juaéiﬁ;ﬁew
CE : - ~" Mat.: 94/00878 ﬂ :

AV:11- CDNSJDL]DA{JELU DA PROPRIEDADE - Prot. 195552 de 06.03.2025.- Por
requerimento firmado em 28.02.2025, pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., instituiciio financeira sob a forma de empresa pablica. vinculada ac ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lotes comprovagio do recolhimento do ITBL conforme guia n® 154/2025, que ficam
arquivados, tendo em vista a regular intimagfo/notificagio dos devedor(es) fiduciante(s),
ANTONIO LUCAS DA SILVA COSTA, ja qualificados, para pagamento das prestagdes
vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes
ao contrato de financiamento imobiliario com garantia fiduciaria, objeto do R:06 desta matricula,
sem que o mesmo tenha purgade a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo 7° do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97 CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto
desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor:
RS 165.390,43. BIB n" 0174925030654291 em 06.03.2025, Sdo (_‘rnngz;ljyé margo de 2025%-
=

SELO: EEWRBY760JVX.-

Fu digitei. e eu, autorizado subserevo - .~ ?’f%ﬁ'_-
R . ™
- ) T ) ot Qal
1] Qﬁ:m ‘de SaD o = g‘/ma?a
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