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Apartamento 302 do Bloco 5 do prédio em construgio
situado na Estrada Cabucgu de Baixo n°® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragfo ideal de -0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medinde 20,50m de frente, mais ,63m em curva subordinada
2 um raio internc de 21,00m, mais 57,59m, mais. 16,52m em.
curva subordinada a  um raio internc de 12, 00m,

concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PARAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando acos fundeos com o© lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com © lote 1 do PAL 45516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segmento com © terreno da Estrada Cabucu de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARTYA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S&¢ Paulo-5P; CNPJ 09.625.762/0001-58; gue adqguiriu em
maior porgado por compra Biplan - Brito Iméveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° 3584, fl.191,

rerratificada pela escr ’ do 12° Oficio,

livro 3637, f1. Z7, F4/21 com o n® 4 na
matricula 460636. s i 77 de agosto de 2021.---
0 Oficial

sfm’su da 57
OﬁchSub:ﬁtt
CTPs: 54596]0056‘{;-1

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com © n° 11 na

matricula 101184, através 'do requerimento de "09/03/21,

instruidoc por certid3o n° 087723 de 08/03/21 .da

Secretaria Municipal de Urbanismo, gque & proprietaria

assumiu OBRIGALGES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA-
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na exteqsao de
251, 00m{duzentos e cingquenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagfo destinada 3
escola, inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAR .
12622; na largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
RuarProjetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensZo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da éarea de doagid
destinada & escola e na extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
cohférme o PAA 12622 e PAAl12623, de acorde c¢com a planta
de urbanizacgdo e de acordc com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fi. 20. As obras de.
urbanizacio deverdc atender ao gque determina @ © RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decrete E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &rgi3cns responsaveis &  sua
aprovagdoe;  no ambito de suas competéncias.. A

inadimpléncia da obrigagio assumida - importari& na ndo

concessdgo_de "habite-se” das edificacfes gue venham a ser
gonstruidas: nos lotes 2 ¢ 3 do PAL, a aceitacio das
obras de urbanizacgdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12677; nos lotes 4 ao 7 do _PAL, )a aceitacdo das 'obras
da 2% etapa da Rua Proietada”? do” PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 126227 Aleé nalidades préevistas
em Lei. Rio de Janes S de 2021.-———mmm———me

QO OCficial

SE(I):’fs‘é“E'?‘iz"S’i?ba
° Ofjcia] Subgtit
CT2S: 54596!00%6%5'2!
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21

com © n® 5 na matricula 460636, o MEMORTAT, DE

INCORFORAGAD pelo regquerimento de 36/12/20, dele

constando que © prazo de caréncia & de 180 dias contados
‘Segue na ficha 2
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da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdoc caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por
gualguer motive, financiamento destinado &4 construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 10R dos
blocos 1; 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12; serao
adaptados para PNE, e que o empreendimentc tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que ndo serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagic registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidao de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (REB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certid3o da Procuradoria Geral do Estade
do Rio de Janeiro, consta débito gque sSe encontra na
situacdoc prevista noe art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certidfes expedidas pelos 1° an 4°,

7° e 9° Distribuideres do Ria de Janeiro: Justicga
Federal, =secgdo judiciaria do Rio de Janeiro—-RJ,
Procuradoria Geral do ;Municipio do Rio de Janeiro,
Justica do Trabalho - TRT 1* Regido, Certiddo de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
sido Paulo, Justiga Federal de Sao Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCTOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imbvel objeto
da incorporac3o nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragaoc constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~
PMCMV, INSTITUIDO PELA L1LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA- CASA- VERDE. E- AMARELA - PCVA, CONFORME- ART. 25 DA.
LET 14.118/2021, DEVENDO SER 'OBSERVADC OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UN

O VALOR

DE R$240.000,00. Rd i o de agosto de 2021.-—-—

G Oficial

sEéz'se_u da Silug
? Oficia] Substitug
CTPs: 54596/005&!‘:1

AV - 3 AFETACAQ: Consta averbada em 21/04/21, com o n°
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20

constituigio do patriménio
empreendimento, nos termos do
Lei 4591/64 de 16/12/64. R«

AFETACAO,
o, ne artigo

6, na

a .
para o
31-A da

ro, 05 de agosto de
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2021 i o e e e
O Oficial :
aEliseu da Silyg
8° Oficjal Jubstitutg . .
. CTPS: 54596/0055-]{1
AV - 4 BIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n® 8 na
- matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S anteriormente
qualificada, em faver do CAIXA ECONOMICA. FERPERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$24.623.076,52, (neste - vha incluido outros
iméveis), regendo-se o contra is cléusulas e
condigdes constantes do tj Janeire, 05 de
agosto de 2021.--—p=—pl e T o o __
O Oficial .
Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitnt
CTPS: 54596;0055.{;
Av - 5 CANCELAMENTO: Pglo instrumento particular de 19/01/2022

prenotado em 09/02/2022 com © n® 2034020 a fl. 92 do
livro 1-LR, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 4.

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de
dada pela credora CAIXA ECONOMICZ FEDERAL.

Janeirc, 21 de fevereiro de 2022.--——- bttt
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O Oficial e EEAT29905 HGU

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
~TPS 545%96/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imoével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de GABRIEL DA
SILVA DOS SANTQS, brasileiro, solteiro, sem uniZo
estavel, militar, identidade DETRAN/RJ 314352972, CPF
185.157.277-57, residente nesta cidade, pelo prege de
R$138.466,52, sendo R$4.282,00 com utilizacfo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. ©
imposto de transmissdc foi isento pela guia n® 2456065
com base legal a Lei 5.065/2008 Valor atribuido para
base de calculo dos emol 138.466,52. Rio de
Janeiro, 21 de feverelpe de 20227 ><"——-———————e———mm—————

Q Oficial

Eliseu da Silva
8° Ofcial Subatituto
CTRPE- 54596/ 0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/54.J 8-K346R-SVTQ3-34AV6

ALIENACAO FIDUCIARTA: ({(P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por GABRIEL DA
SILVA DOS SANTOS, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERATL,
CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para:
garantia da divida no valor de R$109.412,12, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimag3o e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuide o© wvalor de
R$147.000,00 para o leild3oc pidblico., Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$109.412,12, Rioc de
Janeiro, 21 de fevereiro de 2022, ----———————mmm

Segue no verso’
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CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com

AV - 8

c n® 12 na

matricula 460636, instruido pela certidac n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmicao, Inovagido e Simplificagio e Subsecretaria de
Controle e Licenciamentc Urbanistico, fica averbada a

CONSTRUGAO do imébvel, tendo sido o “"habite-

em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marcgo de

se"” concedido
2023 . ~—=——e—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 9

‘de margo de 2023, ———m—mmmmmm o

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23,

prenotado em

25/01/23 com o n® 2104653 a f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concess&o do "habite-se". Rio de Janeiro, 01

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEJVE3326 KWY

AV - 10

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23,
25/01/23 com o n® 2104654 & fl. 231, do livr
averbado o CANCELAMENTO da averbaciao 3 de

virtude da concess3o do "habite-se”. Rio de
de margo de 2023 . ~rm=m s e

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 |

prenctado em

o 1-MB, fica

AFETACAO, em
Janeireo, 01

EEKR40336 27TH
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INTIMACAO: Pelo requerimento enviade eletronicamente
‘(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de -25/06/2024,
prenotado em 26/06/2024 ¢om & n°2200922 & £1.93v do 1livro
1-MQ, instruido por Certidio Positiva do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art, 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO do
fiduciante GABRIEL DA SILVA DOS SANTOS, anteriormente
qualificade, realizada em 22/07/2024, nos termos do Art,
26 da Lei 8514/97, para pagamento no prazoe de 15 (quinzey
dias contados da data da intimag¢do, dos encargos vencidos
e nic pagos referente ao contrato de financismento com
garantia de alienacéo fiduciéria, registrado com & na?07.
Valor atribuido para base de <c&lculo dos emolumentos:
R$55.048,82. Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2024.-=—=w=w-==

+1¢ Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR47300 RBS
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CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n°® 89/2019) de 05/12/24, prenctado em

06/12/24 com o n® 2234312 a f1. 94 do livro 1-Ms3, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a cobrigagdc de promover
o leilio piablico do imével dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbagdo, tende em vista que o
fiduciante GABRIEL DA SILVA DOS SANTOS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a diwvida

no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagd3o averbada com o n° 11, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de

transmissio foi pago pela guia n® 2764562 em 02/12/24.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$152.886,10. Rioc de Janheilre, 20 de deZembro de 2024 ———-———

Seque no verso
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1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 | EEVU17003 zZVX
AV - 13 CANCELAMENTO; Em virtude da averbagido 12 de CONSOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXAa ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos- - emolumentos: R$109.4l2,12. Rio de

Janeiro, 20 de dezembro de 2024.-——~e e e

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 05743 EEVUL7006 JOK
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CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 2024.




19/12/2024, 11:11 9° Oficio de Registro de Imdveis - Mensagem

9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICQO que o presente titulo prenotado sob o n® 2234312 em
06/12/2024, no Tlivro 1-Ms, folha 94, foi registrado/averbado em
20/12/2024 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

x#kx%% EM O L UMENT O S *vxxs

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAQO {Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAD 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIZ DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98, 00
*** A CRESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LET 111/06 71,14
LEI 6281/12 85, 37
LEI 691/B4 - IS5 76,38

463093 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judicidrio - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consuite a validade do selo em:

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o car;irpbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 58115/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 20/12/2024, acima discriminados.

T

8° Oicial Substitute: ELISEV DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

srvnonodb.9rgi.intranet/csp/web/portaln.csp Tid1



