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CNM n’. 88971.2.0050047-34

REGISTRO DE IMOVEIS W 988971.2.0050047:34

Primeira Circunscricdo de Itaborai - RJ 50047 1

Itaborai, 08 de Maio de 2018.

I_M()VEL: FRACAO IDEAL de 0,002226854 da respectiva area de terras proprias, identificada por
Area "AD-3", com a superficie quadrada de 35.063,12m2, desdobrada de maior porgéo, na localidade
de AREAL, a Avenida Carlos Lacerda, n° 1.165, zona urbana do primeiro distrito deste municipio - RJ,
com as seguintes metragens e confrontagdes: 108,81m pelo lado da frente, em dois segmentos, partindo
do lado esquerdo para o direito, o primeiro segmento mede 102,81m confrontando com a Avenida
Carlos Lacerda ¢ o segundo segmento mede 6,00m em linha curva confrontando com a confluéncia da
mesma Avenida Carlos Lacerda com a Rua do desmembramento de Antonio Soares Lopes, sem
denominagdo propria, que deriva da Avenida Calos Lacerda; 70,17m pelo lado dos fundos,
confrontando com parte da Area "1", desmembrada anteriormente a mesma maior porgdo; 445,92m
pelo lado direito, formado por quatro segmentos, partindo da linha de frente a fundos, o primeiro
segmento mede 91,50m, o segundo segmento com deflexdio & esquerda, em linha curva, mede 28,00m,
ambos confrontando com a mesma rua do desmembramento de Antonio Soares Lopes, o terceiro
segmento mede 38,00m e confronta com o lote n° 01 do desmembramento de Antonio Soares Lopes, ¢,
o quarto segmento com deflexdio a direita mede 288,42m e confronta coma quadra 1’ 01 do loteamento
Bairro Eldorado; e 344,07m pelo lado esquerdo com a Area AD-2, desmembrada da mesma maior
porgdo, fechando assim a descrigdo do perimetro - fragdo essa que corresponderd a unidade a ser
construida, identificada por APARTAMENTO n°. 102 do BLOCO 23, no 1° Pavimento, de
primeira categoria, a qual terd a drea de 45,71m2, composta de uma sala para dois ambientes, estar e
jantar, um banho, uma cozinha conjugada com a drea de servico e dois dormitorios; com uma vaga
descoberta para estacionamento de veiculo de passeio - integrante do CONDOMINIO PORTAL
CAMINHOS DAS PEDRAS, nos termos do MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
IMOBILIARIA, registrado sob n° 04, em 17/05/2017 ambos na matricula 45.504 - Fichas 001, 002,
003 E 04, encontrando-se a documentagdo arquivada neste registro sob o protocolo n® 94.659, nos
termos da Lei n° 4.591/64 ¢ alterada pela Lei n° 4.864/65 e da Lein® 11.977/2009 e alierada pela Lei
1242411 do Programa Minha Casa Minha Vida. PROPRIETARIO: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, com sede 4 Rua Padre Marinho, n° 37, 4°
andar, sala 401, Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG e inscrita no CNPJ/MF.n° 04.065.053/0001-
41. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO: A 4rea foi adquirida de GCPA Empreendimentos e
Participagdes Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 14/09/2016, as
folhas 006/007, do livro r° 680, ato n° 005 no Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-Rl e
registrada sob n° 01, em 03/11/2016 na mesma matricula n® 45.504 - ficha 01; A Constituigdo como
Patrimdnio de Afeta¢do .geMncorporadoy/ conforme, ayerbagdo n° 05, em 19/05/2017 na mesma
matricula 1° 45.5 Ssdfevente: 7%, (Andied Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI).
? (Marcelo Poppede, Figiieiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RY).

R.01 - Mat. 50.0 em 08/05/2018 - Prot. 98.815 em 06/04/2018 -COMPRA E VENDA -
Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgao de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0293548-8, assinado pelas partes contratantes em
23/03/2018; apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a ANDREY CAVALCANTE PETRONILHA, brasileiro,
nascido em 23/12/1993, solteiro, trabalhador de construgio civil, portador da Carteira Nacional de
Habilitaciio n° 06238439423, expedida por DETRAN/RJ, em 21/03/2016, inscrito no CPF/MF sob o
® 166.427.007-83, residente e domiciliado em Rua Manoel de Souza Pinto, 101, Esperanga em
Itaborai/RJ, pelo valor de: R$ 129.000,00 (cento e vinte e nove mil reais), a ser pago da seguinte forma:
R$ 81.096,00 (oitenta ¢ um mil e noventa e seis reais), através do financiamento concedido pela
CAIXA: R$ 17.322,61 (dezessete mil, trezentos e vinte € dois reais e sessenta e um centavos), através

continua no verso...
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Continuagao da Matricula

de recursos proprios; R$ 1.027,39 (um mil e vinte e sete reais e trinta e nove centavos), através dos
recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 29.554,00 (vinte e nove mil. quinhentos e cinquenta e
quatro reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisigdo do
Terreno: R$ 11.335,49 (onze mil, trezentos e trinta e cinco reais e quarenta e nove centavos); Valor
Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes
do empreendimento. Foi apresentada a Declaragfio de Isengdo do ITBI, n® 227/2018 em 12/04/2018.
Com as demais condi¢des constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informacéo (busca
de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156018050841611, datada de 08/05/2018, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
1882. 4de2. 7372. 74bl. 4d0a. a201. ee22. 2ale. 323a. b531, datada de 08/05/2018, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do
ato R$ 750.69; art. 183 (LRP) prenotago - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5 - expedicfo de guias
R$ 60,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17; distribuigio RS 80,82; PMCMX RS 15,22; Buscd de

M

Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: R$ 929.63. A B

de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI). )

SELO: ECKK 70750 ZLO WA

R.02 - Mat. 50.047 em 08/05/2018 - Prot. 98.815 em 06/04/2018 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para
Construgéio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n” 8.7877.0293548-8, assinado pelas
partes contratantes em 23/03/2018; acima registrado sob o n°. 01, o imdvel objeto desta matricula foi,
pelos atuais proprietarios, ji qualificados, alienado em garantia fiduciaria, a4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o 1° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisi¢iio de Terreno e Construgéio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS;
3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 81.096,00 (oitenta e um mil e noventa e seis reais); 6- Valor da Garantia Fiduciaria e
do imovel para fins de venda em publico leilio: R$ 129.000,00 (cento e vinte e nove mil reais); 7-
Prazo total em meses: 7.1- construgiio/legalizagfo: 11; 7.2- Amortizagdo: 360 (trezentos e sessenta);
8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939; 9- Encargos Financeiros: De acordo com
o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no
periodo de amortizago: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (atj) R$ 410,90; 9.1.3- Taxa de
administragio: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 17.51; 9.1.5- Total: R$ 428.41; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 25/04/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item
6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO
(Resolugfio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragio: R$ 1.811,68, Diferencial
na Taxa de Juros: R$ 19.188,32; Composi¢iio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do
Encargo Mensal- Devedor: Andrey Cavalcante Petronilha, Comprovada: R$ 1.428,19; Nao
Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para Cobertura Securitdria - Devedor: Andrey
Cavalcante Petronilha - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da
Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156018050841611, datada de 08/05/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 1882. 4de2. 7372. 74bl. 4d0a. a201.
ee22. 2ale. 323a. b531, datada de 08/05/2018, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do ato R$ 750,69; art. 183
(LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5 - expedigio de guias R$ 36,00; tabela 01.4
(arquivamento) RS 5,17; distribuicdo R$ 80,82; PMCMV RS 15,22; Busca de Q%{m@’iisponﬂ)ﬂidad{: -
Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: RS 905,63. A FEscrevente: @ \ (Andrea Veras

JOF 6" N\
Continuagao da Matricula nia ficha n ° _I\'-\j\lg‘.”__-i—J
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\\L- O

Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do R,egis‘? ! gib} (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). R A

SELO: ECKK 70751 IKT

Av.03 - Mat. 50.047 em 08/05/2018 - Prot. 98.815 em 06/04/2018 -UTILIZACAO DE
RECURSOS DO FGTS - Certifico que, Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Muituo
Para Construgio de Unidade Habitacional Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fiangae Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagéo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0293548-8, assinado
pelas partes contratantes em 23/03/2018. Em atendimento a Lei n° 8.036/90, conforme o mencionado
no campo de informagdes adicionais/ressalvas, as folhas 28 e 29 do respectivo contrato, averba-se nesta
matricula para que fique constando que na operagdo acima registrada sob n°s 01, foi utilizado o valor do
FGTS na importdncia de R$ 1.027,39 (um mil e vinte e sete reais e trinta e nove centavos), em
23/03/2018, tendo como agente financeiro CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada sob o registro de nimero 02, ficando ciente o(s) outorgado(s) de ndo poder(em) negociar
o imovel aqui transacionado pelo periodo de trés anos da data desta. se a negociacéo for feita também
com recursos do FGTS. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabel 05.4.3: R$ 7,05; lei 713/83
(20%): R$ 19.,57: lei 4664/05 (5%) R$ 4,89 lei 111/06 (3%) R$ 4.89; lei 6281/12 (4%) RS 3,91;

PMCMV R$ 1,95; totalizando: RS 140,15.9\ Escrevente: 74 (Andfea Veras Valenca - Mat.

94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: |} | T\‘tMarCe{o\POppe de F1gw,u‘ed0 Fabido - Mat.

90.137 da CGI/RJ). ool

SELO:ECKK 70752 YUV

Av. 04 - Mat.50.047 em 09/10/2018 - Prot. 100.800 em 12/09/2018 - AVERBACAO
INDICATIVA - Certifico que, conforme requerimento apresentado pela proprietdria e incorporadora,
arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA CONSTRUGCAO
averbada sob n° 09, em 09/10/2018 na matricula n® 45.504 (Incorporaf;ao) constante de Apartamento
de uso residencial, com a Area privativa de 45,71m2, Area Comum de 6,14m2, Area de Lazer
Coberta de 1,16m2, com a Area Total de 53,01m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai,
cadastrado sob n°. 192563, inscrigio predial n’. 58.998, averbado desde 16/08/2018 ¢ habite-se
n° 2242018 de 23/07/2018. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
3210/2017: valor do ato: R$ 8,13; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83
(20%): R$ 1,62; lei 4664/05 (5%) R$ 0,40; lei 111/06 (57%6) RS 0.40; lei 6281/12 (4%) R$ 0,32;
PMCMV R$ 0,16; totalizando: R$ 11,08. A Escrevents 2 (Karolline Borges da Silva Oliveira -
Mat. 94/17.997 da CGJ/RJ). Oficial do Rf:ystro /1 (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90/137 da CGI/RI). Lisiane Camargrisy Karalline Borges da Silva Oliveira

Tab Sub.\?PMn Peixato Escrevente
Mat g.;,ué Nt Mat. 94/17997

SELO: ECQY 24540 DMO

Av.05 -Mat. 50.047 em 05/12/2018- Prot. 101.010 en 02/10/2018 - AVERBACAO

INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado pela propu:.tam ¢ incorporadora. arquivado sob
o protocolo acima mencionado. averba-se a INDICACAO DA INSTITUICAO DO

CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS DAS PEDRAS, registrada sob n° 10. em 05/12/2018, na

continua no ve1so...
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Continuagao da Matricula

Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria

( -0 - tabela 05.4.3: 4 1i3217/99
3 " - RS 8.13: art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,04; 1&,13“
3210/2017: valor do ato: R 8 a p B s ot e (96,76 o

2 = . ot 7 ] . ne (o . - I-"‘Oé {5
20%): R$ 1,62: lei 4664/05 (5%) R$ 0.4: lei 111 g
(P'.VI(,:) MV R$ 0.16: totalizando: RS 11.077¥ Escrevente: ;;/,, (Andrea Venl‘-as \fal;nt;z;_ b._‘jial.
94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registrozg ., (Mareelo Poppe de Figueiredo Fabmo

matricula 10, 45.504, O referido € verdade.

Andréa Veras Velenya
i . ‘ oA
M Ll‘l Cent [h Si].\'i u:!':‘;r:j ;:;1 ,
ido Substituto
ME?‘HEM:}IS COMRY

Mat. 90/137 da CGI/RJ).

SELO: ECTK 89008 KPU

Av.6 - Mat. 50047 erz16/01/2019 - Prot. 101549 cm20/12/2016 - CONVENCAO DE
CONBOMINIO - Certifico que, conforme requerimento Ja Incorporadora datado de 23/1G/2018,
averba-se nesta matricula que a Convengdio do Condominio PORTAL CAMINHOS DAS
PEDRAS, encontra-se registrada sob o n°. 2001 do livro 3 - Registro Auxiliar, em 16/01/2¢19.
Os documentos apresentados ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte infegrante desta
averbacdo. O referido € verdade. Emolumentos e custas, assim diseriminados: Port. 3210/2017: tabela
5.1 R$ 8.13; art. 183 (J.RP) prenotagiio - abels 5.4.3 RS 0.04; ei 3217/99 (20%) RS 1,62; ki
4664/05 (5%) RS 0.40; lei 111/06 (5%) P50.40; lei 6281/12 (4%) RS 0,32; PMCMV R$ 0,16;
totalizando: RS 11.07. A Lscrevénte: 0/ (Karolline Borges da Silva Olivei - Mat. 94/17.997

da CGIRI). Oiicial do Registroi\ y A 1 i\(T‘f!arcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat, 60,137
II Fres s Uiy e

da CGiRI). \

SELO: WCWH 23613 NCW
APRESENTADO TITULO - ProL N 1R S0 e 0311 I

Av. 07 - Matricula 50.047 em 19/03/2025 - Prot. 125.102 em 03/12/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é procedida
a presente averbagdio para constar que esta matricula de n°. 50.047 foi renumerada para CNM n°.
088971.2.0050047-34Frolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artico 2°, pardarafo
unico. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718
da CGI/RIJ). Oficial do” Registgper (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RI). N

3 LUeR T Loone o @ et
K ot 1 udrba Vergs Vakng
Taboll® Sabstiut
Gt - BAJ] AR

SELO: EEWJ 78848 BCH

Av. 08 - CNM r° 088971.2.0050047-34 em 19/03/2025 - Prot. 125.102 em 03/12/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio 1° 548100/2024 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pelo credor fiducidrio Caixa Econdmica Federal, em
20/12/2024, assmado pela gerente Leni Franco Dias e demmis documentos necessdrios e demais
documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito
com relagiio a Alienagio Fiduciiria registrada acima sob °. 02 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegwar direitos de terceiros inferessados e estabelecer o termo para a
consolidagio da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este
registro o devedor fiduciante Andrey Cavalcante Petronilha, 4 saber: 1 - Conforme Oficio Eletrénizo/RGI
n°. 188172/2024, imimag:ﬁo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de nctificar
o devedor fiduciante Andrey Cavalcante Petronilha, d saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pelo credor fiducidrio Caixa Econdmica Federal, através do
Oficio 1n°. 1881722024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 23/12/2024,
nos termos do artigo 1.453, §2° do CNCGI/RJ, fi encaminhada a notificagdio por Carta AR/MP,
Codigo BN 233 960 624 BR; Destinatério: Andrey Cavalcante Petronilna; Endere¢o: Condominio Portal
Caminhos das Pedras, Avenida Carlos Lacerda, 1165, Apto 102, Bloco 23, Areal, CEP: 24800-770 -
ItaboraiRJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai’RI; Resultado - Motivo de Devolugio: Nio existe o
nimero. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO". 2 - Conforme Oficio Eletrdnico
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Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ 3
Cartorio do 2° Oficio de Justica
Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0050047-34

n°. 188170/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 23/12/2024, foi
procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Rua Manoel de Souza Pinto, NR 101, Esperanga,
Itaborai/RJ e no Apartamento 102 do Bloco 23 do Condominio Portal Caminho das Pedras, Avenida
Carlos Lacerda, N° 1.165, Areal, Itaborai/R], a fim de notificar o Sr. Andrey Cavalcante Petronilha,
a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio
de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 188170/2024, datado de
23/12/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53438, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de
Nofificar o Sr. ANDREY CAVALCANTE PETRONILHA, a saber:l) - No dia 08/01/2025 as
09h25min, cheguei no primeiro enderego indicado ou seja, "APARTAMENTO 102 DO BLOCO 23
DO CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS DAS PEDRAS, AVENIDA CARLOS LACERDA, N°
1.165, LOCALIZADO EM AREAL, RJ 24800770", porém nio encontrei o Sr. ANDREY
CAVALCANTE PETRONILHA, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio, um aviso da
Notificacdo para o comparecimento do Sr. ANDREY CAVALCANTE PETRONILHA, neste Servigo
Extrajudicial e que retornaria ao local; 2) - No dia 14/01/2025 as 10h20min, retornei no primeiro
endereco indicado, sendo recebido pelo Sr. Francisco Rafael (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 35 anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo curto escuro, olhos
escuros, o qual informou que o Sr. ANDREY CAVALCANTE PETRONILHA, mudou-se, estando em
lugar ignorado ndo sabido; 3) - Me dirigi ao segundo enderego indicado no dia 14/01/2025 as
14h35min e procurei Notificar o Sr. ANDREY CAVALCANTE PETRONILHA, todavia constatei nos
arredores do enderego: "RUA MANOEL DE SOUZA PINTO NR 101 ESPERANCA ITABORAI RJ
24802535", muros pichados com siglas de organizagdes criminosas, avisos para ligar Pisca alerta dos
veiculos, dreas demarcadas pela agio do trifico de drogas, ruas desertas com barricadas e um
transeunte que estava passando pelo local que nio quis se identificar, disse nfio conhecer o Sr.
ANDREY CAVALCANTE PETRONILHA, ou qualquer familiar e ainda alertou acerca de ser inseguro
transitar por aquelas redondezas, razio pela qual deixei de proceder sua intimagdo de forma pessoal,
pois o Notificado encontra-se, em lugar inacessivel Itaborai 14 de Janeiro de 2025. Escrevente
Notificador; Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064)."
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada
de 14/01/2025. 3 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 188171/2024, intimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Andrey Cavalcante
Petronilha, & saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pelo credor fiducidrio Caixa Econdomica Federal através do Oficio n°. 188171/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 23/12/2024, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 960 615
BR; Destinatrio: Andrey Cavalcante Petronilha; Enderego: Rua Manoel de Souza Pinto, 101,
Esperanca, CEP: 24802-535 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD ItaboraiRJ; Motivo da
Devolugfio: Nio procurado. Resultado - Consequentemente, a notificagio foi de resultado
"NEGATIVO". 4- O resultado da intimagéio por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o
devedor fiduciante Andrey Cavalcante Petronilha, sendo procedidas as publicagdes n’. 1554/2025 em
17/02/2025; n°. 1555/2025 em 18/02/2025; e n°. 1556/2025 em 19/02/2025, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "POSITIVO", sendo
que o referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2838/2024: Valor do
ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiducidria - Intimagdo
Pessoa: R$ 46,44; Alien. Fiduciaria - Expedicdo de Edital: R$ 46.44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST:
R$ 26,03; Selo de Fiscalizagio: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS 70,15; lei 4664/05 (5%) R$ 17,53; lei
111/06 (5%) R$ 17.53: ki 6281/12 (6%) RS 21.03; PMCMV RS 6,99; IS8 (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 17,53; Totalzando: RS 507,26. A Escrevente=F/ (Karine Ferreira da
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Continuacao da Matricula

Costa Roza - CPF n* 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Reglstrm = /..
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI). - '
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SELO: EEWJ 78849 EQW

O TITULO - Pro N/ fo 5l

APRESENTADO TITULO - PraL W g o0 o oM [0 lo ot ) S

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0050047-34 em 21/05/2025 - Prot. 126,553 em 14/05/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 548100/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 13/05/2025, expedidos
pela credora Caixa Econdmica Federal, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 00828/2025, no valor
de R$ 3.384,42, paga na Caixa Econdmica Federal em 07/05/2025, averba-se, com base na averbagio
acima de r°, 08, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 134.992,67 (cento e ftrinta quatro mil,
novecenios € noventa e dois reais e sessenta e sete centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, deverd
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos
€ custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotagéio -
tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizagdo: RS 4.30; PMCMV R$ 15,01; lei 3217/99 (20%): R$
150,19; lei 4664/05 (5%) R$ 37,55; lei 111/06 (5%) R$ 37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; 1SS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 37,55; Totalizando: R$ 1.078,17. A
Escrevente: \(\_\P\ (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGI/RI). Oficial do Registro: — H(Mamelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da

CaGlJ -
/Raenulo das Chagas Mal
Escrev

B

fat: CGIRY: 412203
SELO: EEXQ 94913 YHU

Av. 10 - CNM n° 088971.2.0050047-34 em 21/05/2025 - Prot. 126.553 em 14/05/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 548100/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 13/05/2025,
expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 02, em decorréncia da Consolidac;ao da Propriedade
averbada sob o n°. 09 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no
Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato:
R$ 623,09; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizagio: RS 4,30;
PMCMV R$ 12,78; lei 3217/99 (20%): RS 127,84; lei 4664/05 (5%) R$ 31,96; ki 111/06 (5%) R$
31,96; lei 6281/12 (6%) RS 38,35; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 31,96;
Totalizando: R$ 918,38. A Escrevente: ‘@NR_ (Renata das Chagas Marins - CPF n°
088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do Regjstro: _;_C“) (Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Renata d:
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugdo auténtica da CNM n° 088971.2.0050047-34, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte e seis dias do més de maio
do ano de dois mil e vinte e cinco (26/05/2025) as 10:23:53. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder JU_diCiériO - TJERJ_
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$ 108,60 Corregedoria Geral de Justiga

o 5 Selo de Fiscalizag&o Eletronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEXY 35886 WTJ
Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43 S El
Lein®111/06 - 5% R$ 543 L
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17 i "

: o

ISS - 5% R$ 5,43 [m] el
Selo de Fisc. R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$ 158,16 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




