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b

Apartamento 410 do Bleoco 2 do Prédio em construgdo
sitnado na Estrada dos Teixeiras n®° 80, na Freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem descoberta,
de uso indistinto, situada no pavimento térreo, dentre as
vagas de n°s n®°s 1, 2, 7 a 26, 31 a 53, e 59 a 246 e
correspondente fragidoc ideal de 0,002361 do respectivo
terreno, gue mede em sua totalidade 70,6im de frente para
a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de: 4i,44m em
curva subordinada a wum raio externo de 100,00m, mais
29,17m; 94,00m de fundo; 196,96m direita; 214,80m a
esquerda, onde & atingido pela Faizxa Non Bedificandi do
Rio Pequeno, com 10,00m de largura, em seis segmentos de:
31,85m, mais 21,58m, mais 18,19m, mais 78,62m, mais
23,88m, mais 40, 68m, confrontando a direita com terras de
propriedade da Baronesa da Taguara ou sucessores; a
esquerda com © lote 1 do PAL 49026 de propriedade de
CCISA31 Incorporadora Ltda e aos fundos com o terrenoc de
Octavio Gomes ou sucessores. INSCRICAD FISCAL:
0841256-1 (MP}, CL 03695-4. PROPRIETARIO: CCISA3l
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, gue adguiriu em maior porgdo por compra a
Vittoric Cavaliere, através da escritura de 04/04/17 do
15° Oficio, livro 3719, £l. 191, registrada em 16/05/17
com o n® 11 na matricula 17892. Rio de Janeiro, 21 de
dezembrc de 2017.-=--—————wmmmr— e m—— e —

O Oficial (L2
1a Matia Rocha de Carvatho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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AV

OBRIGAGOES: Consta averbado em 03/08/17 com o n°® 2 na
matricula 438995, que a proprietaria assumiu as
OBRIGAGOES perante o MUNICIPICO DO RIO DE JANEIRO, de
urbanizar: a Estrada dos Teixeiras, em toda a sua largura
na extensdo de 150,00m, correspondente & dimensdo da
testada do terreno até a Estada do Rio Grande, conforme
PBA 3448 de acordo com despacho de 30/03/17 da
Segue no verso
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UTH/CGLF/GPS, as f1.53. As obras de urbanizagdo deverdo
atender ao que determina o) RPT (Regulamento de
. Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos érgldcos responsaveis a sua aprovagao,
no Aambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigacdo assumida importara na nao concesséo de
"habite-se" para gqualquer edificagdoc que venha a ser
construida no local, até a conclusdc das obras de
urbanizagio e aceitag¢io dos logradouros em questac. Além
das penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.--—=——==————=—-———— - ————-— - - oo Ss——se e

o oficial _ [/ 7/ OM_)
f / Gloria Maria Rocha de Carvaho
1¢° Dficlal Substituto

CTPS: 617586/015-RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 03/08/17
com o© n°® 3 na matricula 438985, o} MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 04/04/17, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagic cCaso
n3oc comercialize no minimo 60% das unidades, ou ndo
consiga, por qualguer motive, financiamento destinado a
construgdo do referido empreendimento; e que e}
empreendimento tera 246 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo numeradas de 01 a 246,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendante de regularizagéo ragistral, no que tange a sua
conclusidc. CUMPRE CERTIFICAR que das certid&es de
Tributos Federais, Justiga Federal, Justiga do Trabalho,
1° ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal
de Justica da comarca do Estado de S&o0 Paulo-SP, conatam
distribuicées em face da sb6cia CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA §.A, CNPJ 08.797.760/0001-83, e que das
certiddes de Tributos Federais, Justiga do Trabalho, 1°
Segue na ficha 2
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ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal de
Justiga da comarca do Estado de S3o Paulo-SP, constam
distribuig¢des em face da sdécia CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACQOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
distribui¢des estas que nioc se referem ao imdvel objeto
da incorperagdc nem s3c impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo.
CONDICAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE PARTE DO
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, rNsTITUiDO PELA LEZX 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE AO PUBLICO
COMPRADOR COM RENDA ENTRE 06 @ 10 SALARIOS MINIMOS, SE
COMPRCMETENDO A INCORPORADORA, A NAO ALIENAR QUALQUER DAS
UNIDADES, A COMPRADOR COM RENDA FAMILIAR SUPERIOR; 2) (o]
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES MNAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$225.000,00. 3) AS SEGUINTES UNIDADES: APT®S 201 A 212
DOS BLOCOS 1, 2, 4, 5 e 6, APT®S 202, 203, 206, 207, 210
e 211 DO BLOCO 3; e O8 APT®S 101/112 A 501/512 DO BLOCO
7, QUE CORRESPONDEM A 30% DO EMPREENDIMENTO PODERAC SER
COMERCIALIZADOS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 21 de

AV

AFETACARO: Consta averbada em 14/09/17, com o n® 4, na
matricula 438995, conforme requerimento de 28/08/17 a
constituigdo do patriménio de AFETACAC, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeireo, 21 de dezembro

de 2017 . e

0 Oficial O{/J

]
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registradc com o n® 6 na matricula

438995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISA3L
INCORPORADORA LTDA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo
valor de RS$S46.575.478,61, neste valeor incluindo outros
iméveis, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condicdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.--—-==———=——————————m————— oo s— e s

0 Oficial {

i Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DKZA4-PWMIU-DGLVX-75GGR

BV - 5 -CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/10/17,
prenotado em 05/02/18 com o n® 1789485 4 f1.290 do 1livro
1-JJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
BHIPOTECA BEM 1° &RAD do imdvel, em virtude de quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 27 de fewvereir e 2018, --————————— - mm .
‘0 Oficial A Mj ECJZ59618 0SQ

i Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
R — 6

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA B
VENDA do imdvel feita por CCISA 31 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente gualificads, em favor de VITOR LUCENA
STILVA, .brasileiro, solteiro, bancaric e economiario,
identidade Orgdo de Transito/RJ CNH 05740991578, CPF
154.181.237-93, residente nesta cidade, pelo prego de
RS$190.000, 00, sendo RS$17.233,20 com utilizacfo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo e R$2.548,00 na forma dea
desconto. O pagamento <do imposto de transmissdc foi
isento conforme certificado declaratério de isencio
constante da guia n® 2164054 com base na Lei n°
5065/2009. Valor atribuido para base de calculo dos
Segue na ficha 3
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emolumentos: R$249.925,50. Rio de Janeiro, 27 de
fevereiro de 2018.-~~--mmvmmmm

0 Oficial \.// | 77, ECJZ59619 AHY
Cloria Maria Rocha e Carvalho

10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

ALTENACAO FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento
particular gue ‘serviu ‘para a averbagio 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCTARIA do imével feita por VITOR LUCENA
SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICAH FEDERAT, CNPJ
00.360.305/70001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R5144.080,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrende o devedor em mora apdés <o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagd3o e consclidande a
propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de

-R$190.000, 00 para -0 leildc paiblico. Valor atribuido -para

baselde c?lculo‘ dos emolumgp;os: R$144.080,00. Rigo de
Janeiroc, 27 de feverel de 2018. ——— - —m—m——— e

O Cficial ECJZ59623 RSQ

Maria Rocha de Carvaino
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

- 8

SERVIDEO:VFci hoje registrada com o© n® 7 na matricula
438995, a SERVIDAO USO perpétua e gratuita sobre faixa do
terreno do presente em favor do imdvel cbijeto da
matricula 214800, destinada a passagem de drenagem, com
as seguintes caracteristicas e confrontagdes: A presente
descrigdo inicia-se no PONTC 81 - distante 98,85m do
vértice 1 do terreno onde confronta com o numero 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponto segue dist8ncia de
1,18m até encontrar ¢ PONTO 82 -~ deste ponto segue a
distidncia de 15,64m até encontrar o PONTO 83 -~ deste
ponto deflete ligeiramente a esquerda com distancia de
15,23m até encontrar o PONTO S4 - deste ponto deflete a
esquerda com dist8ncia de 58,54m até encontrar o PONTO 85
Segue no verso
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- deste ponto deflete a direita com distidncia de 49,08m
até encontrar o PONTO 86 - deste ponto deflete a direita
com disténcia de 8,65m até encontrar com ¢ ponto PONTO 87
- deste ponto deflete a direita com distancia de 8,82m
até encontrar com o PONTO S8SB - deste ponto deflete a
esquerda com a distincia de 5,00m até encontrar com o
PONTO 89 - deste ponto deflete a esquerda com a distincia
de 8,45m até encontrar com ¢ PONTCTO SIi0 - deste ponto
deflete a direita com disténcia de 12,08m até encontrar
com ¢ PONTO 811 - distante 10,04m do vértice 3, deste
ponte segue pelo alinhamento do terrence confrontado com o
Rio Pequenc com a disténcia de 3,8B0m até encontrar com o
PONTO S12 - distante 10,04m do vértice 4, deste ponto
deflete a esquerda com distancia de 14,64m até encontrar
com o PONTO S13 - deste ponto deflete ligeiramente a
direita com distancia de 8, 94m até encontrar com o PONTO
814 - deste ponto deflete a esquerda com distancia de
52,73m até encontrar com © PONTO 8§15 - deste ponto
deflete ligeiramente a direita com disténcia de 8,61lm até
encontrar com o© PONTO Sl16 - deste ponto deflete
ligeiramente a esguerda com distancia de 17,00m até
encontrar com o PONTO S8S17 - deste ponto segue com
distadncia de 1,63m até encontrar com o PONTO S18 -
distante 18,98m do vértice 2, deste ponto deflete
esquerda com disténcia de 3,60m onde confronta com
nimero 145 da Estrada dos Teixeiras até encontrar com
PONTO S19% - deste pontoc segue com disténcia de 1,57m até
encontrar © com o PONTO 820 - deste ponto deflete a
esquerda com distancia de 15,83m até encontrar com ©
PONTO 821 -~ deste ponto deflete ligeiramente a direita
com distancia de 7,20m até encontrar o PONTO S22 - deste
ponto deflete a direita com distancia de 58,46m ateée
encontrar o PONTO 823 - deste ponto deflete ligeiramente
a direita com dist3ncia de 12,24m até encontrar com O
PONTO S24 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com distfincia de 13,6Im até encontrar com o PONTO 8§25 -
Segue na ficha 4
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deste ponto segue com distdncia de 1,56m até encontrar
com o PONTO 826 - deste ponto deflete a esquerda
confrontando com o nuamero 145 da Estrada dos Teixeiras
com distancia de 3,68m até encontrar com o PONTO Sl1. &4
cutorgante serviente, per si e/ou por seus sucessores nac
fara e ndo permitird que se construa, faca acessdes na
faixa de serviddc que possam prejudicar a sua finalidade
ou impossibilitar as reparagdes necessairias ou embaracgar,
por qualquer modo, o© exercicio legitime dos direitos
reais ora instituidos, sem prévia autorizagao da
outorgada, e cbservadas as instrugdes escritas gue por
estes lhe sejam oferecidas. ©O perimetro acima descrito
encerra uma area total de 741,39m?%*, pelo valor de RSI,00
. Cuja a planta faz parte integrante desta escritura. Rio
de Janeiro, 25 de maio de 18, - e

0 Oficial /jfj/z I

“lora a2 Rotha 6e Canvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61788/015-RJ

AV

RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n° 10 na matricula
438995 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE INCORPORAGCAO em suas
alineas 'D', 'E', 'G', 'H', 'JT e e, quanto a area
total construida do empreendimento gque passa ser de
23.500,00m®, e modificagdao na vinculagdo das vagas de
garagem. Passando o imével desta matricula a ter direito
a 1 wvaga de garagem deacoberta, de uso indistinto,
situada no pavimento térreo, d8 e & agas de n®°s 1 a
18, 23 a 33, 39 a 41, 1l a 246. Rio de
daneiro, 01 de sectembroe’de 2628 < ——mmm e

O Oficial —

: T
~  Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS- 54596 /0056-R.T

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DKZA4-PWMIU-DGLVX-75GGR

AV

CONSTRUGAD P.M.C.M.V.: Foi hoje averbadeo com ©¢ n°® 11 na
matricula 438995, instruido pela certiddo n® 80/0006/2020
Segue no verso
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de 20/02/2020 da Secretaria 2 C de Urkanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendp”sido te-se' concedido

CNM:089425.2.0442609-89

O Oficial

8° Oficial Substitute
CTPS 34596/0055-80

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 13/05/2024,
prenotado em 14/05/2024 com o n®2192318 & f1.84 do liwvro
1<MN, instruiddo por Certid&o ‘Negativa do 1° ©Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 11/06/2024,
fiea averbade com base no art. 12 do Proviments CGJ nt
02/2017 a INTIMAGCAO do fiduciante VITOR LUCENA SILVA,
anteriermente ‘qualificade, realizada através de Bdital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 25/07/2024,
26/07/2024 e 29/07/2024, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imoveis, conforme
disposte no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solivitagao do fiduridrio realizada em 19/07/2024 1o
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 {(quinze) dias contados da
data da terceira e Ultima publicacdc do Edital, dos
encargoes wvencides e nie pagos. referente -ao. -contrato de
financiamento com garantia de alienacio fiduciaria,
registrade com o n®07. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$523.266,94. Rio de Janeireo, 27

Tt bl e e e e, St o e T . T P B i iy ik W S B o B B i i Ay

EEUC33493 SCY~

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 25/10/2024, prenotade em

28/10/2024 com o n®2226120 a £1.100 do livro 1-MR, fica
Seque._na ficha—5 -
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averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a ocbrigagao. de promover
© leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacéo, tendo em vwvista que ¢
fiduciante VITOR LUCENA SILVA, anteriormente qualificado,
mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de
15 {(quinze) dias, contados da data da intimagdo averbada
com © n®ll, bem como das despesas decorrentes, nac
cumpriu o contrato. O imposto de transmiss3oc foi pago
pela guia n°2750606 em 23/10/2024. Valor atribuide para
base de. calcule dos emolumentos: RSLP7.532,25. Rio de.
Janeiro, 05 de novembro de 2024.-~——————— e

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUX63837 SWT

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbécio 12 de CONSOLIDAGAO
DA PRQPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONQMIGA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel. valor atribuido para base
de cdlcule dos emolumentos: R$144.030,00. Rio de
Janeiro, 05 de novembro de 2024.~———————-eerammm e e

‘1 EEUX63839 HOY

ficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

2

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2024.

Valide este documenioe clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DKZA4-PWMOU-DGLVX-75GGR
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ _ (iE

CNPJ:30.715.031/0001-90
2

ition Hhpas WMendes 5. QEJMOVESS ©

REGISTRADOR R

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2226120 em
28/10/2024, no Tlivro 1-MR, folha 100, foi registrado/averbado em
05/11/2024 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

*x%x* EM O L UMENT O § **k*x

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3~1-7) 1 663,06
QUITACAOD (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIZ DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGCAO 1 10, 36
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LETI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI &370/12 i 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98,00
*** L CRE S CIMOS LEGATLS *%x
LEI 3217/99 304,74
LEL 4664/05 76,18
LEI 111/086 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - ISS 81,80

442609 - AV.12, AV.13

SELO (8)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizaggo Eletronice
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3.tirj.jus. br/sitepublico

L 3
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de &nus reais ou gravames e feita
através de certidiao especifica.

Recibo n° 50961/2024

Recebi de ONLINE a guantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/11/2024, acima discriminados.
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