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MATRICULA N" 17420 IDENTIFICACAD DO IMOVEL

APARTAMENTO N® 207, do Bloco D, do condominio
rasidencial “Noel Rosa"”, com area privativa de 48 53m®*, area de uso comum 11 491m* a
ser edificado sobre AREA DE TERRA "A", situada na Estrada Fazenda Santa Cecilia do
Ingaé, bairro Santa Cruz, zona urbana & nbo forsra, nesta cidede, medindo. paminds do
ponto “37° confrontando com o Conjunto Habitacional COHABMNVR, até o ponto 03, sendo
gua do ponto 37 ao ponto 02, meda B8 B5m, do ponto 02 ao ponto 03, mede 43 88m. do
ponto “03°, confrontando com a Estrada Santa Cecilia do Inga até o ponto “11°, sendo que
do ponto 03 ao ponto 08, mede 10 85m; do ponto 08 a0 ponto 08, mede 16 65m; do ponto
09 ao ponto 10, meda 16 T7T3m. do ponto 10 ao ponto 11, mede 15 72m, do ponto 11,
confrontando com a Area “B°, até o ponto 31, sendo que do ponto 11 ao ponto 38, mede
G4 17m, do ponto 38 ao ponto 31, mede 22, 14m, do ponto 31 confrontando com a drea 12
(remanescenie) até o ponlo 37, sendo que do ponto 31 ao ponte 32, mede 8 48m, do
ponto 32 ao ponto 33, medea 8 95m, do ponto 33 ao ponto 34, mede 3, 54m; do ponto 34 ao
ponto 35, mede 7.05m; do ponto 35 a0 ponto 38, meade 3 00m; do ponto 368 ao ponto 37,
fechando a poligonal do ponto de partida, meds 19 24m, com a area total de 4 855 B3m2,
inscrita no cadastro municipal sob o n" 5310 0063 000 68, fraglo ideal de 0,0083% da
refarida drea, havida, a area de terra acima descrita, por compra feita & Natalina Aparecida
de Jesus, nos lermos da escrilura publica de compra o venda lavrada &8 fis 134/134v°, alo
140, livro 160, aos 11 de julho de 2018, destas Notas

REGISTRO ANTERIOR
MATRICULA 18488, sob os n™ R-2, R-3, AV-4 & R-50
livro 02 de Registro Geral de Imdveis deste Oficio

PROPRIETARLA
ABREU 1 CONSTRUQOES LTDA, inscrita no CNPJ sob
{u >$ 28 486 976/0001-35, com sede na Avenida Baro do Rio Branco, n” 2085 Sala 1503,
Centro, Juiz de Fora — MG, Volia Redonda (RJ), 11 de margo de 2020 I,E (o M
! Fily]

AN-1-Mat 17420 - em 11 de marco de 2020 = EX-OFFICIO - HIPOTECA =
Frocedo a asta averbacido, para constar que, o imdvel constante desta matricula, entre
outros, acha-sa hipotecado em 17 grau & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CHNPLMF 00 380 305/0001-04, garantindo divida de RS 4218 7TES. 70, nos termos do
Contrato Particular de abertura de Crédito & Muluo Para ConstruGao de Empresndimanto
Imobilano com garantia Hipotecana e cutras avencas, datado de 22 07 2019, regisirado na
matricula 16 468, sob o n" R-50, deste mesmo livro. Condigbes constam no confrago [ . -
)

AV-2-Mat 17420 — am 11 da marco de 2020 = CANCELAMENTO
Frocedo a esta averbacho atendendo aocs termos do instrumento part r com forga de
escribura publica, firmado em 05.02 2020, para constar qua, am razéo da solucho da divida
pela devedora e conseguente auvtorizacdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF. fica cancelada a hipoleca que grava o imovel constante da presente matricula, objalo
do AV-1 desta. Ante dito cancelamento, fica aludido imével livee & desembaracado do dnus
que até entdo o gravava FPrenolado sob o n® 58 6829 no livio 1°C” de 04 .03 2020
EMOLUMENTOS: RS 10584, & RS 21,12, RS 528, RS 528 & RS 4 22 correspondentas
respactivaments as Leis 3217/99, 4864/05 111/08, & 6281/12 & RS 2, 11 (2% atos gratuitos
& PMOCMV-Port. 17/2013). Recibg n" 24 453 de 04 .03 2020 Eu, Monica Dark dos Anjos
Fara, Substituta — Mat. 948272, digitei, confar, SubSCIEvVe B ASSIND, S de Fecskopin Bt

ECHGA B4 188 CCE. r m&atﬂ [ﬂ"

R-3-Mat 1Hﬁgﬁ em 11 de margo de 2020 = VENDA E COMPRA =
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4 MNos termos do instrumento particular eom forca de escritura publica, firmado am 05 de

. fevereiro de 2020, a proprietaria, ABRELU 1 CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CHPJ sob

o = wides varso continuacio do R-3-Mat 17420= .
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o n" 28 486 976/0001-35, com sede na Avenida Barfo do Rio Branco, n® 20985 Sala 1503,
Centro, Juiz de Fora — MG, representada por Helio Barbosa Abreu, brasileiro, solteiro,
administrador, identidade n® 1 084 299-SSP/MG & CPF/MF 138 T44+0868-14 . residents &
domicihade em Juiz de Forai, devidamente munido de mandato, outorgado pelos
proprietérios do imdvel objeto desta matricula, conforme procuracio lavada as s
O50/0S80VY, livro 304, de O7 08 2018, destas MNolas, vendeu a SILVANA DE AGUIAR
BARBOSA, brasileira, divorciada (declancu ndo conviver &m unido estavel), nascida am
18.08.1988, fitha de Anlonio Francisco Barbosa & Anbonia de Aguiar Barbosa, cobradora
identidade n® 10 599 665-6-DIC/RJ de 07 12 2016 & CPFMF 003 151 077-90, endereco
eletronico’ silvanaaguiarbarbosadl 10gmail com br, résidente @ domiciiada na Rua Jofo
Rodrigues da Silva, 305, bloco A, apto 302, Santa Cruz, nesta cidede, a fragio do terrenc
pela importdncia de RS 5.258,22 (cinco mil, duzentos @ cinquenta e seis reais @ vinte @ dois
centavos), embora avalisdo pelo fisco em RS 132.000,00, mediants condigbes, Foi
apresentado & agqu fica argquivado o Imposto de Transmissfo sobrée Bens Imbveis
acompanhado do DARI no valor de RS 665 00, recolhido pelo contribuinte aos cofres do
Banco Bradesco via intemet banking, em 21 .02 2020, autenticagho bancara: 078 B85 452
expedido pela Sacretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura desta Comarca, sob o n®
G8649-2, bam assim as certidbes negativas axigidas por lei. Prenolado sob o n* 568 829
livre 1°C° de 04 03 2020 EMOLUMENTOS Colados sobre o wvalor apurado em RS
133.000,00-Desconto 50%-PMCMY: RS 810,18, RS 558 (arquivamento), RS 12 .94
(comunicacio). R$ 29,04 (distribuicio), & RS 18574 RS 41,43 RS 41,43 & RS 3314
cormaspondentas respectivameante as Leis 3217/99, 48684/05, 111/068 & B8281/12. RS 23_04
referente ao Prov. 12/09 e RS 16,20 (2% atos gratutos & PMCMY-Part. 17/2013). Recibo n”
24 454 de 04 03 2020, Eu, Monica Dark dos Anjos Farnia, Subsiit l,a Mat S4/B272, digitei,
Cmfﬂﬁ SUDBCTaVO @ BSESITKD Bek s i Fomembirmgiio estrinecs EDGA B4 1846 ERE | i’j Iﬂf

[ LLlr

R-4-Mat. 17420 - em 11 de margo de 2020 = ALIEHAC.A:} FIDUCIARIA =

Mos termoas do instrumento particular com forga de escrtura publica, firmado am 05 de
feversiro de 2020, a proprietdra. - como devedora - hiduciante, SILVANA DE AGUIAR
BARBOSA, ja qualficada, utilizando-se de financameanto junto a CAIXKA ECOMOMICA
FEDERAL-CEF., para aquisicio do imovel desta matricula, assim como para engir a
respectiva construcio destinada a residéncia. abenou a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, Empresa Publica com sede em Brasilia-DF e filal neste Estado, inscrita no CHPJMF
00, 360.305/0001-04, garantindo divida de RS 91 485,00 (noventa & um mil, guatrocentos a
citenta & cinco reais), ficando constituida, assim, a propriedade fiducidria do imbvel, sendo
propreetara Mduciana a credora-fiduciana supra mencionada, devendo o ampréslimo ser
pago em 347 (rezenios e quarenta e sele) pagamentos mensais e sucessivos de RS
542 668, aos juros de 5 00% ao ano, pelo Sistema de Amnmzﬂcao = PRICE. Damais
condiches, constam do refendo instruments. Prenotado sob o n® 56 829 livro 1°C" de

Desconto PMCMY  50% R3S 58884, R} 119,78, RS 2094 RS 2094 e RS 2395
comMeaspondantas respectivamanta as Lais 3217/98, 4684/05 111/08 « 828112 & RS 11,97
(2% atos gratuitos & PMCMV-Pont. 1772013 Recibo n” 24 455 de 04 03 2020, Eu, Monica

Dark dos Anjos Farna, Substituta — Mat 94/8272 digitei, confarn, subsScrévo & B3SO  Sen e
Fiscaranko Elewtnco EDGA 88T DDD. |, A - .
Fd Il.];llil..tli.n"l.

AV-5-MEL 17420 - em 11 de janeiro de 2021 = EDIFICACAQ =

Procedo a asta averbacao atendendo aos termos do reaquarnmanto firmado em 28 12 2020,
mstruido pelo Habite-se n® 14522020 de 19 11 2020, irmado pela secio de expadients da
Prafaitura Muonicipal ocal obgetvandn  consiar gque, for edificado & APARTAMENTO
RESIDENCIAL N* 207, do prédio 222 - BLOCO “D", com drea construida de 60,42m2,
inscrita no cadastro municipal n” 5 3100063 108 1. Prenctado sob o n® 57 981 no liveo 1°C"
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d emn 28 12 2020 EMOLUMENTOS Colados sobrée o valor de RS 35 578 14 - 50% DE
DESCONTO PMCMY. RS 125,55, RS 25 11, RS 8,27, RS 6,27 e RS 5,02, comespondentes
respectivamente as Leis 3217/99, 4864/05, 111/08 e 6281/12 e RS 2,51 (2% atos gratuitos
e PMCMV-Part 17/2013). Recibo n” 25880 de 2812 2020, Eu, Mbnica Dark dos Anjos

Faria, Substituta — Mat. 94/8272, digitel, confer, SUDSCIEVD & ASSIND. Sea de Facsiregsn Elemins
NOHGINASE FRE

Ny -

. VR Gue .
AV-B-Mat {7420 - em 02 de fevereiro de 2021 - EX-OFFICIO Procedo a osta averbacio
e pf-, para constscque, enconira-se averbada sob o AV-5 desta matricula o HABITE-SE e foi
registrada na matricula 18468, sob o n" R-127, deste mesmo livro, a INSTITUICAC DO
CONDONIMIO do Empreendimanto “Noel Rosa™, cuja as areas & fragdes ideais sio os
saguintes: I - 207 — BL D, segundo pavimento,
COM uma area construida privativa de 48 53m2 & mais area de uso comum de 10, 88m2,
Que somadas perfarem B80.42m2, que comespondem a uma fregdo de 0,8274% sobre o
lotal da area construida, e respectiva fracdo deal de 0.8274% no tereno, Qque
comespondes a uma drea da 41.07mM2, em drea de uso comum, nscrito no Cadastro da
PMVR sob o no 53100083 108-1. ~7 1A

J ;.'L'fru,{u_ 4

CONFERIDO POR of

ANV-T-Mat 17420 - am 22 d& jinho de 2022 = NOTIFICACAD =

Procedo a esta averbaglo atendendo acs termes do requenmento firmado am 23.05.2022
pela reprasentants da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no sentido de ficar constando gue,
em raz8o da inadimpléncia da mutuaria-adguirents do imovel constanta desta matricula,
SILVAMNA DE AGUIAR BARBOSA, foi intimada pessocalmente em 26.052022, conforme
certidio expedida peio Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos do 1° C.f'l'lcln dasta
Comarca. a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da respactiva intimacao, as
prastactes vencidas @ ndo pagas & as vincendas ateé a data do pa-nnrl_'l-nrr_lu.. 05 |Uros
convencionais, as penalidades & o3 demais encargos contratuals e legais, nclusive as
despesas de cobranca e intimagio, sob pena das disposighes contidas no pardgrafo 77,
ark. 26 da Lel 9.514/97. Prenctado sob o n® 60.334 no livro 1 "C" de 15032022
EMOLUMENTOS: RS 202,58, RS 12,84 (tab.1, iterm 4); RS 10.97 (I55); RS 43.08, RS 10,77,
RS 1077 @ RS B 61 comespondantas respactivaments as Leis 321789, 4564/05, 111/06 &
628112 e RS 4,05 (2% atos graluitos e PMCMV-Port. 17/2013). Recibo n® 38510 de
28 03.2022. Eu, Manica Dark dos Anjos Faria, Substituta — Mat. S4/B272, digitel, conferi,
SUDSCIEaVD B SSSIND. Ssin de Fucalimgts Elmremcs EECA 84368 CFD. 7 o g

1 TW¥due.-

AN-B-Mat 17420 - Prenotado sob o n® 66621 de 24.07.2025 = NOTIFICACAD = Mos
termos do reguerimenta firmado em 22.07 2025, pelo representante da CAIRA
ECOMOMICA FEDERAL, no sentdo de ficar constando que, em razéo da inadimpléncia
da mutudana-adguirente do imdvel constante desta matricula, SILVANA DE AGUIAR
BARBOSA, qualificada no R-3 desta, fol notificada a satusfazer as prestacbes vencidas e
nda pagas. & as vincendas, cam o5 jurdos comvencionais, as penalidades & os demais
encargos contratuais & legais, inclusive as despesas de cobranca & inimacéo, sob pena
das disposigiies contidas no paragrafo 79, art. 26 da Lei 951497, em wvirude de
diligéncia feita no dia 28 08 2025 mituaria encontra-se em | | i

inacessial  conforme cefidio edpedida pelo Cantano 2° Oficio_da Comarca de Valta
Redonda/'RJ, & ainda, editais n** 16992025, 17002025 a 17012025 nas respaclivas
datas 17. 18 e 19.09.2025. EMOLUMENTOS: Cotado sobre RE 94.485,00: Emolumentos
R% 511,02 Fetj RS 102 20, Fundperj R% 25 55 Funperj RS 2555 Funarpen RE 30 665

CONFERIDO PR\

5 Prmomy RS 10,22, Iss RS 2608, Selo RE 287 Recibo n®* 7531 de 0311 2025 Vola

4 Redonda (RdJ), 05 de novembro de 2025 Selo de Fiscalizacdo Eleirdnico EFAA 41763

3 HBY. Assinado digitalmente por EDUARDA SOUZA KOBI ESCREVENTE., MAT

; Q423713
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FICHA
Malricula Livr Deala e Abariur Tt
| 17420 | 2 | i 11/03/2020 090365.2.0017420-24
AV-9-Mat, 17420 - Prenotado sob o n® 67.421 de 16.12.2025 = CONSOQLIDACAD DA PROPRIEDADE = Mos

termos do regqueriments firmado em 28,11.2025, pelo representante da Caixa Econdmica Federal - CEF, & em
conformidade com o arl. 28 da Lei 9.51487, tendo am vista gue a devedora devidamente notificada, ndo purgou a
mora no prazo legal, fica desta lorma, consolidada a propriedade resoliovel do imovel, am favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ/MF 00.380.305.0001-04. Apresentou & aqui ficou arguivado o Imposto
de Transmissio sobre Bens Imdveis, acompanhado do DARI no valor da RE 2.840,00. recolhido pelo contribuintsa,
expadido pela Secretaria Municipal de Fazenda da Prafeitura desta Comarca, sob o n? B84128-3.
EMOLUMEMTOS: Cotados sobre o valor atribuido de RS 142.000.00: Emolumentos RS 734 83, Fetj RE 148 98,
Fundperj RS 36,74, Funperj RS 36,74, Funarpen RS 44,08, Pmocmv RE 14,69, Iss RE 37 47, Selo: RS 2,687, Recibo
n® B843 de 16.12.2025. Volta Redonda (RJ), 23 de dezembro de 2025. Selo de Fiscalizag8o Eletrdnico EFAA
43284 UMH. Assinado digitalmente por EDUARDA S0OUZA KOBI, ESCREVEMTE, MAT, 8d/23713,

AV-10-Mat. 17420 - Prenotado sob o n® 67.421 de 16.12.2025 = CANC. DE ALIEMACAD FIDUCIARIA = Mos
termos do requerimento, firmado em 02.06.2023, pare constar que. em conformidade com o artigo 1.488
CMNCGJRJ-Parte extrajudicial e em razdo da consolidagio da propriedade, fica cancelado o registro da
propriedade  fiduciaria gque grava o imdvel constante da presente matricula, objetc do R-4 desta
EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor atribuido de RE 94 485 00; Emolumentos RS 511,02, Fetj RE 102,20
Fundperj R% 25,55, Funperj R% 2555, Funarpen RS 30,66, Pmomv RS 10,22, Iss R% 26,06, Selo; R% 2,87
Recibo n® 7531 de 03.11,.2025,. Volta Redonda (RJ), 23 de dezembro de 2025 Selo de Fiscalizagio Eletrdnico
EFAA 43285 OQA, Assinado digitalmente por EDUARDA SOUZA KOEBI, ESCREVENTE, MAT. 94/23713.
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