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477028 ’7 1 CAFITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
08 de maio de 2023.
lIMbVEL Aparﬁamento‘ 210 do Bicce 2 do prédic em construgdo

situade mna Rua Golaninha n® 280, na Freguesia de

Jacarepaquid, correspondente fracdc ideal de 0,004063 do

respectivo terreno designado por Lote 1 do PAL 49063;
medindo 108,03m de frente em trés segmentos de: 58, 30m,
mais 34,53m em curvé subordinada a um raio externo de
48,00m, mais 15,20m; 162,40m de fundo, confrontando com o
Lote .2 'dg PAL 48063 ' de propriedade de Alto . Santo
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; 212,04m & direita em
trés segmentcs de: 96, 74m, mzais 49%,80m, mais 65, 50m,
confrontando ne 1° & no 2° segmentos com o Lote de Escola
do PAL 48063 de propriedade do Municipio doc Ric .de
Janeiro e no 3° segmento Com terras de - Antdnio
Vasconcelos ou Sucessores: 225,04 a ésquerda em qﬁatro
segmentos de: 14,76m mais, mais 93,87m, mais 48, 64m, mais
67,77m, confrontando com o Lote 2 do PAL 49063 de
propriedade de Altc Santo Empreendimenteos Imobiliérios
Ltda. INSCRICAO FISCAL: 3,377.743-4 (MP) €L 11505-5.
FROPRTIETARIO:. ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ  24.6492.541/0001-03, com sede em  Belo
Horizonte/MG, que adgquiriuv em maior porgdc por compra a
Sierragolf Empreendimentoé Imebiliarios Ltda, através da
escritura de 14/11/1%7 do 1° .0ficio, livro 5807, £1. 146,
registrada em 04/12/17 com o n° 29 na matricula 145410.
Rio de Janeiro, (08 de maio de 2023, e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 1

MEMORTIATL. DE INCORPORA@O (P.C,'V A.): Consta regi_strado
em 05/04/21 com o0 n® 5 na matricula 443221 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 18/01/21, dele
constando que o prazo de car&ncia é de 180 dias contados

da data do arquivamenté do Memorial, - podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso

nio comercialize, no minimo, 70% das unidades; gque os

apt®s 191 & 112 dos Blocos 1 a 4 seri3o adéptéveis a PNE,
Segue no verso
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e gque o empreendimento terda 240 végas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acessp, sendo B
vagas PCD de n®°s 15, 16, 29, 30, 130, 131, 188 e 189, gque
nic se vinculam a qualquér das unidades e se destinam ao
uso do condominio, ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizag3c registral, no
gue tange & sua conclusfio., CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes expedidas pelo TRT 1* Regido, 1°, 2°, 4° e 7°
Distribuidores do Rio de Janeiro, constam distribuicgdes
contra a incorporadora ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA; que das certiddes expedidas pelo TRT
da 3* Regido, 1° ac 4° Tabelionato de Protestos de Belo
Borizonte/MG, Distribuidor de Titulos pare Protestos de
Belo Horizonte/MG, Justica Federal Segdop Minas Gerais,
Tramitac8o de Feitos Ajuizados Segic Judiciaria Minas
Gerais, constam distribuicdes contra a sécia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.%14.075/0001-00, distribuicdes
estas gue ndo se referem ac imdvel cbjeto da dincorporagéo
nem 'sq impeditiwvas ao Registre do Memorial. CONDICAO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE O  EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADC NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA = PBCVA,
INSTITUIDO_ _PELA LEY 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO -
DESTINADO A PROMISSARTOS COMPRADORES COM RENDA FAMILIAR
DE ATE 10 SALARIOS MINIMOS; 2) © VALCR D3 _VENDA__DAS
UNIDADES NAO FODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio

de Janeiro, 08 de maio de 2023.-————————r————m———m———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/21, com o n° 6, na
matricula 443221, conforme regquerimente de 18/01/21, a
constituicao do patrimdnio de AFETACRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artiage 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 08 de maioc de

Segue na ficha 2
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_{

AV

REVALIDAGAO: Consta averbado em 0%/11/21 com o n® 7 na -
matricula 443221, a REVALIDAGAO do registro 5 de
MEMORIAL DE INCORPORAGAO, pelo prazo de 180 dias, em
virtude da incorporacdo ndo- ter sido concretizada,
sendo mantido o prazo de carénecia por 180 dias, rpodenda

a incorporadora neste prazo desistir da incorpéragéo
case nido comercializa, no minimo, 70% das wunidades do
empreendimento, tendo sido  apresentado para tanto:
certidses atualizadas, quadros I a VIII da NB " 140 e
licenca de obras, referentes as alineas "b", "d", “e",
"g", e "h" do art. 32 da Lei 4591/64, através -do
requerimento de 13/08/2021. Ric de Janeiro, 08 de
maic de 2023, ————————mm e e e e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

REVALIDAGCAC: Consta averbado em 01/06/22 com o n® B8 na

matricula 443221, a REVALIDAGAC do registro 5 de MEMORIAL’
DE INCORPORACAQ, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagdoc ndo ter sido concretizada, sendo mantido o
prazo de caréncia por 180 dias, podendo a incorporadora
neste prazo desistir da incorporacéo caso - nio
comercialize, no minimo, T0% das unidades de
empreendimento, tendo ;ido apresentado para . tanto:
certiddes atualizadas, quadroes I a VIITI da NB 140,
atestado de idoneidade,'e licenca de obras, referentes as
alineas "b", "d", e", "g", “"h", e 'o' do art. 32 da Lei
4591/64, através do requerimento de 02/05/22. Rio de

Janeirc, 08 de maio de 2023.--=-—-— R e e e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV,

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 11 na
Segue no verso
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matricula 443221, a HIDOTECK EM 1I° GRAU do imdvel dada
por ALTO SANTO .EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00:360.365/0001~04, com sede em
Brasilia/DF, pelc valor de R$19.965.070,67, (neste wvaleor
incluide outros imdveis), regendo~se o© contrato pelas
demais clausulas e condi¢des constantes do titulo. Ric de
Janeiro, 08 de maic de 2023 = e e

"Oficial Or. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - &

CANCELAMENTO: Pelo <dnstrumento -particuvlar de 31/05/23,
prenotade em 13/06/23 com & n° 2128297 & f1.217v do livro
1-ME, fica averbado o CANCELAMENTC da averbacdoc 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével,  em * wvirtude da gquitagdo
dada pela credora CATYA ECONOMICA FEDERAL, Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos R$166.375,5
8. Rio de Janeiro, 26 de junho de 2023.—=—————mmea— oo

15 Oficlal SUb.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES ~Mat, 06743 EENDS89407 QNH

COMPRA E VENDA; (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular
que serviu para a averbagdc &, Fica registrada a2 COMPRA E
VENDA do imével, feita por ALTO SANTD EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente qualificado, em favor
de FRANCIANO RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, solteirao,
sem unido estaével, tecnélogo, identidade DETRAN/RJ
313032948, CPF 035.898.696-66, ~rE5idéntd nésta c¢idads,
pelo preceo de R$Z260:000,00; © pagemente do imposte de
transmissde fol isento conforme certificade declaratério
de isencgio -constante -da -gudia n® 2582748 -.com base --na Lei
n° 5.065/08. Valor artribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$260.000,00. Rio de Janeiro, 26 de junho de

Seqgue na ficha 3
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particular khue serviu para a averbacgdo &, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por FRANCIANO
RODRIGUES DA SILVA, em favor da CAI¥XA ECONOMICA FEDGRAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R5196.511,01, regendo-se o
contrato pelas demais cl&usulas e caondigdes constantes. do
titulo. Incprrendo o devedor em mora apds o© prazo de
caréneia de 30 dias para intimagdo e conseiidando a
propriedade em favor da credora, € atribuide o wvalor de
R$260.000,0D, para o leilaoc piblice. Valor atribuido para
‘base de céleulo dos emolumenteos: R$196.511,01. Rio de
Janeiro, 26 de junheo de 2023,-~-—————m— e

EENDBS412 TNH

“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

AV -8

CONVENCAQ DE CONDOMENIO; Foi hoj‘e registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22349 a CONVENGAC DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 19%/03/24.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2024.-—~———————— e ———mmm—a

1° Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRG-MENDES = Mat. 06743 EESG61510 QFY

AV - 10

CONSTRUGCAQ (P.M.C.M.¥}: Foi hoje averbado cem o n® 12 na
matricula 443221, instruida pela certidio n® 07/0225/2024

de 09/08/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAQ do imével, tendo
sido ¢ "habite-se" ceoncedido. em 06/09/24. Ric de Janeiro,
24 de outubro de 2024. == - - e e e —
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INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 15/09/25, prenotado
em 16/09/25 com o n° 22881%2 a £1.231v do livro 1-NA,
instruido por Certidd3o Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documenteos, expedida em 04/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante FRANCIANO RODRIGUES DA SILVA,
anteriormente qualificado,'realizada através de Edital de
Intimagdo, publicade por meioc eletrdnico em 03/12/25,
04/12/25 e 05/12/25, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbéveis, conforme
dispostoc no Provimento .CGJ n® 56/2018,° feita por
soliecitagdo do fiducidrio realizada em 02/12/25 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamentoc no prazo de 15 (gquinze)
dias contados da data da terceira e ultima publicag¢io do .
Fdital, dos encargos vencldos e nic pagos referente ao
contrato ' de financiamento c¢com garantia de alienacdoc
‘fiduciiria, registrado com o n° 08. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: R$513.716,03. Rio de
Janeireo, .07 de janeirc de 2026.~———rme———m—m———e o

Ofigial: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFBA1I6351 YWG

AV

- 12

CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento .eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 13/02/26, prenotado em
1%/02/26 com o n°® 2318342 a fl. 151 do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE dc imével em favor
da fidouciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualifipada, ficando & mesma com a oBrigagao de promover

Seque na ficha 4
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©° ieildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdc, tendo em vista qﬁe [s)
fiduciante FRANCIANO RODRIGUES DA SILVA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
noc prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com ¢ n® 11, bem comc das despesas
decorrentes, nd8o cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acoxdo com & lei n° 2.277/34,
art. 8°, p. Unico, I (com redagdo dada pela lei n°
3.335/2001) pela guia n® 2914068, Valor atxibuido para
base de calculo dos emolumentes: ‘RE269.392,30. TRio de
Janeirc, 19 de margo de 2026.-——————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_{ EFBW79851 FGA

AV - 13

CANCELAMENTD: Em virtude da averbacio 12 de <CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fira averbado o CANCELAMENTO do registro 8' cle
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emdlumentos: R$126.511,01. Rio de Janeiro,
19 de marco de 2026.——————————= e e e e e = e e e e e e

Ofiiat: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFBW79852 HLU

art.
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CERTIDAO - Certifico e dou fé qué a pfesente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2026,
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9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2319342 em

19/02/2026, no T1ivro 1-NE, folha 151, foi registrado/averbado

19/03/2026 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor
e mm e p————

xkx*¥ B MO L UMENT O S *kksx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAC (Tabala 20.3-1-7)

GUIA DO DOI

COMUNIC. DISTRIB.

SELO DE FISCALIZACAC

PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%)

LEI 6370/2012 (PMCMV})

GUI& DE COMUNICACAO LEI 6370/12
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%)
¥¥* A CRESCIMOS L EGATILS **%

[ e I R S S

LEI 3217/99
LEI 4664/05
LETI 111/06
LEI 6281/12
LEI 691/84 - ISS

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

477028 - AvV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Elefrdnico
Consulte a valldade do selo BIm:

em

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) aro(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de ©6nus reais ou gravames € feita

através de certidiao especifica.
Recibo n°® 12191/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.779,24, referente
praticado(s) em 19/03/2026, acima discriminados.

g

B° Oficial Substituto. ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430
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