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§ Servigo Registral de Imoveis |
Av. Rio Branco, 39 - 7° andar - Rio de Janeiro - RJ 5 /] 3 ﬁ \2 @ e L

Pedido n.°

PEDIDO DE CERTIDAO

10

Avisos e instru¢des para preenchimento
Nio ha “taxa de urgéncia”nem pagamento ** extra”. Exija recibo da quantia paga, que devera coincidir com o estabelecido no
Regimento de Custas fixado no Balcdo de Atendimento. Em caso de divida, dirija-se ao Oficial.

2° - Antes de dar entrada no pedido, verifique se o imével a que ele se refere pertence a circuscrigdo deste registro.
3° . Preencha um formulério para cada imével.
4° - Indique, no espago proprio, todos os elementos que permitam a identificagio do imével, tais como: LOGRADOURO, (rua,
avenida, praga, etc.); NUMERO DO IMOVEL (inclusive o antigo se houver); UNIDADE AUTONOMA( apartamento, sala,
loja, ¢ seu nimero. Exemplo: apt® 101) ¢ 0 BLOCO (quando for o caso). Tratando-se de terreno, indicar, além do
LOGRADOURO, o numero do lote, a quadra, o nimero do respectivo projeto e, se possivel, a sua localizagdo.
5° - Indique, no espago proprio, o tipo da certido pretendida. A mais usual é a certiddo de ONUS REALIS, que, além de citar o
proprietdrio e as caracteristicas do imdvel, acusa a existéncia de eventuais dnus reais, sendo propria para lavar escrituras,
6° - Indique, no espago proprio, em LETRA DE IMPRENSA o seu nome completo. A seguir, assine ¢ date o pedido.
q Pago p! P
Nome do Requerente: CPF:
E-mai: Telefone:
a / Avenida / Logradouro do imével que se deseja a certiddo: Bairro do imével que se deseja a certidao

D

uPOS-QYCAOl&\

Numero do Imével: % Apartamento (se houver): 3 C) /Q Bloco (se houver) yl

Lote:

£ S Pal: / / f? 4

Proprietario do imovel que se deseja a certidao:

[ Histérica
[] vintenaria

D Onus Reais (certidao exigida na imensa maioria das situagdes. Essa ¢ a certiddo
mais comum, onde s&o descritos eventuais dnus, proprietérios e demais detalhes.)

Outras ( Espe fca(é’ = Rio de Janeiro, ......cc.c...d@ ecvoeeieeiceieric e 0@
Descrigao:A. [V ﬁ’ S /P/‘)'U o P c
Certidao para fins de usucapido:

|:] Sim

[ Nao ( Assinatura do requerente)

0S ESPAGCOS ABAIXO SAO PARA USO DO SERVIGO REGISTRAL

DATA DA BUSCA RUBRICA N° DA MATRICULA ULTIMO ATO
NLoF ¢
REGISTRO EM LIVROS 4 PRENOTAGOES

EXIGENCIAS (para uso do servigo registral)
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SEXTO SERVICO

REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ,

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L:
MATRICULA N° 120.766 | DATA 09/05/2018 MBcRIGAD

IMOVEL - Frag#o ideal de 0,003548 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
308 do Bloco 02 do edificio em construgéo situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do PAA
11.894, medindo o terreno na totalidade 62m20 de frente, mais 9m32 em curva subordinada a um
raio interno de 6m0O0 concordando com o alinhamento projetado da Rua Projetada A do PAA
11.894 por onde mede 143m10 em quatro (04) segmentos de: 95m60, mais 9 iHin

curva subordinada a um raio interno de 50m00, mais 27m07; 62m20 de

esquerda; confrontando a direita com Estrada Paulo de Medeiros; a esquerda

da Patria @ com os n° 435 e 451 da Rua Torres de Oliveira e nos fundos com o n® 62 da Travessa
Soares Pereira.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo - SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58.

conforme escritura do 4° Oficio de

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Luiz Felippe Estrd
Sgistrada no Livro 2, Matricula

Justica de Niter6i - RJ, Livro n° 1158, Fls. 105/108, de 24,
n® 119994, Ficha 01, no ato R. 5, em 17/09/2015. O Oficia 4050
< bl Cristing Bastos Car
F . arSuysiiea gty
rroeraiod G
SR e TR B S
AV.1 - 09/05/2016 - CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE INCORJ

registrado no Livro 2, Matricula n° 119.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17/Q

AV. 2 —09/05/2016 — HIPOTECA.
Certifico, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento

imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econdmica Federal/CEF de 30/09/2015, que a
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, acima qualificada, deu os BLOCOS 1, 2 e 3 compostos
dos apartamentos 101 a 508 cada bloco (incluindo a unidade objeto desta matricula), constantes
do memorial registrado no ato R. 8 da Matricula n® 119994, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERALJ/CEF, com sede em Brasllia/DFR, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$12.991.449,48, a ser pgga p stagbes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, oo @ a taxa efetiva de 8,3001% ac
ano; tendo sido atribuide o valor de R$22.200.000,00
9 da Matricula n® 119.994, em 04/12/2015. O Oficia

Ficial Substituta
AV. 3 — 09/05/2016 — ESCLARECIMENTO (VAGA DE GARAQEIR)M“ 94/2894

Certifico, a titulo de esclarecimento, que de acordo com o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
IMOBILIARIA, registrado no Livro 2, Matricula n° 119.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17/08/2015, o
empreendimento possui 70 (setenta) va de garagem descobertas, néo se vinculando a nenhuma
unidade auténoma, sendo as mesmas minio; sendo 09 (nove) para pessoas com
necessidades especiais PNE. O Ofici

istina Bastos Cardost
ubstituta
412894

Jzabe
(CONTINUA NO VER

1Cri
ficial
9
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MATRICULA N° 120.766 FICHA - 01 - VERSO

V. 4 — 09/ — DESLI E HIPOTECA - (P B
Certifico que, fica a unidade objetc desta matricula desligado da hipotgca, devidamente
transportada para o ato AV. 2 retro, em virtude de quitagdo dada pela g
Instrumento Particular da Caixa Econdmica Federal - CEF., datado de 12/01/20

gdera~conforme
"‘
ALl A
o 2016 — COM VENDA — (P, 9 [[‘ Olict

Por Instrumento Particular de compra e venda e pacto adjeto de alienagdo fiduciaria, 3 'Cﬁgas
Econdmica Federal — CEF., datado de 12/01/2016, que fica arquivado, 2 TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS SIA, retro qualificada, pelo valor de R$185.000,00, vendeu o imével desta
matricula para OTAVIO RIBEIRO GUIMARAES FILHO, brasileiro, solteiro, militar, CPF n°
859.368.391-68, residente e domiciliado neta cidade (sendo R$36, ,03 com recursos proprios;
R$2.113,00 através de desconto complemento concedido pelo FBETS e R$146.100,97 através do
financiamento concedido pela credora); isento do pagamento do imposio de transmissé&o, com
o . fn O 3

base na Lei n° 5.065/2009 e expedida guia n°® 2.017.633. O Oficial N, Cristina Bastos Cardos
Oficial Substituta

Mat. 94/2894

- 09) 16 — CIARIA — (P "
Pelo Instrumento Particular datado de 12/01/2016, OTAVIO RIBEIRO GUIMARAES FILHO,
solteiro, acima qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$146.108,97, alienou
fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede
em Brasilia - DF., CNPJ n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida desse
mesmo valor, que devera ser paga em 360 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a primeira
em 12/02/2018, no valor de R$906,31, sendo a taxa nominal de juros de 6,0000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 6,1678% ao ano, com os reajustes monetarios e encargos
constantes do contrato, constando ainda, o prazo de caréncia de 30 dias para efeito de intimagéo
do devedor fiduciante e que para efeito de Leil&o (Art° 24, VI, Lei 9514/9 foi atribuldo ao imével o
valor de R$185.000,00, e demais clausulas e condigdes, constantes do {itilo.0 OFCHtN. .

AV. 7 - 13/06/2016 — TERMO DE AFETAGAQ — (Prot. 408.951). 2

Certifico que, nos termos do requerimento de 11/02/2016, e demais documentos probantes que
ora se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagéo imobiliéria
desta matricula ao regime de afetagao, pelo qualp terreno e as acessdes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados manter-sg /ag partados do patrimonio da proprietaria,
constituindo patriménio de afetag#io, destinad se da incorporago e a entrega das
unidades imobiliarias aos adquirentes. O Oficial

secucas

ik vty Besios Cardoso
: Ofivinn Substituis

Certifico que, nos termos do requerime B /12120461TSTTdo pela certidAo 23/0310/2016,
de 12/12/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga para
construgao de grupamento sem cronograma, com 14.054,99m2 de area total construida; coube a
designago de PREDIO n°. 80, BLOCOS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, cada bloco composto de 08
apartamentos por andar do 1° ao 5° andar, assim discriminados: APARTAMENTOS 101/108,
201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, pela RUA PROJETADA “A” do PAA 11.894, no qual se
inclui o imével objeto desta matricula, tendo o grupamento 70 vagas ermnas para velculos
(vagas descobertas); tendo o “habite-se” sido concedido em 12/12/2014 ficia

i SaDs’
Mat. 94/2894

(CONTINUA NA FICHA 2)

k Cardoso

uta
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SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0120766-21

REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ.

___LIVRO2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 120.766 | DATA 09/05/2016 [NSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 120.766, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 306 do Bloco 2 do edificio situado na RUA PROJETADA "A"” N° 80 do

PAA 11.894.

AV. 9 — 12/01/2017 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAO

Certifico que, em virtude do “habite-se” concedido em 12/12/2016, n#

averbado nesta data, fica cancelado o TERMO DE AFETAGAO. O Ofigig
/d

AV. 11 — 19/12/2019 — CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR(FIDUCIANTE) ~ (Prot.
445.375).

Conforme requerimento de 05/09/2019, prenotade em 10/09/2018, instruido por Certiddo
Positiva do 5° Oficio de Registro de Titulos @ Documentos, expedida em 17/10/2019, fica
averbada com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
OTAVIO RIBEIRO GUIMARAES FILHO, anteriormente qualificado, realizada 17/10/2019, nos
termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 1513) dias contados da

data da intimag#o, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao gonjrato de financiamento
com garantia de alienag&o fiduciaria, registrado sob o ato R-6. O Oficig

AV -12 - M - 120766 - IN TIMACAO: Prenotagdo n° 496343, aos 03/01/2024. Pelo requerimento
de 03/01/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitado ao
Registro de Iméveis e feito pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagéo Pessoal do
devedor OTAVIO RIBEIRO GUIMARAES FILHO, ja qualificado, para quitar as obrigagdes da
alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imbvel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 03/04/2024, 04/04/2024 e 05/04/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 20/05/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de
fiscalizagao eletronico n® EESK 59028 WK,

Hermes Vascongellos Netto
ituto
MT. 941002265
AV - 13 - M - 120766 - INTIMAGAO: Prenotagio n° 508685, aos

21/11/2024. Pelo requerimento de 19/11/2024, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pessoal do devedor OTAVIO RIBEIRO GUIMARAES FILHO, ja
qualificado, para quitar as obrigag¢des da alienacdo fiducidria em
garantia que grava o imével desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 10/03/2025, 11/03/2025 e 12/03/2025, na forma
do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdoc concluida aos
25/04/2025, ©por Kataryna Braga (23473). Selo de fiscalizagdo
eletrdnico n°EEXD 57273 XKT. Assinado digitalmente por Alexandre

. 23/0310/2016,
izabel CristinalBastos Cardvso
Oficial Jubstituta

Mat, 91/2894
AV. 10 - 12/01/2017 — RETIFICACAO gl 6 ;
Certifico que, fica retificado o ato AV-8, para tornar certo qug pregndimento & composto por 7
blocos, numerados de 1 & 7, e ndo como constou. O Oficial _abel Cristind Bastos Cardose
Oficial $ubstituta
Mar. 44/2894

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
120.766 093617.2.0120766-21 02-v

Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22289 - ~ - -~ - - - = = = = - = =

AV - 14 - M - 120766 - INSCRIGCAO: Prenotagdo n°® 513980, aocs 07/05/2025.
De acordo com o titulo e demais documentos acostados, inclusive a
certiddo municipal, o imével desta matricula estd inscrito no Municipio
do Rio de Janeiro sob o n°® 3.368.600-7. Averbacdo concluida aos
20/05/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n®
EEXU 34504 APE.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto; 22299 - = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - -

AV - 15 - M - 120766 - CONSOLIDA@O DE PROPRIEDADE: Prenotagdc n°® 513980,
aos 07/05/2025. Pelo requerimento de 06/05/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j4 qualificada, ficande a mesma com a obrigacdoc de
promover leildo piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$197.070,27. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$197.070,27,
guia n°® 2.737.478. Averbagdo concluida aos 20/05/2025, por Luan Oliveira
(23146) . Selo de fiscalizagcdo eletrdnico n° EEXU 34505 ZNI.Assinade
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 16 - M - 120766 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacio
n® 513980, aos 07/05/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do R-6 desta matricula, face A& autorizacdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbagdo concluida aos 20/05/2025, por Luan
Oliveira (23146) . Selo de fiscalizacdo eletrdnico n° EEXU 34506
RWL.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
FUBSHIEHG,. /2PF9E — = & & =& Som Simi s SR =  a T SS (e e me =

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducéo auténtica da matricula 120766, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagdo de
agdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 20/05/2025.

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolurentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betranico

Fundgrat.. : R$ 2,17 EEXU 34507 OQK
R$ 21,72 v

R$543 7
. R$ 5,43 -
: R$ 6,51
:R$ 5,83

Consulte a validade do selo em
http:/Aw w w 3.trj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




