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/ IMOVEL: Apartamento n° 102, Torre 2, Portal Vale das Nascentes, avenida Eduardo)

CNM n®: 111435.2.0206917-88

MATRICULA FICHA o )
{ 206.917 ( 57 | 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
A DE RIBEIRAO PRETO - SP

M.196.551/Apto.102 - Torre 2 FCC: 11.475
N. 2 - REGISTRO GERAL

Ribeirdo Preto, 26 de abril de 2021.
Codigo {CNS) n®: 11.143-5

Andréa Matarazzo n° 6.130.

Apartamento n° 102, localizado no térreo ou 1° pavimento da Torre 2, do empreendimento
em fase de construgao, denominado Portal Vale das Nascentes, com frente para a
avenida Eduardo Andréa Matarazzo n® 6.130, neste municipio, que possuira area privativa
total de 56,33 metros quadrados, area total de uso comum de 82,0769 metros quadrados,
area real total de 138,4069 metros quadrados, correspondendo a uma fragdo ideal de
0,003021063, com direito a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e
indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 386.671 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VALE DAS NASCENTES SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 37.309.347/0001-20, com sede neste municipio, na avenida
Independéncia n® 2.535, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/196.551 de 31 de agosto de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 05 na matricula n® 196.551 em 20 de novembro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Séo Paulo.

Ribeirdo Preto, 26 de abril de 2021 - (prenotagao n® 499,366 de 19/04/2021).

Selo digital numero: 111435311YT00034P54AB21T.
O Escrevente: 2 1 B (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.01 - TRANSPORTE DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA.

Em 26 de abril de 2021- (prenctacdo n® 499.366 de 19/04/2021).

Procede-se a presente averbagio para constar que sob o imdvel objeto desta ficha
complementar, encontra-se registrada uma serviddo administrativa de galerias e aguas
pluviais - drenagem {faixa non aedificandi), com area de 1.819,95 metros quadrados,
conforme R.04/196.551.

Selo digital nimero: 111435331 3041558Vv21J.
O Escrevente. — b - Ak , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 26 de abril de 2021 - (prenotacio n® 499.366 de 19/04/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n° 08
da matricula n® 196.551, o imovel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,
pelo valor de R$ 21.303.458,16 (vinte @ um milhdes, trezentos e trés mil, quatrocentos e
cinquenta e oito reais e dezesseis centavos). Valor proporcional: R$ 110.955,51 (cento e
dez mil, novecentos e cinquenta e cinco reais e cinquenta e um centavos).

Selo digital numero: 111435331CV000304156JA21L.
O Escrevente: j (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).
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Em 27 de dezembro de 2022- (prenotagédo n® 532.458 de 06/12/2022).
8 7877 1506059 0, com carater de escritura publica, na forma

3 quitagdo outorgada pela credora CAIXA
r da divida: R$ 110. 955,51 {cento e dez mil,

R.04 - VENDA E COMPRA.
Em 27 de dezembro de 2022- (prenotagio n°® 532.458 de 06/12/2022).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
VALE DAS NASCENTES SPE LTDA, j& qualificada, VENDEU a PABLO BARBOSA DA
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de usinagem de metais, RG n°
56.704 974-7-SSP/SP, CPF/MF n° 537.723.208-99, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Professcra ignes Sandoval Soares de Oliveira n°® 133, Jardim José
Sampaio Junior, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 21.449,15 (vinte e um
mil, quatrocentos e quarenta e nove reais € quinze centavos). A operagao vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
238.350,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 88.596,75 pagos com
recursos proprios, R$ 45.707,00 desconto concedido pelo FGTS/Unidoc e R$ 104.046,25
gptes do financiamento objeto do registro subsequente. 2)
449;44 (vinte e um mil, quatrocentos e quarenta e nove
g:éo ideal do terreno, e R$ 216 900 85 {duzentos

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 27 de dezembro de 2022- (prenotaciio n® 532.458 de 06/12/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, PABLO BARBOSA DA SILVA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04,
lotes (3 e 04, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 104.046,25 (cento e quatro mil e

(segue na ficha 02)
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/quarenta e seis reais e vinte e cinco centavos) a ser reembolsado em 360 parcelas\
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagio Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 581,74, com vencimento para
21/11/2022, e as sequintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuldora mdlreta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24 VI, da

Av.06/206.917 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 02 de maio de 2023- (prenotagio n® 539.273 de 05/04/2023).

Por instrumento particular firmade neste municipio em 17 de abril de 2023, procede-se a
presente averbacio para constar que, em virtude da constru¢io do empreendimento
denominado Portal Vale das Nascentes, que recebeu o n°® 6.130 da avenida Eduardo
Andréa Matarazzo (Av.10/196.551) e instituic3o do respectivo condominio (R.11/196.551),

esta ficha passa a constituir a matricula n® 206.917, referindo-se ao apartamento objeto
desta matricula, ja concluldo

Selo digital nimer 331FE000572464RD23X.
A Escrevente: R , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.07/206.917 - CONVENGAQ DE CONDOMINIO.

Em 02 de maio de 2023 - (prenotagéo n°® 539.273 de 05/04/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de abril de 2023, procede-se a
presente averbagao para constar que a convengdo do condominio “Portal Vale das
Nascentes” foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n® 15.053.

Selo digital nimerg; 411435331NY0005724658S23F.
A Escrevente; , (Shara Raissa Branquini Forggia).

R.08/206.917 - ATRIBUIGAO.
Em 02 de maio de 2023 - (prenotagio n°® 539.273 de 05/04/2023).
Por instrumento particutar firmado neste municipic em 17 de abril de 2023, procede-se o
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(presente registro para consignar que, em vitude da conclusio da obra do)
empreendimento denominado Portal Vale das Nascentes, o apartamento objeto desta
matricula, o qual foi avaliado em R$ 238.350,00, teve os direitos de devedor fiduciante
atribuidos a PABLO BARBOSA DA SILVA, e os direitos de credora fiduciaria foram
atribuidos & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimeprs: 321LP000572467AW23J.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini Forggia).

N

Av.09/206.917 - CADASTRO.

Em 29 de dezembro de 2025 - (prenotagéo n® 594.566 de 17/09/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 02 de dezembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imove!l expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdao Preto, SP, em 10 de dezembro de 2025, procede-se a presente
averbagéo para constar que o imdvel objeto desta matricula & langado atualmente pelo
numero de contribuinte 394.458.

Selo Digital: 1114353E1T00000097131125J.

A Escrevente: Eloonne i - {Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/206.917 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 29 de dezembro de 2025 - (prenotacado n® 584.566 de 17/09/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificacao do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ac contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 248.939,94 (duzentos e quarenta
e oito mil, novecentos e trinta e nove reais e noventa e quatro centaves). Valor venal: R$

99.253,18.

Selo Digital: 111435331T000000971312253.

A Escrevente: NSIQOWSE 4 s {Joseane Soares Forggia Carrocini)
~J
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COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 594.566 - IND1457428C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 206.917 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 29/12/2025 - 15:58

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000097 131025V, Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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