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34,09m*, situado no lotcamento JARDIM BOM RETIRO, 3° distrito deste municipio, em zona urbana, com sua arca de
utilizagéo exchusiva que mede: 6,26 metros de lrgura de frent, para & Arca de Uso Comum a fodos os imGves que da acesso
a Rua José Serrado; 6,26 metros de largura nos fundos onde confronta com o lote 04; 5,40 metros de largura do lado direito ,
confrontando com Area Pertencente a0 n° 262 case; 540 metros de lado esquerdo onde confronta com 07 o prédio de o 262
casa 08 ¢ também una Area Pertencente que mede: 3,20 metros de largura dc frene, para & Area de Uso Comum a fodos os
imgveis que da acesso a Rua José Serrado; 3,20 metros dc largura nos fundos onde confronta com o lote 04; 5,40 metros de
largura do lado dircito, com & Area Periencente ao 1 262 casa 06: §40 metros de lado esquerdo onde confronta com o prédio
de n° 262 casa 08; com a fracio ideal de 69,45/600,00 avos, ¢ seu respectivo lote de terreno no.05 da quadra 99, que mede no
seu todo: 15,00m de frente para Rua 30; 15,00m na linha dos fundos onde confronta com o lote 24; 40,00m pelo lado direito
onde confronta com o lotc 06; ¢ 40,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o lotc 04, com a drea de 600,00m’, AREA DE
USO COMUM - com sua area de wtilizagdo que mede: 4,20 metros de largura dc frente, para a Rua Jos¢ Serrado; 2,30 metrog
de largura nos fundos onde confronta com o lote 24; 41,97 metros de largura do lado direito em cinco (05) alinhamentos;
sendo o primeiro com 29,17 metros, o segundo com 0,47 metros, 0 terceiro com 9,59 metros, o quarto com 1,50 metros € 0
iuinlo com 1,24 metros confrontando no primeiro alinhamento com os prédios n° 262 casa Base, casa 01 ¢ casa 02 ¢ com as

rea perfencentes aos 262 casa Base, casa 01 ¢ casa 02, no segundo alinhamentos com o prédio patc do n° 262 casa 02, no
terceiro alinhamento com a Arca pertencente ao n° 262 casa 03 ¢ com o prédio n° 262 casa 03, no quarto ¢ quinto alinhamento
com o predio n° 262 casa 03; 46,64 mefros de lado esquendo em cinco (09) alinhamentos; sendo o primeiro com 29,17 metros,
0 segundo com 0,47 metros, 0 terceiro com 3,40 metros, o quarto com 1,37 metros, o quinto com 0,80 metros, o sexto com
2,00 metros, o sétimo com 0,80 metros, o oitavo com 1,20 metros ¢ o nono com 7,43 metros, confrontando no primeiro
alinhamento com os prédios n® 262 casa 06, casa 07 ¢ casa 08 ¢ com as Area pertencentes aos 262 casa 06, casa 07 ¢ casa
08, no segundo alinhamentos com o prédio parte do n° 262 casa 07, no terceiro alinhamento com a Area pertencentc ao n° 262
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y 04- PROPRIETARIO: FORTEM EMPREENDIMENTOS -

to,sexto ¢ sétimo com a Escada de Uso Exclusivo do n’ 262 Casa 04 ¢
- Bloco 01, Apt® 1.204, Fonseca, Niterai/Rl, inscrita no CNPJ

50 1. Mﬂu/ﬁ 1 l' b,

RO - Prot158.793 em 27/12/2018-€OMPRA E V NDA TRANSMITENTE: FORTEM EMPREEND[MENTOS
EIRELI, qualificada anteriormentc. ADQUIRENTES: UBIRATAN GARCEZ JUNIOR, nacionalidade brasileira, nascido em
2910411985, motorisa, portador da carcira d identidady n° 20.403.066-2, expedida pela seorcaria de Estado de Segurana
Publica (DETRAN/RJ) em 201082003 ¢ do CPF 116.944.267-69, casado no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Let 31571, ¢ sua conuge KAMILLA CHAVES'GARCEZ, naciomalidade brasileia, naseida em 16/09/1985, auxiliar de
eseririo, porladora da cartira de identidade n° 200273456, expedida pela Seorctaria de Estado da Casa Civil
(DETRANIRT) em 24/09/2008 ¢ do CPF 107.814.507-56, residentes ¢ domiciliados na Rua Clovis Bevilacqua, 270, Casa 2,
Baro Vermelho em S0 Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrao por nsmento Paticular dtado em 2111312018 de
Venda ¢ Compra dc Imovel, Matuo ¢ Alienagdo Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - Carla dc
Credito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida ~ CCEGTSIPMCMV - SFH, com cariter de Esoritura Pblica,
na forma do art 1 ¢ seus pardralos da lei no.4.380 de 24/08/1964, alterada pela Lei no5,049 dc 29.06,1966.- YALOR DO
CONTRATO: RS 150.000,00, satisfeito da seguinte forma: R109.500,00, refere-se aos financiamento concedido pela”
CAIXA; RS 0,00, refere-se a0s desconto concedido pelo FGTS/Uniio{complemento); RS 25.000,00, refere-se aos recursos
proprios ¢ RS 13.500,00, refere-5e aos recursog da conta vingulada do FGTS.- OBS: ITBI - No valor de RS 3.034.42, pago

= T ——————




Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z7C5J-SLDMT-VDJ48-94YGJ

CARTORIO 3° OFIiCIO DESAO GONCALO

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0071650-70

ESTADO DO RIQ DE JANEIRO

PODER JUDICIARIO

COMARCA DE SAQ GONGALO REGISTROGERAL
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CARTORIO DO 3 QFICIO DE SAO GONGALO

/19011652303; CNI n*
& darbei- Sko Gongalo, 16

através da guia 582972018 no banco CEF em 27/122018.- BB ¢ consulta de informacdo
b02¢.5°5£.5623.3827.004.0776.ed7e bad 1 9¢a? 264f consultados em 1691/2049< Cus
e janciro de 2019, SELO: ECUZLS031EVM.- -~ RE

: 7
RO2 - Prot.138.793 em 27/12/2018 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORES)FIDUCIANTES: UBRATAN

GARCEZ JUNIOR ¢ sua cdnjuge KAMILLA CHAVES GARCEZ, quahﬁcado eriormente. CREDOR FIDUCIARIO:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, insituicdo financeira sob 4 _fo/n,na cmprcsa piblica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF. l{\scnlo no CNPIME o 00.360.305/0001-04.
FORMA DO TITULO: [dem ao R01, VALOR DO MUTUO: RS 1 5({0 00. Sistema de Amortizagdo: Tabela Price.
Prazo Total (meses): 360, Taxa de Juros % a.a - Sem Desconto: Nomw/aj/ 8.16 ¢ Efetiva: 8.4722, Com Desconto: Nominal;
Nio s¢ aplica. Efetiva: Néo s¢ aplica. Redutor 0,5%: Nominal: 766 ¢ Efetiva: 7.9347, Taxa de Juros contratada: Nominal:
7,660 ¢ Efetiva: 7.9347, Encargo mensal inicial: Prestago (a + ): RS 777,67 + Taxa de Administragdo: RS 25,00 + Seguros:
RS 23,54 = Total: RS 826,21. - Vencimento do 1° Encargo Mensal em 2110172019, Concordamaspartcs em que o valor do
imavel dado em paranta fiducidria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lei n ° 951497, ¢ o expresso em
mocda corrcnle nacional. Yalor da Garantia Fidciaria RS 130, 00000 Em garantia do pagamento da dwnda dccorrente do

ﬁduclano 01movcl objeto dcsta Matsdlf As/Bemais sl ¢ Condigbes sdo as constantcs do contrato que fica aqui
arquivado, OBS: Foram aresentad ol Frevistasho Ato Nomativo no.l/9? de acordo eom o Decreto Federal
10.93.240 dc 95109/1986 Custas / g T Gongalo, 16 d janeiro de 2019.SELO: ECUZISORIETQ.cxene
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e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 71.650 02-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.3 - Prot. 197993 em 29/07/2025 - INTIMAGAO - Em atencio ao art. 1.007
§1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita aos devedores UBIRATAN GARCEZ JUNIOR e sua mulher
KAMILLA CHAVES GARCEZ, realizada no dia 31/07/2025, conforme a certidao
de notificacdo, registro n°® 240889, expedida pelo 1° Oficio de Sio
Gongalo, em 31/07/2025. Dado o insucesso em proceder a notificacio do
requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou
inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via
eletrbnica, as intimagdes em face do devedor ora mencionado, mediante a
publicacdo dos editais publicados nos dias 09/09/2025, 10/09/2025 e
11/09/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis Eletrénico sob n°® 756285,
756286 e 756287, -edigdo/ano: 1693/2025, 16%94/2025 e 1695/2025, no
endereco: www.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da Lei. Séao
Gongalo, 02/10/2025. SELO: EEZS 44721 7UZ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — = = = = = = = = = = = = =

Av.4 - Prot. 200182 em 26/11/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 25/11/2025, procedo a averbacdo da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que os fiduciantes UBIRATAN GARCEZ JUNIOR e seu
cbnjuge KAMILA CHAVEZ GARCEZ, anteriormente qualificados, mesmo depois de
intimados para pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimacgdo averbada no Av.03, bem como das despesas decorrentes,
ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 5987/2025, no valor de RS
3.213,30 em 19/11/2025 (base de calculo R$ 158.192,90). Custas na forma
da Lei. Sdo Goncalo, 02/12/2025. SELO: EFAN 66021 VLN. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - - — -

Av.5 - Prot. 200182 em 26/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 02/12/2025. SELO: EFAN 66022 UVV. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — — = — — — — - — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 02/12/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAN 66023 YNC




		2025-12-02T20:29:34+0000




