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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
CNM: 099200.2.0149471-15

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

«— I
—
= 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
p S FLS. MATRICULA
NTR-
I CAXIASDOSUL, 18 de marcgo de 2013 01 149.471
i
| TMOVEL: APARTAMENTO NUMERO CENTO E UM A (103A) - A SER CONSTRUIDO -
localizado no térreo/segundo pavimento, do prédio em alvenaria
denominado RESIDENCIAL RESERVA AURORA - TORRE A - sito a Rua Ary

Fortunato Garbin, n°® 38, no lado oeste do edificio, lado direito de
quem acessa ao pavimento pelo hall de entrada, entre os apartamentos
101A e 105A, com &rea privativa de 55,4700m?, &rea de uso comum de -
20,8923m2, &rea total de 76,3623m2?, equivalente de construgdo de
65,5130m2, &rea ideal de terreno de 31,4318m?, fracdo ideal de terreno
de 0,0102250, no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
residencial. Cabe ainda a este apartamento, o uso de direito privativo
da vaga de estacionamento numero setenta e c¢inco (75), localizada no
pavimento subsolo, sob os pilotis do saldo de festas, entre as vagas
de estacionamento numero setenta e quatro (74) e setenta e seis (76);
com &rea de 12,00m? computada dentro da &rea privativa da unidade; no
terreno sobre o qual serd edificado o citado prédio & constituido pelo
atual lote administrativo n° 27, da quadra n° 4987, do Loteamento Vera
Cruz II, com testada para a Rua Ary Fortunato Garbin, lado par,
distando 30,00m da esquina formada com a Rua Cantidio Ribeiro de Lima,
dentro do quarteirdo formado pelas citadas vias mais a Rua Renato
Alves de Oliveira e limite com a guadra n® 5710, tendo o terreno a
area superficial de 3.074,00m2, com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao NORTE, por 21,20m, com a Rua Ary Fortunato Garbin;
ao SUL, por 21,20m, com o limite da quadra n° 5710; ao LESTE, por
145,00m, com o lote n® 13 a 22, e lote n°® 24; e, ao OESTE, por
145,00m, com o lote n°® 26.
| PROPRIETARIA: DOMINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA ITDA, inscrita no
CNPJ sob n° 05.431.435/0001-04, com sede na Rua Flores da Cunha, n°
1937, sala 03, Bairro Centro, nesta cidade, representada por seus .
sécios administradores Alan Toigo e Alexander Guerra Rodrigues.
REGISTROS ANTERIQORES: Matricula n® 146.354 do Livro 2 - Registro Geral
da 12 Zona de Caxias do Sul, em 01 de outubro de 2012, e, Matricula n°
146.354 (R1) do Livro 2 - Registro Geral da 1® Zona de Caxias do Sul,
em 18 de margco de 2013.
EMOL: R$6,60 — (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 287998 do L° 1-BC em 25/02/2013.
Selo: 0132.01.1300001.35822 a 35823, valor de R$0,60.

&AAMQ‘ /A’CZZS.- P -

Grafiela R. Masetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/149.471 - Em 18 de marco de 2013.

PATRIMONIO DE _AFETACAO: Certifico que, o) imével objeto desta
matricula, foi submetido ao regime de afetacdo, nos termos dos artigos
31-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redacdo dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimento de Domini
Construtora e Incorporadora Ltda, representada por seus sdbcios
administradores Alan Toigo e Alexander Guerra Rodrigues, datado de
24.01.2013, com firmas reconhecidas, ficando estes documentos

continua no verso
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arquivados neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (G)

PROT. 288968 do L° 1-BD em 18/03/2013.

Selo: 0132.02.1200003.02096. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMY»
e

e A

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.2/149.471 — Em 24 de junho de 2013.

Procedo a presente averbacgdo nos termos do Artigo 213 da Lei 6.015/73
(erro evidente), conforme levantamento efetuado neste oficio e
documentacdo arquivada, para fazer constar gue: o numero correto do
apartamento objeto desta matricula & APARTAMENTO NUMERO CENTO E TRES A .
(103A), e ndo como constou. O referido é verdade e dou fé. (G)

EMOL: Nihil.

Selo: 0132.03.1300001.06461, valor de Nihil. :

o= _ }__J’j,

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3/149.471 — Em 17 de janeiro de 2014.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e
construcdo de unidade habitacional com fianga, Alienagdo Fiduciaria em
garantia e outras obrigagdes - financiamento de imével na planta -
recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida -~ com carater de
Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei
4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de
junho de 1966, datado de 23.08.2013, ficando uma via arquivada neste
Oficio.

TRANSMITENTE: DOMINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 05.431.435/0001-04, com sede na Rua Flores da Cunha, n°
1937, sala 03, Bairro Centro, nesta cidade.

ADQUIRENTE: ALESSANDRO VALCARENGHI DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
empresario, inscrito no CPF sob n°® 741.758.900-68, residente e
domiciliado na Avenida Rio Branco, n°® 1391, apto 03, Bairro Rio
Branco, nesta cidade.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$99.990,00.

DESCONTO CONCEDIDO PELQO FGTS: R$17.960,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$82.030,00.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$8.357,75.

VALOR FISCAL: R$138.000,00.

ITBI: n°17387/2013.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n® 001092013-19022435 em 25.10.2013, e
60F8.B7B7.8E69.C208 de 28.11.2013.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n°® 41047816
DE 14.01.2014.

CONDICAQ: Comparece no contrato como interveniente construtora e
fiadora a empresa DOMINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA e demais
condicdes constantes no contrato.

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/ASBA6-MRDU8-PZIHG-KZ39Y
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EMOL: R$306,10 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 305123 do L° 1-BJ em 13/01/2014.

%%éo: 0132.01.1300005.97817, 0132.07.1300003.05258, wvalor de %§8,40.
ﬁ@e@\ Q@@, OQCQ g/)u9—? U 45 o) S

Gabriela C. da Silva - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/149.471 — Em 17 de janeiro de 2014.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.
DEVEDORZ: ALESSANDRO VALCARENGHI DE OLIVEIRA, brasileire, 'solteiro,
empresario, inscrito no CPF sob n°® 741.758.900-68, residente e
domiciliad©® na Avenida Rioc Branco, n°® 1391, apto 03, Bairro Rio
Branco, nesta cidade.
CREDORA: - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancédrio Sul, gquadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.
VALOR DA DIvIDA: R$82.030,00. :
VALOR DA GARANTIA: R$120.000,00 - ORIGEM DOS RECURSQOS: FGTS.
PRAZO DE CONSTRUCAO: 15 meses. :
PRAZO DE AMORTIZACAO: 300 meses, & ser resgatado em prestac¢des mensais
consecutivas no valor inicial de R$465,68, com vencimento do primeiro
encargo mensal de acordo com a clausula sétima.
JUROS: nominal de 4,5000% - efetiva 4,5941% ao ano.
EMOL: R$224,70 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 305123 do L° 1-BJ em 13/01/2014.

lo: 0132.01.1300005.97818, 0132.07.1300003.05259, wvalor q? RS$8,40.
B nen Cote da o3 s -
Gabriela C. da Silva - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/149.47]1 — Em 25 de fevereiro de 2015.
CONSTRUCAO: Certifico que, foi totalmente construido o APARTAMENTO n°
103A, objeto desta matricula. Tudo conforme requerimento de Domini
Construtora e Incorporadora Ltda, assinado por Alan Toigo e Alexander
Guerra Rodrigues, datado de 15.01.2015, com firmas reconhecidas,
instruido com o habite-se expedido pela Prefeitura Municipal desta
cidade n°® 13193 de 12.01.2015, CND DO INSS sob n° 000072015-88888944
de 09.01.2015, Certiddo ' Negativa da Receita Federal n®°
2365.55D8.3590.A81C de 07.08.2014, planilhas quadro III e IV, ficando
estes documentos aqui arquivados. O referido é verdade e dou fé. (EB)
EMOL: R$13,70. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 324387 do L° 1-BR em 03/02/2015. .
Selo: 0132.01.1500001.10067, 0132.03.1500001.05967, valor de R$0,85.
A LA

Oficial e/ou Oficial Subst.

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/ASBA6-MRDU8-PZIHG-KZ39Y

Av.o/149.471 — Em UOb de abril de Z0I5.
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CANCELAMENTQ: Certifico que, fica cancelado o PATRIMONIO DE AFETACAO

averbado sob n° Av.l, desta matricula. Tudo conforme requerimento de

Domini Construtora e Incorporadora Ltda, representada pelos sbécios

Alan Toigo e Alexander Guerra Rodrigues, datado de 19.03.2015, com

firmas reconhecidas, ficando a documentacido aqui arquivada. O referido

é verdade e dou fé. (G).

EMOL: R$27,30.

PROT. 326686 do L° 1-BS em 20/03/2015.

Selo: 0132.01.1500001.56658, 0132.03.1500001.13938, valor de RS$0,85.
Ora=eeJ

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.7/149.471 — Em 19 de abril de 201l6.

CANCELAMENTQ: Certifico que, fica cancelada a alienagdo fiduciéaria
registrada sob n°® R.4, desta matricula, em.virtude de ter sido quitada
a divida ali registrada. . Tudo conforme quitagdo contida no contrato
particular a seguir mencionado, ficando a documentag¢do aqui arquivada.
O referido é verdade e dou fé. (P)

EMOL: R$214,10.

PROT. 344834 do L° 1-CA em 13/04/2016.

Selo: 0132.01.1600001.41176, 0132.07.1400004.19044, valor de R$10,40.

e Gl

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.8/149.471 — Em 19 de abril de 2016.

COMPRA E VENDA: Contrato particular n©8.4444.1197321-6 de compra e
venda de imdével residencial, Mutuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia
no SFH com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, com
cardter de Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29
de junho de 1966, datado de 06.04.2016, ficando uma via arquivada
neste Oficio.

TRANSMITENTE : ALESSANDRO VALCARENGHT DE OLTIVETIRA, brasileiro,
solteiro, empresario, inscrito no CPF sob n°® 741.758.900-68, residente
e domiciliado na Avenida Rio Branco, n® 1391, Bairro Rio Branco, nesta
cidade.

ADQUIRENTE : LEONARDO ANTUNES DE LIMA, brasileiro, solteiro,
metaltrgico, inscrito no CPF sob n°® 036.077.940-90, residente e
domiciliado na Rua Julio Calegari, n° 905, Casa 02, Bairro Esplanada,
nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$155.000,00.

RECURSOS PROPRIOS: R$23.988,64.

RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R$S7.011, 36.

| FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$124.000,00.

VALOR FTISCAL: R$165. OOO 00.

ITBI: n° 4083.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n°® 35469456.
continua a folhas

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/ASBA6-MRDU8-PZIHG-KZ39Y

Continua na pr(')xima pagma it e BRI et e e K B it bkl bobote e bl I b o=

de este documento clicando no link a se

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina5de 7

CNM: 099200.2.0149471-15

Valide aqui
este documento

Servico Registral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
‘_-—
CAXIAS DOSUL, 19 de abril de2016 03 149.471

=149.471
| MATRICULA e

CONDRICAQ;: Foi apresentada .a declaracioc de primeira aquisicdo do imdvel
residencial, conforme Portaria n® 243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais condigdes constantes no contrato.

EMOL: R$367,70. .

PROT. 344834 do L° 1-CA em 13/04/201le.

lo: 0132.01/,1600001.41177 132.08.1500004.01496, valor de R$13,90.
P .\__,—Lali-:-

- Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Paula F. Baldassc Vidal

R.9/149.471 — Em 19 de abril de 2016.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.
DEVEDOR: LEQNARDO ANTUNES DE LIMA, brasileire, solteiro, metalirgico,
inscrito no CPF sob n° 036.077.940-90, residente e domiciliadec na Rua
Julio Calegari, n° 905, Casa 02, Bairro Esplanada, nesta cidade.
CREDORA ; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.
VALOR DA DIVIDA: R$124.000,00.
PRAZO DE_AMORTIZACAQ: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$810,11, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 06.05.2016.
JURQCS: nominal de 6,5000% - efetiva 6,6971% aoc ano.
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$155.000,00.
EMQL: R$297,90.
PROT. 344834 do L°® 1-CA em 13/04/2016.
J1600001.41178, 0132.07.1400004.19045, valor de R$10,40.

Y * (—L/w(-'lw

- Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

aula F. Baldasso Vidal

Av.10/149.471 - Em 20 de julho de 2020.

PREMONITORIA: Certifico que, conforme Certidio emitida em 18/06/2020

pelo Tribunal de Justiga do Estado do Rio Grande de Sul, processo n°

5010102-98.2020.8.21.0010 da 3 Vara Civel desta Comarca, e

requerimento assinado por Liege Dornelles Escobar, datado de

18/06/2020, instruido com procuragdo, para fins do disposto no art.

828 do (&6digo de Processo Civil, foi admitida em Jjuizo a_ Agdo de

Execucdo de Titulo Extrajudicial, em que Residencial Reserva Aurora,

CNPJ 21.737.263/0001-58, move contra Leonardc Antunes de Lima, CPF

036.077.940-90. Valor da Causa: R$6.468,19. Ficando os documentos agqui

arquivados. O referido & verdade e dou fé&.

PROT. 414847 do L° 1-DE em 18/06/2020.

EMOL: R$84,80. Selo: 0132.06.1800004.098%4 = R$24,50.

Proc. eletrdnico: R$5,00. Selo: 0132.01.1900006.86867 = R$1,40.
Continua no verso
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Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotteo o

Oficial '‘e/ou Oficial Subst.

V. 11/149 471 — Em 25 de margo de 2026.

SI DE SISTEMA: Prccedo a presente averbagdo, de oficio, para
oticiar que os proximos ates registrais serdo eletrénicos,
ncerrando-se, exclusivamente, a escrituragio fisica, com fundamento
o art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

MOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600004.04039 = Nihil. Isencdo: AGNR.
screvente: Glasiane Zenatto

verbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliane Spido em
5/03/20286 as 16:49:30. [e] hash SHA256 do documento é
4DA04CASBDED6DEBB694E10AB4E445BBB8588919ED54B3D2963A32D4CFA3DDCT .

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/ASBA6-MRDU8-PZIHG-KZ39Y
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Caxias do Sul, 26 de margo de 2026 04 149.471

Av.12/149.471 — Em 26 de marco de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacédo
para fazer constar gque o 1imbdével desta matricula possul a seguinte
inscricgéo cadastral: 52.01.4487.027.003, bem como o Cdébdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95095-265. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 16/03/2026,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé.

PROT. 542461 do L° 1-FF em 04/03/2026.

EMOL: RS 55,10. Selo: 0132.04.2600004.04273 = R$ 5,50.

Proc. eletrdnico: R$ 7,30. Selo: 0132.01.2600004.09712 = RS$ 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacgdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 26/03/2026 as 12 : 23 %06 o hash SHA256 do documento é
FD29FF9ADO9C9786C0F774283190F4C4CFC540CD96F1R6EE32B70D2C124E304B1.

Av.13/149.471 - Em 26 de marco de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apds promover a intimacdo do devedor e fiduciante, Leonardo Antunes de
Lima, antes qualificado, devidamente cumprida pelo Cartdério de
Registro de Titulos e Documentos desta cidade em 18/11/2025,
transcorrido o prazo legal sem a purgacdo da mora, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor
de R$132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais); avaliado para
efeitos fiscais em R$132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais),
conforme guia de pagamento do ITBI: N° 1730/2025. Tudo conforme Oficio
7 635003/2025, datado de 04/03/2026, assinado digitalmente e
arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o instruem j&
arquivados neste Oficio no protocolo sob n°® 534225. O referido &
verdade e dou fé.

PROT. 542461 do L° 1-FF em 04/03/2026.

EMOL: R$ 382,40. Selo: 0132.07.2600002.00192 = R$ 59, 80.

Proc. eletrdnico: RS 7,30. Selo: 0132.01.2600004.09713 = RS 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 26/03/2026 as 12:2381 5 o) hash SHA256 do documento é
79EB3F5CFE6EL8F1ETFO07F2247E99F3AAC6F64F6CEOE2D2E750A45787F66EFFS8.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

de este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ASBA6-MRDU8-PZIHG-KZ39Y

§ Caxias do Sul - RS, 26 de margo de 2026.
Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 149.471: R$47,60 (0132.04.2600004.04316 =
R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600004.04185 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600004.09788 = R$2,20)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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