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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°
6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reproducdo AUTENTICA da
matricula n° 52.449, Ficha 001 e 002. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugéo de todo o contetdo

da referida matricula, € suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o iméwel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.
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Registro de Imodveis da Segunda Circunscrigo [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaboral / RJ 52.449 001 H
REGISTRO GERAL
% DE FEVEREIRO DE 2 A

N,
Apartamento a ser construido gque receberd o p° 303 da Torre n® 08 do SCOMNTHOMINIO
PORTAL .J M DAS BROMELIASY, ¢ terd drea privativa total de 48 80m?; drea de use comum de
G601 78m7, com drea real total de 144,8178m? ¢ respectiva fragdoe fdeal de 0002590805, do Tipo 1,
composta por 01 (uma) sala estarfjantar, drea de circulagio, 01 (um) banho, 01 (uma) coxinha conjugada
com arca de servigo e 02 (dois) guartos, com direito a 01 {uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m*, resultanic do
da Area 01-B, que é resultante do desmembramonto da Area 01, que & resuliante do desmembramento de
uma Aren de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairre Nove Horizonte™, Manilha,
zoma urbana do 3% disirito de [taboral, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227.40m pelo lado
dircita: 140.83m pelos fundos e 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimenio serd constituido de 384
(trevcntos ¢ oitenta ¢ quatro) unidades autdnomas designadas apartamentos, dispostas @ medo de 16
(deresseis) unidades em cada uma das 24 (vinie ¢ quatro) Torres gue integram o conjunto, além das
demais arcas comuns, siluadas ao nivel do 17 pavimenio/térreo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal
de acesso ¢ SCEUFANGCA COM guarita, estacionamento descoberto para 396 (resenlos ¢ noventa ¢ scis)
veiculos ¢ 01 (uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre possuird o 1* pavimento/iérreo, 03 (rés)
pavimenios tipo superior, coniendo 16 (dezesscis) unidades autdnomas, 4 raxio de 04 (guatro) unidades
por ]14-\,“11“1:4} A Torre n® 1 estd destinada o PHNLE (térreo, 2%, 3%, 4® pavimento ¢ cobertura/sotfo).
FPROPRIETARIA: BRYZ. EMPREENDNMENTOS E CONSTRUCOES S.A,. pessoa juridica com
sedle ¢ fore na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gernis,
inscrita no CRPLUME sob o n® 040650530001 -41. FORMA IVE AQLITSIC ‘&(l: A drea gue deu origem
ao cmpreendimento foi adquirida da Qg Baeugue eorporacdo ¢ Emprecndimentoys Loda . nos lermos
de Escritura Piblica de Compra & Vends lavrada em 23/05/2019, ato n” 038, folhas 115/117, liveo n® 330,
nas Notas do 17 Oficio de Itaborai/R). REGISTROS: n® 01 ¢ averbagiio n® 02 (lipo societério) matricula
n® 51.205, Ficha 001, em 0670620019 ¢ OR/DB2019, Incorporagio Rq.'g‘%uda sob o n™ 03, na mesma

IMOVEL:

matricula n® 51.205, Ficha 001 ¢ (02, em 08082019, deste R1. Eu, . Thamires Soares Juarcz -
Escrevente - Cad., 9421003, digites. 12 e, -~ Tallana .."\|:lu.r|_'1_'i.|ja c Sousa da Silva Correia -
Substituta - Cad. 24/1 1062, conlen ¢ subscrevo.

Av.01 - \.'l“l.!i]. -I-Q'l {ex afficio). Data: 18 de feverciro de 2021, PATRIMONIO DE AFETACAQ.

Certifico ¢ dou fé gue, a incorporagiio antes mencionada, estd submetida ao _regime de afetagho pars

garantia das obrigagcdes Ia decorrentes, conforme Instrumento Particular de P‘ulrilhﬁl‘li%ﬁ Adetagiio,
[

averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em Q&/082019, deste RI. Eu, . Thamires
Soares Juarce - Escreventle - Cad. 9421003, averbei. E cu, A Tationa Aparecida de Scusa da Silva
Correia - Substiiuta - Cad. 9471 1062, conferi ¢ subscrevo

Av.02 - Mat.52.449. (ex afficio). Data; 18 de leverciro de 2021, Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lThe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio linanceira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridics de dircito privado, com sede em Brasilia/T2F, no Sctor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrila
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001 -04, para garantia da aberura de erédito no valor de financiamento de
REIAR5.013.85, tendo como objetive financiar a construglio do empreendimento  imobilidrio
Residencial Portal  Jardim  das Bromélias, que seri amorizade no prazo de 24 mesces ©
construido/lepgalizado no prazo de 36 meses, a contar do 17 dia do miés subsequente i liberagiio da Gltima
parcela previstan no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Seriio
devidos juros a taxa noeminal de 8,0000% a.a. ¢ cfctiva de &,3000% a.a.. O valor dos imdveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Codigo Civil, fica fixado em R$53.290.000,00 ¢ com as demais cliusulas ¢
condigBes constanics do mesmo. Tendo ainda come Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPE/MEF
n® 013.739.556-60; Luciana Rajio Tolentino - CPF/MFEF n® 008,245 586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPFMME n® 042.659.236=07; IME Paricipagfics S5/A - CNPIMFE 08 729.730:0001-30; ¢ Avida
Participagdes ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPIME 22.931.333/0001-77. Conforme Contrato
de Abertura de Crédito ¢ Mituwo para Construgio de Empreendimento  Imobiliario com  Garantia
Hipolecaria ¢ Oulras Avengas, que ontre si celebrom BRY Empreendimentos ¢ Construgdes 5/A ¢ Caixa
Feondmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do
Programa hinha Casn, Minha Vida (n® B.7877.0716488-9), com forgn de Escntura Piiblica, daiado ¢
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Matricula n® 32,449, Ficha (01, de 18022021,
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¢ assinado pelas partes contratantes cm 28 de outubro de 20019, em 03 (irés) vias ] igual L&,

registrada sob o n™ (05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 1%-‘:;."2!”‘?. deste R1. Eu, . Thamires

Soares Juarez - Escrevente - Cad. 9421003, averbei. E cu, . Tatiana Aparccida de Sousa da Silva
Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo, |

d}'“’l‘ - Mat, 52 449, (Prot. 76,433 de 15/01/2021), Dma; 18 de feverciro de 2021, Certifico ¢ dou
que, Conflorme Contrato por Ingtrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagho Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes

Programa Casa Verde ¢ Amarela (PCVA) - Recursos do FOITS (n® BTRTT. 1015138-5), com forga de
Lscritura Pablica, dotado e assinado pelas pares contratantes em 04 de dersembro de 2020, em 03
(réa) vias de igual wor, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢ sem mais efeito algum
u-llﬂll-”i‘ﬂ_mrﬂLdn na averbaciio de n® 02, Emolumentos pagos pelo recibo n® 25,157 (Lei 6.370/12) -
155,22, sendo:; BE110,10 (Tab, 204 - n® 01); R$22,02 (FETI) RS550 (RNDPERI); RS5.50

| I’l .IU}. RE4 40 (FUNARPEM); It$2,2{: (PMCKMVY) g RE5.50 (IS8). Eu, * . Thamires Soarcs
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E cu, ~ Tatiana Aparccida de Sousa da Silva
Correia - Substituta - Cad. 24/1 1062, conferi ¢ subscrevo, Snka dn Fmcalirag o Cleirgnioo

EDFZ 98774 EEQ

g - 22 449 (Prot, 76,433 de 1501/2021). Data: 18 de levereiro de 2021, COMPRA E
VEMNDA, Conforme Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula fioi
vendido para CARLOS AUGUSTO LEBRE CABRAL. brasileiro, nascido em 05021950,
motorista de velculos de transporte de passageiros, portador de Carteira de Identidade n® 127240273,
expedida por SESP/AFP/R) em 04/03/1998 ¢ do CPF 054.040.937-57, casado no regime de comunhiio
parcial de bens, na vigéneia da Lei 6.515/77, ¢ scu cdnjuge DALANA MAXIMIANO DE "'il"-l!,]f-'\
CABRAL. brazileira, nascida em 08/06/1988, administradorn, portadorn de Carteira de ldentidade n®
2536297771, expedida por SECC/DETRAMREI em 02/08/2014 ¢ do CPF 136.353.537-44, residentes ¢
domiciliados em R 13, s/n, Li%R MNew Park, Marambaia Manilha em Iaborai/BJ. pelo wvalor de
RE142 000, l:IU sendo: REI0.493 44 de recursos proprios: RE0,00 dos recursos da conta vinculada do
FGTS: RE2: {'n.t;.l;_l 00 do desconie complemento concedido pelo FOGTSMInifio o REET Bd6.46 mediante
financiamento_concedido _pela CEF., Valor da Aguisiciio do Tereno: R$15 544 83 O ll:!l[:ll:r.‘rlir de
I'ransmissfio “inter vivos™ devido ao Municipio de Naborai foi pago no valor de RE3. 550,00 (valor
tributado: RE142 000,007, em 21122020, conforme IDAM n® 015224/2020, que fica aqui arquivado,
juntamente com uma via do refendo contrato ¢ demais documentios necessdrios. Emolumenios pagos
pelo pecibo 7® 23157 (Lei 6.370/12 ¢ Arigo 290, Lei 6.015/73) - sendn: Prenolaciio: R$33,55
RE23.80 (Tab.20.4 - n® 03); REL4.76 (FETT; RELI19 (FUNDPERD: RE21,19 (FUNPERI): R50.95
(FUMNARPEN) RE0LAT (PMOMY )L ¢ RE1,19(1558); ¢ Rogistro: REMG2.56, sendo; REE44 44 (Tab, 20,1

n® O1) R$20,22 PMUDOLDistribuicho (Tab.16 - n® 05); RS5.81 (Tab.16 = n” 04); RS$16.88
(PRMOCMV )Y RE43.52 (155) ¢ RE31.69 (Tab.04). lsento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs 7" ¢ 8%) - Base
de Calculo: R%142.000,00, Consulta; BRZ DEmpreendimentos ¢ Construgdea S5.A. - BIB n®
01554.21.02.11.16.875 de 115022021 e OCNIB Resuliado: Nugulivn%; Codigo  HASH:

5621 coecd. 44el. 3059.ca2 1B 1070./471 .6202.5827 de 25/01/2021. Eu, . Thamires Soares
Juarex - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, F-Lf“' Tatiana Aparccida de Sousa da Silva
Correia - Substituta - Caed, 9451 1062, confen ¢ subscrovo. 1 Sl e Fisceecagiu Ealideio

EDPZ 387TTE QCM

i}ﬁ - Mat,52. 449 (Prot.76.433 de 15/01/2021), Data: 18 de feverciro de 2021. g SALY

FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Condtrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdvel
nhp. o desta matricula Tod por £ “arlos Avigrraxier Lebre Cabral ¢ sew :'ﬁn;uj‘-; Daicna Maximiano de
Souza Cabral, antcs qualificados, dado em parantia a4 CAIXA EC ONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigio financeira sob a forma de empresa pablica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilin - DF, inscrita no CHNPJ sob n®
00, 3603050001 -04. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro
e ITRD: R530,00. Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessorias): REET.846,.56. Valor
da Avaliagio ¢ Venda em Piiblico Leilio: RS142.000,00. Valor da Guorantia Fidueiaria: RE$142 000,00,
que serd pago ne prazo de 360 meses. as amortizagbos serio leitas por meio de pagamento de
CHCATEOs Mensnis ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em 05012021, taxa anual de juros %e a.a:
Mominal: 4, 7500 ¢ FEletiva: 48547 ¢ com as demais cliusulas ¢ condigdes constantes do mesmo.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.157 (Lei 6.370012 ¢ Arnige 290, Lei 6.015/73) - Registro:
RE70:45,62, sendo; RE624.16 (Tab.20.1 - n* 01 R%6,74 DOI (Tab.16 - n® 05); R$1248 (PMCMWV)
R%31.55 (155); ¢ RE§p.09 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - (bs. 7 ¢ 8°) - Base de tﬂ%‘{l_lﬂ:
RERT . B46.56. Bu, %_ IThamires Soares Juaree - Hscrevente - Cad. 9421003, registrei. 5 eu, :
latiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 9471 1062, conferi ¢ subscrevo. i
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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigo [—— Matricula Ficha
Anexo ao 1.2 Oficio de Itaborai / RJ 52.449 | o002
REGISTRO GERAL .

in d 'ﬁl}r_

A6 - Mat.52.449. (ex afficio). Data: 14 de junho de 2021. Certifico ¢ dou fé que, conthrH:
documentos arquivados no tocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Fich
, em 14/06/2021, averba-a8 “cx officic™ o dnio de Afet mencionado
averbaglo de n® 01. Eu, _ » Thamires Scares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad, 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo.

Avi07 - Mat.52.449. (Prot.76.520 de 12/02/2021), Data: 14 de junho de 2021. CONSTRUCAO -
Certifico e dou ¢ que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF-

'?ﬂ'?'?-‘?ﬂl'?}, dc 03-"12-"2!}20 averba-s¢ nesta matricula nm n[ﬁ;ﬂg de uso rﬂiden:l_q gmn Agﬂ

56.42m : desde 21/12/2020, com inscricio
predial n® 63019, Emolumentos pagos pelo recibo n® 25261 (Lei 6.370/12 ¢ Arligo 290, Lei
6.015/73) - Averbacio: . sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n® 01); R$30,01 (FETI). RS7,50

(FUNDPERT); RS7.50 (FUNPERI), R$6,00 (FUNARPEN); R$3,00 (PMCMV) ¢ RE7,50 (IS5). Basc
de Dﬂ%ﬂﬂ! R$47.244.40, Eu, ", Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
eu, *  Tatiana Aparecida d¢ Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e
subscrevo, i e Flacaizagho Eltrieos

\ EDUX 0OSTE OSH

= (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021, CONVENCAO DE

"ONDOMINIO - Certifico e dou fé que, a Convengio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM DAS
estd registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livio 3-B (Auxiliar), em 11/08/2021.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - R$77.61, sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01); r:i“])t.nl

(FETI); R$2,75 (EUUNDPERT); R32,75 (FUNPERJ); R$2.20 (FUNARFPEN); E$1,10 (PMCMVY), e
R%3 75 (I188). Eu, 2y Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. E eu, “h- |
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi € subscreva,

oo

Sk de Focahueshs E

EDYWHN 05854 LFZ \
Av.09 - MatS Ljﬂ. (ex offic io). Data: 01 de selembro de 2021. Certifico ¢ dou [ que, Lunm?ln:
documentos arquivados no protocolo n® 76,521, averba-se “ex afficio™, que foi registrado sob o n® 08, na
Matricula n® 3]1.205, Ficha 003, em 01/092021, a INSTIT [d!;&!! DOy COMN [E!MtN'Iﬂ “PORTAL

JARDIM D
averbei. E eu,
e subscrevo. '-.\

An_r,wmg}\{ﬁm_au_m? de 10/01/2024). Data: 14 de junho de 2024. Certifico e dou [é que,
conforme Oficio n* 8660/2024 - CESAV/BU, datado de 02 de feversiro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao

. Eu, Ia,_g +Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
» Tatiana .‘\[ﬁll‘ﬁldﬂ e Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi

que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéneia: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Iaborai/RJ] (2° Oficio): “1) No dia 20/02/2024 as 13h04min, cheguei ao enderego do imdwvel, sendo
recebido pelo Sr. Marlon (porteiro), com as seguinies caracieristicas fisicas: aproximadamente 40 anos,
de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que a Sr.
Carlos Augusto Lebre Cabral ¢ a Sra. Daiana Maximiano de Soura Cabral mudaram-se, estando em
lugar ignorado, nfio sabido. Ainda, foi solicitada intimaglo por edital, sendo publicada no site
www. registrodeimoveis.org.br nos dias  12/04/2024, 15/04/2024 e 16/04/2024; of quais nio
compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s)
relativa (s) a (s) intimagfio (fes). Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.637 - sendo: Prenotaglio:
RE$43.64 = R$29.14 (Tab204 - n® 03); RE5.482 (FET)): R%1.45 (FUNDPERI); R$1,45 (FUUNPERJT);
R51.16 (FUNARPEN): R50.58 (PMCMV); R$1.45 (I1S5) e R$2,59 (Selo): e Averbaciio: R3937.49,
sendo: RE663,06 (T .4 - n® 01); R$132,6] (FETJ); R$33,15 (FUNDPERT); R$33,15 (FUNPERJ);
R%$26,52 (FUNARPE 13,26 (PMCMY): R$33,15 (ISS) ¢ R%2.59 (Selo). Base de célculo:
RE181.235:74. Eu, Thamires Soarcs Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei & conferi. E
e, ., Bruno i0 Ferreira = 3° Substituto - Cad. 94714668, subscrevo, Selc e Fiscaszagho Elironke

; EEKF 45761 ONB
-
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Matricula n® 52,449, Ficha 002, de 18022021,

Av.ll - Mat.52.449. (Prot.80.963 de 13/08/2024). Data: 04 de setembro de 2024

CONS A0 DE PROPRIEDADE. Conforme Contralo mencionado no regisiro n® 05 e
requerimento datado de 12/08/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
tendo em vista o decurso do prazo sem n purgagio do débito por parte do fAduciante, apds ser
devidamente intimado por edital, verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDE ‘EF, antes qualificada, pelo wvalor de RE147.501.40. O
imposto de transmissdo “inter vivos” devide ac Municipio de Ttaboral foi pago no valor de
R%3.687.53 (Valor Tributado: RE147,501,40), em 08082024, conforme DAM n® 008652/2024, gue
fica aqui arguivade. Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.631 - sendo: Prenotagfio: Rid4.23 =
F$29,14 (Tab.20.4 - n* 03); RE5.82 (FETI): R%1.45 (FUNDFPERI): RE1.45 (FUNPERT), R$1.74
(FUMARPEN}; R$0,58 (PMOMV);, R$1,45 (155) ¢ R$2,59 (Selo); e Averbaglio, RE9S0,7S, sendo:
RE663,06 (Tab, 204 - n® 01) RE132,61 (FETI); K$33,15 (FUNDPERT) RE35,15 (FUNPERI)
F$39.78 (FUMNARPEN]: RE13,26 (PMCMV), RE33.15 (I55) e R32,59 (Selo). Base de célculo:
R5147,501,40. By, Frika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e conferi. E

e, , Aldaleia Machado Ferrcira de Macedo - Substituta Legal - Cad, 24/8206, subscrevo.
Sl te Fiscalizagho Elirincs
EETZ 15479 B
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