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Bel. José Eduardo Loyo Malta - Titular
Rua Aarao Lins de Andrade, 513 - Piedade - Jaboatiao dos Guararapes-PE
Fones:(81) 3035.9300/ WhatsApp (81) 98761.1522
www.cartorioeduardomalta.com.br

- CERTIDAO INTEIRO TEOR -

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, conforme protocolo n° 74511, que apés
procedida as competentes buscas nos livros e fichas de registro de iméveis, deste Servi¢o Registral,
verifiquei constar a Matricula 77786, com seguinte teor:

Dados do Imoével: Fragao ideal equivalente a 0,0062541, do lote de terreno préprio sob o n? 1-A (um - A),
resultante do remembramento dos lotes de terreno préprion®s 1, 2,3, 4,5,6, 7, 8,9, 10, 11 e 12, da Quadra
XX, componente do loteamento Pogo do Mato, que mede 65,00m de frente e igual metragem de fundo, por
74,00m de comprimento em ambos os lados, perfazendo uma éarea total de 4.810,00m?, localizado no bairro
de Candeias, em zona urbana desta cidade do Jaboatao dos Guararapes/PE, limitando-se: pela frente, com
a Rua Major Médico Vicente Fonseca de Matos; pelo lado direito, com a Rua Coqueiral; pelo lado esquerdo,
com a Rua Coimbra; e, pelo fundo, com a Rua Alfredo Regis Lima Mota; cuja fragdo ideal correspondera
ao apartamento residencial sob o n? 004 (quatro), localizado no pavimento térreo, do Bloco B, do edificio
denominado "RESERVA CANDEIAS", que sera constituido por sala, cozinha, area de servigo, 02 (dois)
quartos e 01 (um) BWC, possuindo uma area de constru¢do total de 66,11m? sendo 45,82m? de area
privativa e 20,29m? de area comum de divisdo proporcional, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem, para estacionamento de veiculo de passeio de pequeno porte, de uso rotativo, sem qualquer
vinculagdo ao apartamento e por ordem de chegada; estando o lote cadastrado na Prefeitura Municipal
desta cidade sob o n? 1.3110.195.01.0278.0000.8, com sequencial n? 1031716.3 - CEP: 54440-370.

Dados do Proprietario: NACIONAL RESERVA CANDEIAS SPE S/A., com sede na cidade do Recife,
Capital do Estado de Pernambuco, situada a Rua Barao de Souza Le&o, numero 425, sala 908, no bairro de
Boa Viagem, inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n? 27.611.465/0001-35.

Registro Anterior: AV-1 (remembramento), datado de 28/12/2016; R-2 (permuta de fracdo ideal por area
construida), datado de 31/01/2018; R-3 (instituicdo de condominio), datado de 31/01/2018, da matricula n2
72907; e, numero de ordem 9249 (convencdo de condominio), do Registro Auxiliar - 3, datado de
31/01/2018, todos deste Servigo Registral Imobiliario; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 22 de fevereiro de
2018. Eu, Tiago Alves dos Santos, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o
subscrevo.

AV-1 - 77786 - "ABERTURA DE MATRICULA" - Procede-se a esta averbagao de oficio, nos termos do Art.
923, do Provimento n? 20 de 20/11/2009, da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Pernambuco, que
dispde sobre o Cddigo de Normas dos Servigcos Notariais e de Registro, para fazer constar a devida
especializagdo e individualizagdo do imével objeto da presente matricula , com suas metragens e demais
caracteristicas ja acima mencionadas; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 22 de fevereiro de 2018. Eu, Bel.
José Almiro da Silva, oficial substituto, o fiz digitar e subscrevo.
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vaideaqui’ - 77786 - "AVERBACAO EX OFFICIO" - Procedo a esta averbac&o de oficio, para constar a mudanca
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que antes era NACIONAL RESERVA CANDEIAS SPE S/A., com sede na cidade do Recife, Capital do
Estado de Pernambuco, situada na Rua Bardo de Souza Leéo, n? 425, sala 908, no bairro de Boa Viagem, e
atualmente é RESERVA CANDEIAS SPE S/A., sociedade andénima com sede na cidade do Recife, Capital
do Estado de Pernambuco, situada na Rua Anténio Lumack do Monte, n? 128, sala 405, Empresarial Center
lll, no bairro de Boa Viagem, inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n? 27.611.465/0001-35, conforme Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 10.09.2019, devidamente registrada na Junta Comercial do
Estado de Pernambuco - JUCEPE, sob o n? 20198184980, em data de 27.11.2019; assim como, na mesma
Assembleia Geral Extraordinaria, foram nomeados os atuais Diretores, Pablo Arruela Nascimento Ramos,
brasileiro, casado, administrador, portador da Cédula de Identidade n? 690543123-SSP/BA, inscrito no
C.P.F./MF. sob o n? 794.978.105-04, domiciliado na cidade de Salvador/BA; e César Ferreira da Silveira,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade n? M-5.240.283-SSP/MG, inscrito no
C.P.F./MF. sob o n? 915.327.016-91, domiciliado na cidade de S&o Paulo/SP, ambos com endereco
profissional na sede da empresa que representam, tudo conforme AV-5, da matricula n? 72907 , em data de
26.12.2019; dou fé. Jaboatdao dos Guararapes, 26 de dezembro de 2019. Eu, Bel. José Almiro da Silva,
oficial substituto o digitei e subscrevo.

AV-3 - 77786 - "AVERBACAO EX OFFICIO" - Procedo a esta averbag&o de oficio, para constar que o
imével objeto da presente matricula, encontra-se sob o REGIME DE PATRIMONIO DE AFETACAO, nos
termos do artigo 31-A, da Lei Federal n? 4.591/64, conforme AV-7, da matricula n? 72907, em data de
26.12.2019; dou fé. Jaboatdao dos Guararapes, 26 de dezembro de 2019. Eu, Bel. José Almiro da Silva,
oficial substituto o fiz digitar e subscrevo.

AV-4 - 77786 - "AVERBACAO EX OFFICIO" - Procedo a esta averbagéo de oficio, para constar que o
imovel objeto da presente matricula, foi dado em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, em
favor da Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n? 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, conforme R-8, da matricula n2 72907,
em data de 28.08.2020; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 28 de agosto de 2020. Eu, Bel. José Almiro da
Silva, oficial substituto o fiz digitar e subscrevo.

AV-5 - 77786 - "AVERBACAO EX OFFICIO" - Procedo a esta averbag&o de oficio, para constar que o
imovel objeto da presente matricula, foi dado em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, em
favor da Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n? 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, conforme R-8, da matricula n2 72907,
em data de 28.08.2020; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 28 de agosto de 2020. Eu, Bel. José Almiro da
Silva, oficial substituto o fiz digitar e subscrevo.

AV-6 - 77786 - "CANCELAMENTO PARCIAL DA HIPOTECA - FRACAO DA UNIDADE - 004 - BL. B"-
Apontado sob o n? 221956, do Protocolo Eletrénico, em 12/01/2022 - Procede-se a esta averbagdo, nos
termos da autorizagdo contida na clausula 1.7 do instrumento particular de compra e venda de terreno e
mutuo para construcdo de unidade habitacional, alienacdo fiduciaria em garantia, fiangca e outras
obrigagOes - programa casa verde e amarela - recursos do FGTS, sob o n? 8.7877.1253593-8, com carater
de escritura publica, datado de 08/11/2021, para constar o cancelamento do registro da hipoteca que
grava a fragdo da unidade 004, bl. B. SICASE n? 15096534 - EMOL: R$ 71,24; TSNR: R$ 15,83; FERM: R
$ 0,79; FUNSEG: R$ 1,58; FERC: R$ 7,92; ISS: R$ 3,96; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes/PE, 16 de
fevereiro de 2022. Eu, Bel. Valdomiro Marques da Silva Junior, oficial substituto o digitei e subscrevo.

R-7 - 77786 - "WVENDA E COMPRA" - Apontado sob o n2 221956, do Protocolo Eletrénico, em 12/01/2022 -
Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno € mutuo para construgcéo
de unidade habitacional, alienagao fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagées - programa casa verde
e amarela - recursos do FGTS, sob o n? 8.7877.1253593-8, com carater de escritura publica, datado de
08/11/2021, o imovel objeto da presente matricula, foi adquirido por ROSINETE BEZERRA MARANHAO,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 10/09/1961, servidor publico municipal, portador(a) de Carteira de
Identidade n2 1998174, expedida por Secretaria Defesa Social/PE em 19/12/2005 e do CPF
577.319.264-00, viavo(a), residente e domiciliado(a) em R. do Progresso, 67, Jardim Jorddo em Jaboatéo
dos Guararapes/PE; havido compra feita a RESERVA CANDEIAS S/A, inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n2
27.611.465/0001-35, sito na Rua Anténio Limack do Monte, n? 128, Sala 0405, Boa Viagem em Recife/PE,
neste ato representada por seus diretores Cesar Ferreira da Silveira, nacionalidade brasileira, engenheiro
Civil, casado no regime de comunhdo parcial de bens, portador da carteira de identidade RG n?
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valids/aqui ~40.283, expedida por SSP/MG e do CPF n2 915.327.016-91, residente e domiciliado S&o Paulo/SP e
este doctmento Arruela Nascimento Ramos, nacionalidade brasileira, casado no regime de comunhdo parcial de
bens, administrador, portador da carteira de identidade RG n2 690543123, expedida por SSP/BA e do CPF
n? 794.978.105-04, residente e domiciliado em Salvador/BA; pelo pregco de R$ 169.000,00, pago da
seguinte forma: R$ 33.800,00, referente a recursos proprios; R$ 0,00, referente ao valor dos recursos da
conta vinculada do FGTS; R$ 0,00, correspondente ao valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS; e, R$ 135.200,00, correspondente ao valor do financiamento concedido pela Caixa Econdémica
Federal; avaliagao fiscal - R$ 175.000,00, em 10/01/2022; emitida a D.O.l.; foram apresentados e nesta
Serventia ficam arquivados os seguintes documentos: Certiddo negativa do I.T.B.l.,, expedido pela
Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de R$ 1.933,20 em
31/01/2022, processo n® 100146.22.8; Conforme clausula 13.2.1, alinea O, do presente instrumento
contratual, o(s) devedores declara(m) expressamente sob as penas da lei, que dispensa(m) a apresentagao
da Certidao Negativa de Débitos Municipais, assumindo assim, a responsabilidade por qualquer obrigacao
porventura existente; e fica dispensada a Certidao da Secretaria do Patriménio da Unido, nos termos do Art.
1.236, § 42, do Provimento n? 20 de 20/11/2009, da Corregedoria Geral de Justica do Estado de
Pernambuco, que dispde sobre o Codigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registro do Estado de
Pernambuco. SICASE n2 15096534 - Emol.: R$ 1.376,35; TSNR: R$ 437,50; FERM: R$ 15,29; FUNSEG: R
$ 30,59; FERC: R$ 152,92; ISS: R$ 76,46; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes/PE, 16 de fevereiro de 2022.
Eu, Bel. Valdomiro Marques da Silva Junior, oficial substituto o digitei e subscrevo.

R-8 - 77786 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 221956, do Protocolo Eletrénico, em
12/01/2022 - Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imével objeto da presente
matricula, foi pelo(a)(os) proprietario(a)(os) e de agora em diante também denominado(a)(os) Devedor(a)
(res) Fiduciante(s), ROSINETE BEZERRA MARANHAO, ja qualificado(a), alienado fiduciariamente, em
favor da Credora Fiduciaria, Caixa Econémica Federal , instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como garantia do
pagamento do financiamento concedido a ele(a)(es) Devedor(a)(es) Fiduciante(s), na quantia de R$
135.200,00, pagavel no prazo de 209 meses, através de encargos mensais e consecutivos no valor de R$
1.318,55, reajustaveis, com taxa nominal de juros equivalente a 7,6600% ao ano, utilizando o Sistema de
Amortizacdo Tabela Price; composicao de renda para fins de cobertura do fundo garantidor da habitagdo -
(FGHAB) - Devedor(a)(es) Fiduciante(s): ROSINETE BEZERRA MARANHAO - 100,00%. SICASE n?
15096534 - Emol.: R$ 911,69; TSNR: R$ 338,00; FERM: R$ 10,13; FUNSEG: R$ 20,26; FERC: R$ 101,30;
ISS: R$ 50,65; dou fé. Jaboatao dos Guararapes/PE, 16 de fevereiro de 2022. Eu, Bel. Valdomiro Marques
da Silva Junior, oficial substituto o digitei e subscrevo.

AV-9 - 77786 - "EDIFICACAO DO APARTAMENTO" - Apontado sob o n° 231008, do Protocolo Eletrdnico,
em 28.04.2023 - Procede-se a esta averbacgao, nos termos do requerimento datado de 24.04.2023, feito ao
Titular deste Servico Registral, pela RESERVA CANDEIAS SPE S/A., sociedade an6nima com sede na
Rua Anténio Lumack do Monte, n® 128, Empresarial Center lll, sala 405, no bairro de Boa Viagem, na
cidade do Recife/PE, inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n? 27.611.465/0001-35, representada pelos seus
Diretores com poderes para tanto, Pablo Arruela Nascimento Ramos, brasileiro, casado, administrador,
portador da Cédula de Identidade n? 690543123-SSP/BA e inscrito no C.P.F./MF. sob o n? 794.978.105-04,
domiciliado na cidade de Salvador/BA; e César Ferreira da Silveira, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade n® M-5.240.283-SSP/MG e inscrito no C.P.F/MF. sob o n¢
915.327.016-91, domiciliado na cidade de Sdo Paulo/SP, ambos com enderecgo profissional na sede da
empresa que representam; na qualidade de incorporadora do empreendimento imobiliario de finalidade
residencial, denominado "RESERVA CANDEIAS", situado nha Rua Major Médico Vicente Fonseca de
Matos, n? 1129, no bairro de Candeias, em zona urbana desta cidade do Jaboatdo dos Guararapes/PE,
CEP: 54.440-370; para constar que o apartamento objeto da presente matricula foi devidamente edificado
as expensas da requerente, com suas metragens, cdmodos e demais caracteristicas ja acima
mencionados; tudo conforme Alvard de Habite-se, extraido do processo administrativo n? 01712.1/2022,
expedido pela Secretaria Executiva de Gestdo e Planejamento Urbano e Habitacdo da Prefeitura desta
cidade do Jaboatdo dos Guararapes/PE, em data de 14.04.2023; e as Plantas devidamente aprovadas pela
referida Secretaria Executiva de Gestao e Planejamento Urbano e Habitacdo da Prefeitura desta cidade do
Jaboatdo dos Guararapes/PE. SICASE n? 17775340 - EMOL.: R$ 247,82, TSNR: R$ 250,07, FERM: R$
2,75, FUNSEG: R$ 5,51, FERC: R$ 27,54 e ISS: R$ 13,77; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 05 de maio
de 2023. Eu, Bel. Valdomiro Marques da Silva Junior, Oficial Substituto o digitei e subscrevo.
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AV-10 - 074849.2.0077786-23 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta averbacéo,

nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n? 143/2023, do Conselho Nacional de Justica,

para constar o numero do Cddigo Nacional de Matricula - CNM, do imével objeto da presente matnculah
__,:qual seja: 0748492 0077786 -23; dou fé. Jaboatao dos Guararapes/PE 19/03/2026 Eu José Eduardo Loyo" st
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vaiide'5qui, Mandei digitar, subscrevo e assino.
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AV-11 - 074849.2.0077786-23 - "AVERBAGAO DE CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE " - Apontado, no
Protocolo Eletrénico, sob o n? 251381, em 05/03/2026 - Procede-se a esta averbagao, nos termos do
requerimento, datado de 02/03/2026, feito ao Titular desta Serventia, embasado no art. 26, § 72, c/c art. 27,
§ 89 § 112 e § 129, todos integrantes da Lei n? 9.514/97, para constar que a propriedade, do imoével objeto
da presente matricula, foi consolidada em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , ja qualificada,
em virtude das certiddes de notificagdes pessoais do(a)(s) Devedor(a)(es) Fiduciante(s): ROSINETE
BEZERRA MARANHAO, supra qualificado(a)(s). Foi apresentado: 1) IMPOSTO(S): ITBI - através da
certidao de quitagao, expedido pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido
o valor de R$ 3.420,00, pago em 24/02/2026, avaliagéo fiscal de R$ 190.000,00, data da avaliagéo fiscal:
04/02/2026, processo do ITBI n?2 100348.26.2.; 2) Notificagao registrada no Cartério de 12 Oficio de Imoveis
de Jaboatdo dos Guararapes/PE, sob os n? 72359, 74061, em data de 11/02/2025, 08/08/2025; 3) Carta de
Cientificacao, datada de 13/01/2026. Realizado nos termos do Art. 27, § 11 da Lei n? 9.514/97. Emitida a
DOI. SICASE n° 24524382. Emol.: R$ 981,31; TSNR: R$ 448,64; FERM: R$ 10,90; FUNSEG: R$ 21,81;
FERC: R$ 109,03; ISS: R$ 54,52. O referido é verdade, dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 24 de margo de
2026. Eu, Tatiany Dreid de Fontes Barros, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial
Substituto, subscrevo.

CERTIFICO que a certidao foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos
termos do art. 17 e art. 19, §§ 12, 72 e 112da Lei n? 6.015/73, incluidos pela Lei n? 14.382/2022 .
A presente certidao de inteiro teor é extraida por meio reprografico ou eletrénico, tem validade e
fé publica, contém a reproducao de todo seu contelido e sera suficiente para fins de comprovacgao
de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imovel, independentemente de
certificacéo especifica pelo oficial. Nada mais constando com relagdo ao imovel da matricula
certificada até o Gltimo dia util anterior a presente data. PARA EFEITO DE ALIENACAO, A
PRESENTE CERTIDAO E VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO N¢
93.240/86 E CONFORME RESOLUCAO 131/99, DO TJ/PE. O referido é verdade, dou fé.
SICASE n? 24371997 - Emolumentos: R$ 55,40, TSNR: R$ 11,08, FERM: R$ 0,55, FUNSEG: R$
1,11, FERC: R$ 5,54 e ISS: R$ 2,77, arrecadacdo extraida conforme as Leis n? 16.521, n®
12.978/05, n? 11.404/96 e Ato 894/2010 - SEJU. Selo: 0074849.MPM03202601.00164. Consulte
a Autenticidade do Selo Digital em www.tjpe.jus.br/selodigital. EU, ELAYNE CARNEIRO DA
CUNHA  CAVALCANTI. escrevente a elaborei. DOCUMENTO  ASSINADO
ELETRONICAMENTE (MP 2.200-2/20001 E Art. 129, §4¢, do CNSNR-PE.

Jaboatdo dos Guararapes/PE, 24 de marco de 2026

Cavalcanti
Escrevente Autorizada

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0074849.MPME3202601.00164
Data: 24/e3/2026 21:27:09

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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