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Livro n® 2 -Registro Geral - ..« =
IDENTIFICACAO DO LMéVE_Lu : Fragdo de 0,0020 que corresponderia ao

‘Apartamento 308, do Bloco 07 do Prédio a ser construido seb o n°115
pela Rua Prcjg}ada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designade por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com 4area de
22.565,85m*, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m & direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio internc de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raic de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio internoc de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacgdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
'32,7im de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,71m, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m a esquerda em gquatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49,392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes ultimos deis segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referidoc imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas & Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na 4&rea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizacdo dever& ser regrada em assembleia de condominic
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a

utilizacdo das vagas serd regrada por ordem de chegada.......c.vvveenn
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sio Paulo/SP, inscrita no* CNPJ/MF Sob o n® 09.625.762/0001-
58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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L°3472, f1s.093/097, registrada.sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporac¢do registrado sob o R-2 da matricula 2539715 em
10/12/2019, aditado socb o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV~6 da citada matricula em 07/04/2020, retificagdo de
metragens averbado sob o AV-7 da citada matricula em
BTH087 2020 casndams smrmEsns AR ERINIRNRIN ANENG INIHBIES CHIRHIRG CRETEH M

AV - 1 - M - 260409 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que.s  iméyel desta
matricula se configura como futura unldade autonom;; et ndo*;nserldo

a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2020.

AV - 2 - M - 260409 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta\averbhdo sob o AV-

1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Reguerimento de

14/06/2017 ‘e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as f15.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddao n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica~se gque de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE -~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S$/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada Ita, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes & distédncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, em toda -a sua largura ( 15,00m), na extensdo de

155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo com o despacho de 08/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62.  PARAGRAFO OUNICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgaos
responsaveis a sua aprovagdo, no 4&mbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cldusula segunda,
e em consonancia com os termos de seu paradgrafo unico, importard na
ndo concessio de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusido das obras de urbanizacio e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importdncia

devida ao Municipio em decorréncia de presente Termo; sera inscrita.

como divida ative de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca -em processo da
execugéo; com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado . incidindo honordrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
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termo, renunciando ao  direito de 'pleitear do Mu
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste te _
14 a salvo de qualquer duv1das ou contestago S j@mfs?@ﬁgfw

AV - 3 - M - 260409 - mgi Consta averbado “sob {.
matricula 259715 em }0/12/2019 que: Pelo Reguerimento de 29/11/2019,
a proprietéaria, - qualificada, submet i\ \ncorpoYacdo do

Empreendimento do qual 6 imdvel desta matfhid parte ao regime
; lifﬁﬁtes da Lei

AV - 4 - M - 260409 - ENQUADRAMENTO: Consta av bado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019 e
pela declaracio ge— nquadramento da Caixa Econdmica Federal datada
de 04/12/2019,/ kcause que o Memorial de Incorporagao objeto do

/ anquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
ﬁ%@ Lei 11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,

Vida = PMCMV '

AV - 85 “2604 9 - HIPOTECA Consta’ reglstrado socb- o R-8 da
matricula 259715 em /04/2020 Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mutuo, pa Construcao de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia _Hipotecdtria. e  outras avengas datado de
20/02/2020, a proprietdria ja quallflcada, deu - em hipoteca a fracido
do imével desta matricula a CAIXA 'ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial |Tnesta cidade, inscrito no  CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrzgacées assumidas ., no ) c1tado contrato, sendo . © valor do
financiamento de RS$26. 836 608,04 (  incluido neste valor outros
lmovels), Valor da Garantla Hzpotecérla de R$43.686.000,00 { incluido
neste valor outros 1move;;§, ‘Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total
¥facaddh 36 meses; Prazo Total de Amortizacdo:
24 ‘meses; Taxa de¢/ Juros|ndminal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de  8.3000%; demafs cond s constantes do titulo.Rio de Janeiro,
RJ, 31/08/2020 OfOFﬁQ;{JW.égf*ﬁ ‘ -

Lladlbe

: garantla hlpOtECéria objeto- do AV-
*“-ela credora no instrumento . particular de
ryuiva, (Prenotacée n°700736 de 21/05/2021)
“'onlca n°EDTB 42630 BDY) 'Rio de Janeiro,

5,'faCe.autoriZ_.
22/04/2021, que

| R, 26/05/2021 ¢ OF
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+-1 42631 GDL). Rio de Janelro, RJ, 26/05/20%

|AV - 8 - M - 260409 - FUNDO DE GARANTIA: Pe;@ ing
| de 22/04/2021, objeto do ato anterior, fica averh y
| do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nio |
ROZEMIRO TEIXEIRA DE CASTRO, jé quallff P negoczar 0 1mével desta

CNM: 093344.2.0260409-26

IR =7 - g.% 260409 - cgmékk:E-VENDA:Pelalinstrumento particular de
:122/04/2021, a proprietéria ja qualificada, vendeu a fragdo do terreno

desta matricula, bem comc o apartamento a ser nele construido a

“{ROZEMIRO TEIXEIRA- DE CASTRO, bra511e1ro, porteiro, solteiro,
identidade n®126437938, ‘expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
1090.405.647-36, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
Jpelos contratantes:R$143.217,31(sendo com utjdi
“..Jconta Vlnculada do FGTS no valor de /

-:,¢éo dos recursos da
1,64, e recursos

k"ﬁf’Isento de imposto de transmlsséo, confor' f i _‘23?1531 (Prenotagao

n°700736, em 21/05/2021) (Selo de fi

'.'ﬂﬁéﬁ“iﬁ '

‘| datado de 22/04/2021 Lo adqulrente deu af
 {matricula, bem como o apartamento a ser, ne
‘| fiduciaria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia -~ Df

'_‘mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, |
em 22/05/2021, no valor de R$639 49, a taxa nomifi

 Q:AV - 10 - M - 260409 -~ CONSTRSG&O; Pelo réquerimento aé
| capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Uj
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iPelo instrumento particular
fragdo do terreno desta
‘e construido em alienacido

e Filial Nesta Cidade, CNPJ/M? sob o n°® 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$114.573,84, a ser paga em 360 prestacdes
’mfﬂdo -ge a 1°

(Prenotaqao n°700736 de 21/05/2021)(Selo de fl;falazags'gslztronlco
p1.0 OFIQUAL. |

| - e = o K -.‘:_:__. —
H 22/06/2021,

| rbanismo n°
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/702058/2019, o imével da presente

I'matricula, teve sua construgdo conclufda, tendo sido o "habite-se"

concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ 1n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°701676: de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica "EPTZ . 07723 AJW). Rio de Janeiro, RJ,
02/07/2021.0 OFICIAL A Cocit |

AV - 11 - M - 260409 —\INTIMBQAO POR EDITAL Na qualzdade de credor

qugﬁﬁhs
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Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficic n°431185/2023
de 21/11/2023, e face notifica¢des promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art., 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital dos devedores
fiduciante ROZEMIRO TEIXEIRA DA CASTRO, CPF/MF sob o n® 090.405.647-36,
Publicados em 05/02/2024, 06/02/2024 e 07/02/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotacdo n°721634 de 22/11/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 07063 PTI. Ato concluido aos 04/04/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AN

Escravente Auéorimdou
Matr.: 94/18478

AV - 12 - M - 260409 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 26/06/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficandc a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2700770, em 25/06/2024,
Prenotacdo n°729198 de 12/07/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n®EEPH 77930 BTX. Ato concluido aos 15/08/2024 por Diego Mattos

(94/141486).

AV - 13 - M - 260409 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdao de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°729198 de 12/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 77931 MTX. Ato concluido aos 15/08/2024 por. Diego Mattos
(94/14146} .

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 21/08/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:06h.

Recibo n° 729198, do 4° Oficio de Registro de Iméweis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de
R$143,09, de pela emissdo da presente certiddo. Recibo emitido na data da confecgéo da certiddo.
Assinado digitalmente.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEPH 77932 FHG

||¢;::E. .

http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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