REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Comarca de Aguas Lindas de Goids-GO
Registro de Iméveis e Anexos

Sandro Alexander Ferreira
Oficial Registrador

CERTIDAO

Oficial do Registro de Iméveis de Aguas Lindas de Goias,
Estado de Goias, etc.

CERTIFICA, que a presente é reprodugdao auténtica da
matricula n° 64.697 Cédigo Nacional de Matricula n° 026377.2.0064697-88 , LIVRO 02 - REGISTRO
GERAL - FICHA - foi extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.
41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original:

IMOVEL: uma fracdo ideal de 253,94888m?, correspondente a 5,55555% do terreno que corresponde a
casa 11 que localizar-se-a no Condominio RESIDENCIAL VILA DA BARRAGEM II, contendo: 01
banheiro social, 01 sala de estar, 02 quartos, 01 cozinha, 01 varanda, 01 circulagao, 01 area de
servigo; sendo 66,23 metros quadrados de area uso privativo coberto; 65,866 metros quadrados de area
uso privativo descoberto e 121,85288 metros quadrados de area uso comum descobertos, cabendo-se
uma Fracgao ideal de 5,55555%, ou 253,94888 metros quadrados do terreno, construida no lote de terras
denominado Lote 15-A da quadra 56, Setor 07, situado no loteamento denominado PARQUE DA
BARRAGEM, nesta cidade, com a area de 4.571,08 metros quadrados. PROPRIETARIO: PRIMOR
ENGENHARIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na SHIS CL QI 23 Bloco A Sala 206
Parte, na cidade de Lago sul, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ-16.637.705/0001-54. REGISTRO ANTERIOR:
R-01=62.137, da Incorporagao, AV-02=62.137 da Instituicdo de Afetagcdo, AV-03=62.137 da Averbagao de
Construcao deste Oficio. O referido € verdade e dou fé. Prot. n° 60.915; Em 16/10/2015. O Oficial Sandro
Alexander Ferreira.

Emolumentos: R$ 26,35.

AV-01=64.697 - CONSTRUGAO - Certifico que, conforme requerimento apresentado Pelo(a)
proprietario(a) deste imével, acima qualificado(a), instruido com: Carta de Habite-se n° 16.774/2015
expedida em 28.08.2015, pela Prefeitura Municipal desta cidade. Certiddo Negativa de Débitos expedida
em 18.09.2015, e Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de terceiros
n°® 002902015-88888973, CEI n° 51.231.17973/77, emitida em 18.09.2015 e valida até 16.03.2016, no lote
de terras objeto da presente Matricula, foi construido o empreendimento objeto do R-1 supra, valor da obra
R$ 56.109,20. O referido € verdade e dou fé. Prot. n® 60.915; Em 16.10.2015. O Oficial Sandro Alexander
Ferreira.

Emolumentos: R$ 156,17.

R-02=64.697 - SERVIDAO - Por Instrumento Particular de Constituicdo de Serviddo de passagem, foi
constituida por sua proprietaria: PRIMOR ENGENHARIA LTDA, acima qualificada, uma servidao perpétua,
no imovel objeto da presente matricula em comum com as outras dezessete unidades do Condominio
Residencial Vila da Barragem II, para passagem de um dreno para captacdo de aguas pluviais, que tal
dreno passa ao fundo de todas as unidades do referido condominio, assim esta unidade é reciprocamente
serviente e dominante. Cada condémino é responsavel pelo correto uso e manutengao do sistema, ja que
danos em uma unidade podera comprometer todo o sistema. As demais obrigacbes s&o as contantes do
contrato. O referido € verdade e dou fé. Prot. n° 68.687; Em 19.04.2016. O Oficial Sandro Alexander
Ferreira.

Emolumentos: R$ 29,16.

R-03=64.697 - CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
CONCLUIDA, MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA — PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS FGTS, firmado em 20.10.2016. TRANSMITENTE(S): PRIMOR
ENGENHARIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na SHIS CL QI 23 Bloco A Sala 206
Parte, na cidade de Lago sul, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ-16.637.705/0001-54. ADQUIRENTE(S):
JACIARA DOS ANJOS NOGUEIRA, CI-2.758.760-SSP/DF e CPFn°-035.958.781-08, brasileira, solteira,
maior, gerente, residente e domiciliada na QN 8F Conjunto 05 Lote 14A, Riacho Fundo II, Brasilia - DF. O
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imoével objeto da presente matricula. Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido emitida em 27.10.2016 valida até 25.04.2017; Cert. Negativa da Secretaria de
Fazenda do Distrito Federal n°-334-01.316.265/2016 emitida em 25.10.2016 e valida até 23.01.2017;
Certiddo Negativa de Débitos de Tributos da Secretaria de Fazenda do Estado de Goias de n°® 15347277
emitida em 25.10.2016, valida por 60 dias. VALOR: R$ 135.000,00. ITBI pago em 25.10.2016. Emitida a
DOI. Avaliagdo R$135.000,00. O referido é verdade e dou fé. Prot. n°® 75.427; Em 03/11/2016. O Oficial
Sandro Alexander Ferreira.

Emolumentos (PMCMV - Lei 11.977/09, Art. 43.11): R$ 479,89

R-04=64.697 - ALIENAGAO FIDUCIARIA- CONTRATO N° 8.7877.0052453-7, DEVEDOR(ES): JACIARA
DOS ANJOS NOGUEIRA, CI-2.758.760-SSP/DF e CPFn°-035.958.781-08, brasileira, solteira, maior,
gerente, residente e domiciliada na QN 8F Conjunto 05 Lote 14A, Riacho Fundo II, Brasilia - DF.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul Quadra 04 lotes 3/4, na
cidade de Brasilia-DF, inscrito no CGC/MF-00.360.305/0001-04. CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE CONCLUIDA, MUTUO E ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA — PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS
FGTS. Particular de 20.10.2016, devidamente assinado pelas partes contratantes, cuja 22 via fica
arquivada neste Oficio. devidamente assinado pelas partes contratantes, cuja 22 via fica arquivada neste
Oficio. O valor de Compra e Venda é de R$135.000,00, composto mediante a integralizagdo das parcelas
abaixo, e sera pago em conformidade com o disposto do instrumento; Recursos Préprios j& pagos em
moeda corrente: R$ 16.475,00. Recursos da conta vinculada de FGTS do(s) Comprador(es): R$ 0,00;
Recursos concedidos pelo fundo de garantia do tempo de servigo na forma de desconto R$ 10.525,00;
Financiamento concedido pela Credora R$ 108.000,00; Origem dos Recursos: FGTS; Valor da operagio:
R$ 118.525,00; Valor do desconto: R$ 10.525,00; Valor do Financiamento R$ 108.000,00; Valor da
Garantia Fiduciaria: R$ 135.000,00; Valor do Imdvel para fins de venda em publico leildo R$135.000,00;
Sistema de Amortizagédo: TP - TABELA PRICE; Prazos em meses - De amortizagédo: 360; de renegociagao:
0; Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 5,0000; Efetiva: 5,1161; Encargo Inicial: Prestagdo (a+j): R$ 579,76 -
Taxa de Administragdo R$ 0,00 Seguro R$ 18,78 - Total: R$ 598,54; Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 25.11.2016; Epoca de Recalculo dos Encargos: de acordo com o Item 4 do contrato. Condigdes:
Obrigam-se as partes pelas demais condi¢cdes constantes do contrato. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais o DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CEF, em carater fiduciario, o imével acima descrito, objeto
deste financiamento. As demais obrigacdes sdo as constantes do Contrato. Avaliagdo R$135.000,00. O
referido é verdade e dou fé. Prot. n® 75.427; Em 03/11/2016. O Oficial Sandro Alexander Ferreira.
Emolumentos (PMCMV - Lei 11.977/09, Art. 43.11): R$ 384,36

AV-05=64.697 - INSTITUIGAO DE CONDOMINIO. Procedo a esta averbagdo, a requerimento da
incorporadora, datado de 26/01/2017, para instituir o CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA DA BARRAGEM
Il, na forma do Instrumento Particular datado em 26/01/2017, registrado sob o n° R-01=62.137, de acordo
com o que estabelece o art. 7° da Lei 4591, de 16.12.1964, e com a documentagéo relacionada no art. 32
da citada Lei, ja devidamente arquivada neste cartério, no processo de incorporagdo do Condominio. O
referido é verdade e dou fé. Prot. n°® 78.525; Em 16/02/2017. O Oficial Sandro Alexander Ferreira.
Emolumentos: Atos Gratuitos do Registro de Imoéveis.

AV-06=64.697 - PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO AO DEVEDOR FIDUCIARIO: De acordo com
remessa/requerimento eletrdnico n°® 452/931837, foi requerido pela Credora Fiduciaria Caixa Econémica
Federal, acima qualificada, abertura de procedimento administrativo para intimagéo do(s) devedor(es)
fiduciario(s) acima qualificados, nos termos do art. 26, §1°, da Lei n® 9.514/97, em virtude de divida no valor
de R$ 2.556,01, sendo o imovel avaliado em R$ 136.684,00. O referido é verdade e dou fé. Prot. n°
87.272; Em 03/11/2017. O Oficial Sandro Alexander Ferreira.

Emolumentos: R$ 423,72

R-07=64.697 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Em virtude de remessa/requerimento eletrénico n°
452/931837 de 24.10.2017, dirigido a este Cartdrio, pela Credora: Caixa Econdmica Federal, foi requerido
nos termos do Art. 26, paragrafo 7° da Lei 9.514/97, que se registrasse, como registrado fica pelo preco de
R$ 136.684,00 a consolidagdo desta propriedade, juntamente com suas benfeitorias, objeto da Mat. 64.697
e R-4, em nome da Credora: Caixa Econémica Federal, acima qualificada, sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a restricao de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma
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legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imoével levando-o a publico leildo. Avaliagdo R$
136.684,00. O referido é verdade e dou fé. Prot. n°® 89.181; Em 26/01/2018. O Oficial Sandro Alexander
Ferreira.

Emolumentos: R$ 1.412,40

AV-08=64.697 - AUTO DE LEILAO NEGATIVO. Nos termos do Auto Negativo de Arrematagdo
devidamente assinado pelo Leiloeiro Publico Oficial Adriano de Souza Cardoso em 11/09/2018 e
28/09/2018, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 109.534, em 30/10/2019 foram realizados os 1° e
2° leildes, sem que tenha havido licitantes, ficando desta forma consolidada a propriedade plena do imovel
na pessoa da requerente Caixa Econdémica Federal, acima qualificada, isenta de qualquer condigdes ou
obrigagao legal. Dou fé; Registrado em 17/12/2019. O Oficial Sandro Alexander Ferreira.

Emolumentos: R$ 26,01

AV-09=64.697- AVERBAGAO - Em cumprimento ao art. 176 da Lei 6015/73, e titulo prenotado neste
Servigo Registral sob o n° 134.661, em 12/08/2022, averbo o presente para constar que este imével é
objeto da inscricdo municipal n°® 1.52.00056.0015A.11. Dou fé; Registrado em 24/08/2022. O Oficial Sandro
Alexander Ferreira.

Emolumentos: R$ 37,71.

R-10=64.697 - VENDA - Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, a vista, de
Imével Urbano, com valor inferior a 30 salarios minimos (artigo 108 do Caodigo Civil Brasileiro) prenotado
neste Servico Registral sob o n® 134.661, em 12/08/2022, o imével objeto desta matricula foi vendido pela
transmitente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-04, ao adquirente: RAFAEL ARAUJO
MATIAS, brasileiro, natural de Brasilia-DF, solteiro, corretor de imoveis, CI-7.963.245 SESP/SC e
CPF-027.233.991-17, com endereco eletrénico protegematias@gmail.com, residente e domiciliado na Rua
Getulio Vargas, n°® 222, Sala 06, Centro, na Cidade de Camboriti/SC, pelo preco de R$ 25.000,10. Pago o
imposto de transmiss&o inter-vivos, em 31/01/2022, guia do ITBI n® 4345914 Prefeitura de Aguas Lindas de
Goias-GO. Emitida a DOI. Avaliagdo R$ 43.229,93. Dou fé; Registrado em 24/08/2022. O Oficial Sandro
Alexander Ferreira.

Emolumentos: R$ 657,49.

R-11=64.697 - VENDA - CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL A
CCFGTS — PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS DO FGTS. n°
8.4444.2972057-3, datado de 10/05/2023, prenotada neste Servico Registral sob o n° 144.173, em
16/05/2023, o imével objeto desta matricula foi vendido pelo transmitente: RAFAEL ARAUJO MATIAS,
qualificado no R.10, ao adquirente: FRANCISCO CLECIO DOS REIS COSTA, nascido aos 08/08/1994,
CI-3.554.899-SSP/PI e CPF-059.743.113-29, filiagao: Francisco Cloves de Assung¢do Costa e Ana Lucia
dos Reis Costa, com enderego eletronico: cle.cio2010@hotmail.com, brasileiro, solteiro, trabalhador da
construgéao civil, residente e domiciliado na Quadra 122 Conjunto B Lote 22, Parque da Barragem, Setor 10,
Aguas Lindas de Goias - GO, pelo prego de R$157.000,00. Pago o imposto de transmissao inter-vivos, em
12/05/2023, guia do ITBI n°® 4624877 da Prefeitura de Aguas Lindas de Goias-GO. Emitida a DOI.
Avaliagdo R$157.000,00. Dou fé; Registrado em 18/05/2023. O Oficial Sandro Alexander Ferreira.
Emolumentos (Programa Minha Casa Minha Vida): R$ 1.176,65

R-12=64.697 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE
CREDITO INDIVIDUAL A CCFGTS — PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS
DO FGTS. n° 8.4444.2972057-3, datado de 10/05/2023, prenotada neste Servico Registral sob o n°
144.173, em 16/05/2023, o imdvel objeto desta matricula foi alienado fiduciariamente pelo fiduciante
FRANCISCO CLECIO DOS REIS COSTA, qualificado no R.11, ao fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ-00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04 lotes 3/4, Brasilia - DF,
para garantia da divida no valor de R$125.000,00, Valor da Garantia e do Imdvel para fins de venda em
publico leildo R$ 165.700,00; Sistema de Amortizagdo: TABELA PRICE; Prazos em meses - De
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amortizacao: 360; Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 7,6600; Efetiva: 7,9347; Encargo Inicial: Prestacao
Total: R$ 715,48; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/06/2023; Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais o DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CEF, em carater fiduciario, o imével acima descrito, objeto
deste financiamento. As demais obrigacdes sdo as constantes do Contrato. Dou fé; Registrado em
18/05/2023. O Oficial Sandro Alexander Ferreira.

Emolumentos (Programa Minha Casa Minha Vida): R$ 873,57

AV-13=64.697 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Em virtude do Requerimento firmado em 29 de
agosto de 2024, dirigido a este Cartdrio, pela Credora: Caixa Econémica Federal, prenotado neste Servigo
Registral sob o n° 161.093 em 29/08/2024, tendo em vista a ndo purga da mora no prazo legal, foi
requerido em 23 de dezembro de 2024, nos termos do Art. 26, paragrafo 7° da Lei 9.514/97, que se
averbasse, como averbado fica pelo preco de R$ 168.755,67 a consolidagdo desta propriedade,
juntamente com suas benfeitorias, objeto da Mat. 64.697 e R-12, em nome da Credora: Caixa Econdmica
Federal, acima qualificada, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricido de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera
alienar o imoével levando-o a publico leildo. Pago o imposto de transmissé&o inter-vivos em 19/12/2024, guia
do ITBI n° 5138081 da Prefeitura de Aguas Lindas de Goias-GO. Avaliagdo R$ 168.755,67. Dou fé;
Registrado em 17/01/2025. O Oficial Sandro Alexander Ferreira.

Selo Agrupador: 01592408212907425430212.

Emolumentos Prenotagdo: R$ 10,00. Taxa Judiciaria: R$ 18,87. Fundos: R$ 2,13. ISSQN: R$ 0,50.
Emolumentos Busca: R$ 16,67. Fundos: R$ 3,54. ISSQN: R$ 0,83.

Emolumentos Intimagao: R$ 150,70. Fundos: R$ 32,02. ISSQN: R$ 7,54.

Emolumentos Edital de Intimag&o: R$ 99,03. Fundos: R$ 21,04. ISSQN: R$ 4,95.

Emolumentos Consolidagdo da Propriedade: R$ 705,99. Fundos: R$ 150,02. ISSQN: R$ 35,30.

Certifico ainda que, nos termos do artigo 15, §§ 4° a 7°, da Lei Goids 19.191/2015, com redacao pela Lei
Goias 20.955/2020, constitui condicdo necessaria para os atos de registro de iméveis a
demonstragdo, por prévio abono do sinal publico ou declaragdo no instrumento publico a ser
registrado, do recolhimento integral das parcelas dos repasses, previstas no § 1°, do artigo 15, Lei Goias
19.191/2015, com base de calculo na Tabela Xl da Lei n® 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado
de Goiés.

) O referido é verdade e dou fé.
Aguas Lindas de Goids/GO, 17 de janeiro de 2025

Andreza Veras de Macedo
Substituta
Observagoes:
1. Conforme inciso IV, art. 1° do Decreto 93.240, esta certidao tem validade de 30(trinta) dias.
2. A validade e autenticidade desta certiddo ficam condicionadas a conferéncia do seu inteiro teor
através do link ou QRCode contido no canto superior esquerdo (eletronica) ou manifesto de assinaturas
(fisica).

Pedido de Certiddo N°: 204207

5% ISSQN PREFEITURAR$ 4‘44 '@;Poder Judiciario do Estado de Goias
Taxa Judiciéria....:R$ 18,29 Selo Eletronico de Fiscalizagdo
*Fundos Estaduais..:R$ 18,88 01592501132924834420336
Valor Total........:.R$ 130,45 EI . EI

[=]

Consulte esse selo em
https://see.tjgo.jus.br/
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: P4AHZB-SZSQY-BK3EB-9JLV9

*** O documento pode conter assinaturas nao ICP Brasil, confirmadas a partir do email atribuido ao signatario ***

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Andreza Veras De Macedo (CPF 713.493.591-49)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/P4HZB-SZSQY-BK3EB-9JLV9

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o0 codigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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