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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741 2.0070981-68

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRQO DE IMOVEIS - 6° IONA

ESTARQRORIQIERANDE DO, LIVRO N°© 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIOD Fichan® Matricula n®
Porto Alegre, 11 de abril de 2023 ’ 1 I 70.981

IMOVEL: Apartamento 304, a ser construido, localizar-se-a no terceiro pavimento, de frente e a
esquerda de quem de frente olhar o Blocoe 3 pelo seu acesso, com area real privativa de
41,195m?, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 10,580m?, area real de usc
comum de divisdo proporcional de 26,991276m* e area real total de 78,766276m?
correspondendo-ihe a fragdo ideal de 0,003168, do terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO ©
CONDOMINIO assim se descreve: Um terreno, de formato irregular, situado na Vila Inga, no
loteamento Jardim Verona, Quadra "B"”, Lote 01 e Lote 02-A. com area superficial de
11.635,81m? e as seguintes medidas e confrontagbes: ac Norte, fazendo frente para o
prolongamento projetado da avenida Karl Iwers, numa extensao de 128,26m; ao Oeste,
confrontando com © primeiro trecho da rua Jardim Vitéria, por cinco segmentos: o primeiro, numa
extensdo de 4,24m; o segundo, numa extensdo de 43,07m; o terceiro, huma extensao de
31,42m; o quarto, numa extensao de 10,89m; e o quinto, numa extensao de 15,86m; ao Sul, no
alinhamento da rua Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeiroc numa extensdo de
106,59m e o segundo numa extensac de 16,80m; ac Leste, confrontando com o Lote 02 - B da
Quadra B, numa extensao de 84,21m, retornando assim ao ponto inicial e fechando o poligono.
SOBRE O IMOVEL INCIDE UMA FAIXA NAO EDIFICAVEL COM A SEGUINTE DESCRIGAO:
Uma faixa de terras, inserida no imdvel objeto da matricula 70.336 — Rl 62 Zona, Lote 01 e 02-A,
da quadra B do loteamento Jardim Verona, Faixa Nao Edificante de Rede Pluvial, com area
superficial de 453,43m? e as seguintes medidas e confrontagbes: ao Norte, junto a frente do
imével para o prolongamento projetado da avenida Karl lwers, medindo 3,00m; ao Oeste, por seis
segmentos, do primeiro ac quinfo confronta com area do préprio imével, o primeiro medindo
82.58m, no sentido Norte-Sul, 0 segundo mede 8,95m, no sentido Leste-Oeste, o terceiro mede
40,74m, no sentido Nordeste-Sudoeste, o quarto mede 19,24m, no sentido Nordeste-Sudoeste, e
0 quinto mede 50,74m, no sentido Leste-Oeste, no sexto junto a frente do imdvel para a rua
Jardim Vitdria, medindo 2,45m, no sentido Noroeste-Sudeste; ao Sul, junto ao alinhamento do
imoével para a rua Vinte e Doj Novembro, por dois segmentos, o primeirc medindo 106,59m, e
o segundo medindo 16,80, bos no sentido Oeste-Leste; ao Leste, por trés segmentos, o
primeiro junto a divisa com area do Lote 02-B da quadra B do loteamento Jardim Verona,
medindo 1,90m, no sentigo Sul-Nprte, o segundo e terceiro confrontam com area do proprio
imével, o segundo medinflo 1,44m, no sentido Leste-Oeste, e o terceiro 82,40m, no sentido
Sul-Norte; retornando assifn ac ponto de partida e fechando o perimetro.

PROPRIETARIO(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ n° 09.625.762/0001-58,
com sede em Sao Paulo/3P.
REGISTRO ANTERIOR:
Protocolos: 219773
Registrador Substitutos
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: R$13,30%+ Processamento Eletronico: R$3,20 (Redug&o de 50% nos
Emolumentos, conforme PQVA - Conforme Lei 14.118/2021).

Selo: 0474.03.2300001.04127 R$3,60; 0474.01.2200005.30682 R$1,80.

G, Matricula n® 70.336, do 6° deste Oficio.
~de 14/03/2023

AV-1-70.981 - 11/04/2023 - AFETACAO: Conforme AV-4 da matricula n® 70.336, a incorporacio

contlnuanoverse

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegrf:/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Pagina2de5

Continuagdo da Pagina Anterior - - -1 == == imimimim et tm im i e e e e e e e e e e e e
CNM: 097741 2007098168

FICHA N°__ MATRICULA

[ 1v 70.981

contfnuagdo no  anverso VERSO

encontra-se submetida ao REGIME DE AFETACAO, nos termos do art. 31-A da Lei n® 4.591/64.

Registrador Substitd
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: Nihil A to gxatuito ndo ressarcivel.

Regi btrador Substitutod
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil - Se
AV-3-70.981 - 21/08/20X3 Contorme R-7-70.336, o imovel da
presente matricula encontrg-se hipdtecado em primeira e espeudl hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL de acordo cpm Costrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobtliarfo com (Jarantia Hipotecaria e Outras Avencgas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Temp Seryigo - FGTS, de 04/07/2023. pelo valor de R$22.204.615.38. (Juntamente
com outros 159 imoved condigdes suspensivas estabelecidas no item 1.7 do mesmo contrato.
Protocolo: 224465, de 31
Escrevente: Marilene Reis)
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2300009.04750 = nihil - AGNR.

AV-4-70.981 - 20/11/2023 - CANCELAMENTOQ: Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de
Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantsa, Fianca
e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa. Minha Vida - Recursos do FGTS, de 13/10/2023, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca e das condigdes
suspensivas objeto da AV-3.

Protocolo: 227753, de 27/10/2023.

Escrevente: Luana.

| Registrador Substituto:

Escrevente Autonzada thy Q""Dr_ e Ot oy e
Emolumentos: R$95, 40 Selo; 0474.04.2300016.12706 = R$4,40 + Processamento eletronico: R$6,40

- Selo: 0474.01.2300018.05938 = RS1.80. Total: R$108.00.
R-5-70.981 - 20/11/2023 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional.
Alienag¢do Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Mmha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de [3/10/2023. VALOR: R$199.660,19. AVALIACAQ: R$199.660,19.

confinuanaficha n® .............
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6° ZONA DE PORTO ALEGRE

% LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
©
£
= FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 20 de novembro de 2024 02 | 70981

TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58,
com sede emn Sdo Paulo/SP.
ADQUIRENTE(S): JHORDAN OLIVEIRA DA SILVA, CPF n° 875.947.650-87, brasileiro,
solteiro, maior, frentista, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$21.218,00.
Protocolo: 227755, de 27/10/2023.
Escrevente: Luana.
Registrador Substituto: !
Escrevente Autorizada; M{_>¢—0 cACA? &
Emolumentos: R$504,50 - Selo: 0474.08.2300011.00105 = R$65,30 + Processamento eletrénico:
R$3,20 - Selo: 0474.01.2300018.05948 = R$1,80. Total: R$574,80. Redugio de 50% nos emolumentos
conforme determinacio (PMCMYV - Conforme a Lei 12.424/2011).
R-6-70.981 - 20/11/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Qutras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de 13/10/2023. VALOR DA DIiVIDA: R$142.044,95. AVALIACAO:
R$200.000,00. PRAZO: 420 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 20/11/2023. JUROS:
Taxa Anual Nominal de 5,0000% e Taxa Anual Efetiva de 5,1161%, o qual implicara a primeira
parcela no valor de R$743,19. DEVEDQR: JHORDAN OLIVEIRA DA SILVA, CPF n°
875.947.650-87, brasileiro, solteiro, maijor, frentista, residente e domiciliado nesta Capital.
ALIENANTE / INTERVENIENTE INCORPORADORA / EMPREENDEDOR / ENTIDADE
ORGANIZADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58,
com sede em Sio Paulo/SP. INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA:
CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede em Sdo Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.
Protocolo: 2277585, de 27/10/2023.
Escrevente: Luana.
Registrador Substituto: 5
Escrevente Autorizada; 5, A AN
Emolumentos: R$374,70 - Selo: 0474.07.2300011.02121 = R$48,30 + Processamento eletrénico:
R$3,20 - Selo: 0474.01.2300018.05958 = R$1,80. Total: R$428,00. Reducio de 50% nos emolumentos
conforme determinagdo (PMCMV - Conforme a Lei 12.424/2011).
AV-7-70.981 - 12/12/2023 - AREA REABILITADA PARA USO DECELARADQO: Conforme
requerimente de 28/11/2023, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A foi dito que, em
atengdio a Declaragdo de Passivo Ambiental DPMA n° 123/2023, de 29/09/2023, expedida pela
Fundagio Estadual de Protegio Ambiental-RS, processo n® 6196-05.67/23.4, procede-se a presente
averbag@o para constar que o imovel objeto desta matricula esta classificado ambientalmente como
Area Reabilitada para o Uso Declarado - AR, conforme disposto no artigo 36 da resolugdo
CONAMA n° 420/09, bem como, fica proibida a captacdo de dgua subterrinea para consumo

humano/animal, irmigagio e utilizacdo em finalidades que possibilitem o contato direto ou indireto com
Continua no verso

L]

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegrf:/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Pagina4de 5

Continuag@o da Pagina Anterior - - === i-imim == immim i imim i dm dmm m dm dmm e B B e e B e e e e e
CNM: 097741 2007098168

REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE

<
g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
4
gz
. FLS. MATRICULA
ORTO ALEGRE/RS, 12 de dezembro de 2023[ 02v | 70981

receptores que possam tgr acesso ao local, assim como, fica proibido o plantio de drvores frutiferas e
hortaligas em toda a areg dos referidos impveis (local de futuro empreendimento).

Escrevente: Andre
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizady;
Emolumentos: nihil - Sglo: 0474.04.2300019.02539 = nihil - AGNR.

AV-8-70.981 - 24/02/20%5 - CONCLUSAO DA CONSTRUCAQ:; Conforme requerimento, de
30/01/2025, instruido de provas habeis, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, foi dito que

a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao
Regime de Condominio, conforme Instituigio Juridico-Formal de Condominio, langada no R-3, da
matricula n°® 70.336, do condominio residencial "QUINTAS DO LAGO - MAGGIORE", a dita
unidade recebeu entrada pelo n® 2029, da Avenida Karl [wers, tudo em conformidade com a Carta de
Habitagdo n° 002.341916.00.9.00000, de 25/10/2024; CND n° 90.014.66563/74-001, de 25/09/2024;
ART n® 12418520, CREA n° RJ14101467.

Protocolo: 242656, de 12/02/2025.

Escrevente: Aline Aires.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: Q,/—/

Emolumentos: nihil - Sely: 0474.04.2500002.01379 = nihil - Ato Gratuito Nao Ressarcivel - AGNR,
AV-9-70.981 - 25/02/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada em 24/02/2025, no
Livro 3-Registro Auxiliar lsob n° 3.489, a Convengido de Condominio do "QUINTAS DO LAGO -
MAGGIORE", devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n® 4.591/64, e arts. 1.331 a
1.358 do Coédigo Civil.

Protocolo: 242656, de 12/02/2025.

Escrevente: Aline Aires. ;
Registrador Substituto: - - s
Escrevente Aulorizadaz%sg_/f’—’_/

Emolumentos: nihil - Selq: 0474.04.2500002.01380 = nihil - Ato Gratuito Ndo Ressarcivel - AGNR.
AV-10-70.981 - ATUAL!iAQf\O DE DADOS DO IMOVEL

Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, n® 3, alinea "b" ¢/c artigo 213, inciso I, alinea "b" a "g", ambos
da Lei n® 6.015/73 e artigo 440-AQ, inciso 11, inciso IV, alinea "a", §1°, alinea "a" a "e" do Provimento
195 do CNJ, fago constar que:

I. O presente imoével esta localizado sob o CEP n® 91230718.

IL. O presente imovel estd inscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda sob o
n° 160225404,

I11. O Bairro denomina-se atualmente Passo das Pedras.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob niimero 251680 em 17/11/2025.

Porto Alegre, 19 de novembro de 2025.

Continua na pagina 3
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE

% LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
x
g5
. FLS. MATRICULA
ORTO ALEGRE/RS, 19 de novembro de 2025[ 03 | 70981
Registrador Substitu
Oficial do Registro de\moveis: Marcos Costa Salomao
Emolumentos: R$ 1 - Selo: 0474.04.2500005.27633 = R$ 5.20 + Processamento eletrénico: R$

6,90 - Selo: 0474.01.2300006.02040 = RS 2,10. Total: RS 184.80.
AV-11-70.981 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE
TRANSMITENTE(S): JHORDAN OLIVEIRA DA SILVA, CPF n® 875.947.650-87, brasileiro,
solteiro, maior, frentista, residente ¢ domiciliado nesta Capital.
ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF.

A DO _ TITULO: Requerimento datado de 13/11/2025, instruido com documentos
comprobatérios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.
IMOVEL: A totalidade ¢y imdvel desta matricula.
VALQR: Adquirido por R3204.409,70 e avaliado em R$204.409,70, na data de 06/11/2025, conforme

PROTOCOLO: Tirulo hpoptado sob niimero 251680 em 17/11/2025.
Porto Alegre, 19 de dm¥ro de 2025.
Registrador Substituto:

6.90 - Selo: 0474.01.2500006.02041 = RS 2.10. Total: R$ 588.10. _

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, segunda-feira, 24 de novembro de 2025, as
13:58:56.

Total: R$ 76,40 - Controle Interno: D 2025 11 00438
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0474.04.2500005.27950 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: RS 13,20 (0474.03.2500005.38046 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0474.01.2500006.02784 = R$ 2,10)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada
Assinado de forma digital

LUANA BARCELLOS por LUANA BARCELLOS DA

DA SILVA:03315119082
SILVA 03315119082 Dados: 2025.11.24 15:15:47
-03'00"

Irl:tpc,l' [go.trs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autenticdidade para consulta
097741 53 2025 00097948 06
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