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[CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS MINAS GERAIS]

LIVR02 REGISTRO GERAL -

FICHA:01

MATRICULA N° 56.468. DATA: 07/08/2017 * onm: 045534.20056458-1

Imével. ]MOVEL URBANO situado o Municipio' e Comarca de ESMERALDAS Estado de

* Minas Gerais, BAIRRO SAO PEDRO, corresporidente 20 Apartamento 103 - 1° Pavimento -
Bloco 06, compostd de 02 quartos, sala, cozinha, 01 banheiro, circulagio e-drea de servigo, com
drea o ser’ construfda privativa de 44,70m?, 4rea de uso comum de 15,38m?, uma vaga de
garagem, 4rea real total de 60,08m?, fracdio ideal de 0,00694445 do lote n° 08-A (oito A), da

¢ quadra n® 37.{trinta e sete), com 4rea de 7.638, 20m?s ém que fora mstltmdo ¢ implantado o

* CONDOMINIO RESIDENCIAL DIAMANTE, localizado na Rua Joéo Guimardes Rosa.

Beglstro Anterlo R~02/55 825

rogrget{ma(s[ CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA SPE LTDA., CNPJ
n° 27.249.877/0001-77; sede na Rua Gabnela de Melo, n° 351, sala 02, Bairro Olhos D'Agua,
Belo Honzome/MG :
Fica aberta esta Matricula, em 07 de agosto de 2017 nos terinos dos artigos 176, 1, ¢ 227 da
Lei 6.015/1973. ’
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4401-6 Emol R§9.19 - Recomp R$0.55 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,06 -

Total: R$12,80.
Dou fé % \ Aurélio Joaquim da Silva - Oftcna] Registrador.

Y

.....

Av-01/56.468. Em 07 de agosto ‘de 2017. Protocolo n® 90.725, de 26 de julho de 2017.
Averbacio. Transporte. Onus. Com fulcro nos principios da publicidade, da continuidade e
prote¢tio da confianca, e nos termos do art. 943, §2° do Cédigo de Normas - Provimento
260/CGIMG/2013, averba-se o transporte do bnus que se encontra registrado em R-02/55.825
(matricula. de origem) proveniente da Escritura Pidblica dc Compra ¢ Venda lavrada em
26/04/2017, 2s.fls. 110/112, Livro 150-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG
referente a0 pagamento do imével cujo valor total soma RS 2. 340.000,00, dividido em 13
parcelas, sendo: a) 02 no valor de R$ 330.000,00 cada uma, em 15/01/2018 e 15/06/2018; b) 10
parcelas no valor de RS 150.000,00 cada uma, em 15/02/2018 a 15/05/2018 e 15/07/2018 a
15/12/2018; ¢) 01 parccla no valor de R$ 180.000,00 em 15/01/2019, em carater pro solvendo.

O referido ¢ verdade. Dou fé L) Aurélio Joaquim da Sitva - Oficial Registrador.

Av-02/56.468. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n® 90.725, de 26 de julho de 2017.

Convengio de Condominio. Averba-se que, em 02 de junho de 2017, procedeu-se no Livro €3,

de Registro Auxiliar, ao registro da Convengéo do Condominio Residencial Diamante, conforme
(Continua 10 verso...)
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dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o n°
6.254. '
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 -

Total: R$10,19. ‘ ‘
O referido ¢ verdade. Dou fé %/ ~__ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
VA

Av-03/56.468. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n® 90.725, de 26 de julho de 2017.
Imével em construgio/Incorporagio/Afetaciio. Nos termos do art. 943, §4° e incisos do
Cédigo de Normas - Provimento 260/CGIMG/2013 averba-se que o imével objeto desta
matricula encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagéo registral quanto 4 sua
conclusdo. Prazo de Obras: Fica estabelecido o prazo de 24 meses para a conclusdo das obras,
contados a partir do registro da incorporagdo imobilidtia, ressalvados os dias em'que, por
motivos de forga maior, nfo possam ter andamento normal os trabalhos de construgdo.
Incorporagdo registrada sob R-05/55.825, submetida ao Patriménio de Afetagdo, conforme
Av-06/55.825, em 02/06/2017. Ressalva-se que esta matricula poderé ser encerrada caso a
construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em Lei.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 -

Total: R$10,19 /%

O referido é verdade. Dou f¢ 4L Aurélio Joaduim da Silva - Oficial Registrador.
Av-04/56.468. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n® 90.725, de 26 de julho de 2017.
PMCMV. Lei 11.977/2009. Averba-se que o empreendimento Condominio Residencial
Diamante, se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida, e que o limite méximo de valor
para alienagdo de cada unidade é de RS 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 -

Total: R$10,19. ‘ . .
O referido ¢ verdade. Dou fé . % Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
Av-05/56.468. Em 10 de outubro de 2017. Protocolo n°® 91.645, de 29 de setembro de 2017.
Cancelamento de dnus. A vista da Escritura Piblica de Rerratificagio lavrada em 21/09/2017,
as fls. 01/02, Livro 153-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG, averba-se o
cancelamento do O6nus ora objeto de transporte em Av-01/56.468 supra, que se encontira
registrado em R-02/55.825 (matricula de origem). Simultaneamente Av-10/55.825, Livro 02.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87 -
Total: R$20,37.

O referido é verdade. Dou fé. % Aurélio Joaquim da Silva - Oficia! Registrador.

Av-06/56.468. Em 18 de julho de 2019. Protocolo n° 101.810, de 09 de jutho de 2019.
Hipoteca. Averbagio. Averba-se, neste ato, em face dos principios da continuidade, da
concentragio e da publicidade, que fora registrado em R-41/55.825 (matricula de origem), o
Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com.Recursos do

Continua na ficha 02
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MATRICULA N° 56.468.
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no-Ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida, n° 8.7877.0609969-2, com forca de escritira piblica, na forma da Lei, subscrito em
31/05/2019, firmados pela Devedora CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA
SPE LTDA, CNPJ n° 27.249.877/0001-77, situada na Rua Gabriela de Melo, n° 351, Sala 02,
Bairro Olhos D' Agua, Belo Horizonte/MG; sendo credora hipotecdria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, Agéncia Belo Horizonte/MG.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$16,16 - Recomp: R$0,97 - Taxa Fisc. Judic.: R$5 38
ISSQN: R$0 48 - Total: R$22,99.

O referido ¢ verdade. Dou fé. ﬁ} __ Aurélio Joaquim da Silva - Of oial Registrador.

CNM: 045534.2.0056468-16

Av 07/56.468. Em 22 de junho de 2020. Protocolo n® 105.354, de 26 de maio de 2020.
Constru¢do. Em razdo da finalizagdo da construgdo do Condominio Residencial Diamante, em
Av-113/55.825, transporta-se, neste ato, a unidade residencial constituida pelo Apartamento
103 - 1° Pavimento - ‘Bloco- 06, com érea construida de 44,70m?, localizado na Rua Jodo
Guimardes Rosa, n°® 1.151, Bairro Sao Pedro, Esmeraldas/MG, conforme Certiddo expedida pela
Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, Habite-se n°® 038/2020, de 02/03/2020, CND
Previdencidria n® 000662020-88888327, RRT n° 5369507, isento, ART n® 6016340 isenta,
conforme Resolugio n° 1.067/15 e Decisdo Plenéria - PL-1.610/2018 do CONFEA ¢ Quadro
NBR n° 12.72].

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol R§8,34 - Recomp: R$0,50 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,78,
ISSQN: R$0 25 - Total: R$11,87. /ﬁ;

O referido é verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

oo

Av-08/56.468. Em 22 de junho de 2020. Protocolo n® 105.354, de 26 de maio de 2020.
Extingio do Patrimdnio de Afeta¢®o. Em virtude da averbagio da construgio residencial
(Av-07/56.468), extingue-se o patrimdnio de afetago, nos termos do art. 31-E, 1, Lei 4.591, de
16/12/1964 € art. 971, 1, Provimento n° 260/CGJ/2013.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$8,34 - Recomp: R$0,50 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,78,
ISSQN: R$0,25 - Total: R$11,87.

O referido € verdade. Dou fé. ]ﬁ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-09/56.468. Em 06 de janeiro de 2021, Protocolo n® 107.536 de 21 de dezembro de 2020.
Inscrigio Cadastral. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Unidade Concluida, Mittuo e Alienagio Fiducidria em Garantia no SFH - Programa Casa Verde
¢ Amarela, Recursos FGTS n° 8.7877.0966827-2, com forga de escritura publica, na forma da

{Continua no verso...}
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Let, subscrito em 19/11/2020 (R-11 e R-12/56.468), instruido com Certiddo expedida pela
Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, aos 10/12/2020, faz-se esta averbago para constar que
o imével objeto desta Mairicula n® 56.468, referente a0 Apartamento 103 - 1° Pavimento - Bloco
06, localizado na Rua Jodo Guimardes Rosa, n® 1.151, Bairro Sio Pedro, Esmeraldas/MG,
possui a Inscricio Cadastral n® 01.080.037.0183.001. :
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$17,74 - Recomp: R$1,06 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,91,
ISSQN: R$0,53 - Total: R$25,24

O referido & verdade. Dou fé. 4 Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-10/56.468. Em 06 de janeiro de 2021. Protocolo n° 107.536 de 21 de dezembro de 2020.
Cancelamento de Hipoteca. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Unidade Concluida, Mituo e Alienagéo Fiducidria em Garantia no SFH - Programa Casa
Verde e Amarela, Recursos FGTS n°® 8.7877.0966827-2, com for¢a de escritura publica, na
forma da Lei, subscrito em 19/11/2020, com autorizagio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, Agéncia Belo Horizonte/MG, cancela-se a hipoteca referente ao
Apartamento 103 - 1° Pavimento - Bloco 06, conforme Av-07/56.468.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4140-0, Emol. R$71,19 - Recomp: R$4,27 - Taxa Fisc. Judic.: R$23,48,
ISSQN: R$2,14 - Total: R$101,08.

O referido é verdade. Dou fé. %}7 Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-11/56.468. Em 06 de janeiro de 2021. Protocolo n® 107.536 de 21 de dezembro de 2020.
COMPRA E VENDA

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Miituo e
Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Programa Casa Verde ¢ Amarela, Recursos FGTS n°
8.7877.0966827-2, com forga de escritura puiblica, na forma da Lei, subscrito em 19/11/2020.
Vendedor(es)/Transmitente(s): CAC RESIDENCIAL INCORPORADORA SPE LTDA,
CNPJ n° 27.249.877/0001-77, situada na Rua Gabriela de Melo, n° 351, sala 02, Olhos D'Agua,
Belo Horizonte/MG, representada pelos sécios Cristiano Coluccini Moura, divorciado, CNH n°
01665379639 Detran/MG, CPF n° 902.345.296-87, residente na Rua Piaui, n° 1.571/1.604,
Funciondrios, Belo Horizonte/MG, efou Alfredo Victor de Carvalho, casado, RG n°
MG-6.152.152 SSP/MG, CPF n° 969.976.486-49, residente na Rua Quaresmeira Roxa, n°® 160,
Retiro das Pedras, Brumadinho/MG, brasileiros, engenheiros, por sua vez representados por
Juliana Mozelli Gom;alves brasileira, solteira, assistente de crédito, RG n® MG-14.743.956
SSPMG, CPF n° 075.715.666-57, com enderego comercial na Rua Gabriela de Melo, n° 351,
Bairro Olhos D'Agua, Belo Horizonte/MG, conforme procuragdo lavrada as fls. 157, Livio
2.187-P, 2° Oficio de Notas, Comarca de Belo Horizonte/MG.

Comprador(es)/Adquirente(s): SALVADOR FERREIRA BATISTA, brasileiro, solteiro,
empregado doméstico, RG n° MG-5.975.184 PC/MG, CPF n° 835.045.676-00, residente na
Alameda do Serro, n° 66, Casa A, Nova Pampulha, Vespasiano/MG.

Imével: O Imével objeto desta Malricula n° 56.468. Inscrigdo Cadastral n°
01.080.037.0183.001.

Valor: R$ 117.000,00 (cento e dezessete mil reais).
Continua na ficha 03
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MATRICULA N° 56.468,

Condigdes: Sob alienagdo fiduciéria, R-12/56.468.
Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgio de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 14/12/2020 CEF. CND Previdencidria emitida aos 07/07/2020, vilida até
03/01/2021, c6digo de controle B6EE.1C7A.5082.22B2, conforme Portaria conjunta REB/PGFN
n® 1.751, de 02/10/2014. Validade prorrogada até 02/02/2021, conforme Portaria Conjunta
RFB/PGFN n° 555/2020. Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Quant.: 2, Cod. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4540-1, Quant.: 16, Céd. ‘Tabela:
8101-8, Emol. R$874,41 - Recomp: R$52,50 - Taxa Fisc. Judic.: R$421,36, ISSQN: R$26,25 -

Total: R$1.374,52. : )
O referido ¢ verdade. Dou fé. é E «__ Aurélio Joaguim da Silva - Oficial Registrador.

R-12/56.468. Em 06 de janeiro de 2021. Protocolo n° 107.536 de 21 de dezembro de 2020
Alienagao Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Matuo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Concluida, Matuo e
Alienaglio Fiducidria em Garantia no SFH - Programa Casa Verde e Amarela, Recursos FGTS n®
8.7877.0966827-2, com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 19/11/2020.
Devedor(es)/Fiduciante(s) SALVADOR FERREIRA BATISTA, brasileiro, solteiro,
empregado doméstico, RG n® MG-5.975.184 PC/MG, CPF n°® 835.045.676-00, residente na
Alameda do Serro, n® 66, Casa A, Nova Pampulha, Vespasiano/MG.

Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representado  por Leopoldo José Femandes, brasileiro, casado, economiirio, CNH n°
01329249914 Detran/MG, CPF n°® 029.589.156-46, com endere¢o comercial na Avenida
Presidente Carlos Luz, n° 3.001, 1° Piso, Bairro Caigara, Belo Horizonte/MG, conforme
procuragdo lavrada as fls. 155/156, Livro 3.373-P, aos 24/04/2019, 2° Oficio de Notas e
Protestos de Brasilia/DF ¢ substabelecimento lavrado as fls. 026/031, Livto 1.091-P, aos
07/10/2019, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do Empréstimo/Mituo:
R$ 77.405,70 (setenta e sete mil quatrocentos e cinco reais e setenta centavos). Vencimento: A
vigéncia do contrato serd por 360 mieses, com o encargo inicial da prestagdo no valor de
R$ 450,00, em 20/12/2020; Taxa de Juros ao ano: Nominal 5,0000% ¢ Efetiva 5,1161%.
Destinagdo: Pagamento do imével residencial urbano objeto do R-11/56.468. Garantia:
Alienagdio Fiducidria do Imével objeto desta Matricula n® 56.468, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, avaliado em
R$ 117.000,00 Ongem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAO. Mufuo/Resgate/Demals Valores: 1)

(Contmua no Verso..
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Financiamento concedido pela credora: R$ 77.405,70; 2) Recursos proprios: RS 30.104,30; 3)
Desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 9.490,00. Outras Cliusulas,.
Condigdes e Informagdes: Constantes ‘no titulo: Documentos Apresentados: Documentos
fiscais obrigatérios e certidGes relativos a0 imével em garantia. Demais certiddes e documentos -
facultativos, nos termos legais, dlspensados pelos interessados.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4516-1, Emol. R$53962 Recomp: R$32,37 - Taxa hsc Judic.:

R$220, 40 ISSQN: R$16,19 - TOtal R$
O referido & verdade. Dou f¢. : Aurélxo Joaquim da Sx]va Ofi cnal Regnstrador

Av-13/56.468. Em 26 de fevereiro de 2026. Protocolo n° 129.772, de 12 dc feverclro de 2026.
Consolidagio da Propnedade Alienagdo Fiducidria. A ‘requerimento, procede-se esta
averbagéo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienacdo Fiducidria, Iangado acima
noR-11 ¢ R-12/56.468. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagio da mora por parte do
" fiduciante ¢ mediante a prova dé recolhimento do Imposto de Transmisso sobre Bens Iméveis,
em 15/05/2025, CEF, consolldou-se a propricdade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: RS 122.064,80 (cento e
vinte e dois mil sessenta e quatro reais ¢ oitenta centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°,
do Provimento Conjunto n® 93/2020. ‘
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4240-8, Quant.: 21, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.562,5] -
Recompe: R$192,98 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.248,06 - ISSQN (3%): R3$76,77 - 0.00MP:
R$0,00 - Total;  R$4.080,32. Selo Digital: JSC72732 - Cdéd de Seguranca:
4130.4724.2625.4407.
O referido é verdade. Dou ﬁd ; Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Oficiala Regtstradara Substitnta
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. Protocolo: 126.772 Livro: 1-J Data: 12 de fevereiro de 2026 & ESM

Prenotagfio
AV-13 - M 55468 « Awerhacdo
AV-13 - M 56468 - Arquivamento

Em 26 de fevereiro de 2026 Emol./R.Civil/TX Fisc.- R$
2.611,90/186,70/1.268,78 = 414583 Selo Digital: 2%
JSC72732 Cod.: 4130.4724.2626.4407 Quantidade de
etos: 22 Consufte a vaelidade deste Salo ho site: Meve
https://selos.timg.jus.br 0!
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