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CERTIDAO DIGITAL - INTEIRO TEOR

‘ , CERTIFICO a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito(a) sob o
| n® 00.360.305/0001-04, conforme protocolo n® 396171, que apds as buscas nas
Fichas deste 1° Servico Registral, delas verifiquei constar, que a matricula n®
59548, CNM n® 077552.2.0059548-84, contém o seguinte teor:

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
‘ PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N2 59548

Dados do Imovel: Fragéo ideal equivalente a 0,0046090, relacionada a area de

Fﬁ terreno proprio, denominada de Gleba 13 (ireze), com logradouro na avenida
j‘_ Manoel Chaves da Costa Figueiroa, fazendo esquina com a rua Venturosa,
| resultante do remembramento das chacaras n®. 9, 10, 11 e 12, todas da quadra
'!Ei"?,i n® 4 (quatro), integrante do loteamento "Nossa Senhora do Carmo II", localizado
|_‘5~| no bairro de Pau Amarelo, em zona urbana deste municipio, medindo a referida
IJ Hl gleba 100,00m de frente e igual metragem de fundo, por 100,00m de
‘#ﬁ“ comprimento do em cada lado, perfazendo uma area de 10.000,00m?; que
et correspondera ao apartamento em fase de construgdo n® 301 (trezentos e um),
(| do 3¢ pavimento tipo, do bloco 2, integrante do empreendimento "Residencial Vila
|£1 do Mar", a ser composto por: sala, circulagdo, cozinha, area de servigo, dois
‘ i é}pﬁ:'ﬂ" quartos, um WC social, e o direito a uma vaga de estacionamento para autos de
| (B | pequeno porte, ndo vinculada numericamente a unidade; o qual terd uma area
‘ | total real de 69,91m2, sendo 48,70mz2 de area privativa real e 21,21m2 de area de

il uso comum de divisdo proporcional; cadastrado na Prefeitura desta cidade sob o
n® 4.4170.027.03.0630.0043 - sequencial n® 840477.

il Dados do Proprietario: VL Construtora Ltda., com sede na avenida Antonio de
| Goes, n® 742, sala 201, Empresarial Jopin, no bairro de Brasilia Teimosa, na
' _ cidade do Recife/PE, inscrita no C.N.P.J. n? 12.529.679/0001-90.

Registro Anterior: AV-1, em 03.09.2013, R-2, em 30.01.2014, AV-4, em
10.03.2014, AV-5, em 29.09.2014, AV-6 e R-7, em 26.01.2015, da matricula n®
53195, deste Servico Registral; dou fé. Paulista, 27 de julho de 2015. Eu, g.
Raphael Gwmaraes Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Slq_uelra Campos

~Estado.de Pernambuco - .
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oficial o subscrevo.

R-1 - 59548 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 152929, do Protocolo
Eletrénico, em 06.07.2015 - Nos termos do contrato de compra e venda de
terreno e mutuo para construcao de unidade habitacional, alienacao fiduciaria em
garantia e outras obrigacées - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
recursos do FGTS, sob o n? 855553361575, com carater de escritura publica,
datado de 08.05.2015, o imdvel objeto da presente matricula foi adquirido por
RODRIGO PAZ DE MELO, servidor publico estadual, CNH n? 01831787432-
DETRAN/PE e C.P.F. n® 035.005.744-32, e sua esposa, RAFAELLA
CAVALCANTI POTTES DE MELO, do lar, identidade n® 7.097.325-SDS/PE e
C.P.F. n® 055.364.474-24, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes na rua Regina, n® 287,
no bairro da Macaxeira, na cidade do Recife/PE, havido por compra feita a VL
Construtora Ltda., ja qualificada, representada por seus administradores, Flavio
Margolis Ribeiro, C.P.F. n® 047.084.814-62, e Luiz Augusto Machado da Costa
Taboas Filho, C.P.F. n® 040.091.444-16; pelo preco pactuado de R$ 104.640,00,
pago da seguinte forma: R$ 10.464,00, diretamente dos adquirentes,
correspondente ao valor dos seus recursos proprios; e R$ 94.176,00,
correspondente ao valor do financiamento concedido pela Caixa Econdémica
Federal; cuja transacédo contratada destina-se a aquisicao do terreno (fracao) e
construcao da correspondente unidade habitacional, sendo que, do preco total
pactuado, R$ 9.218,00 corresponde ao valor da compra do terreno (fracao) e o
restante corresponde a respectiva constru¢cdo, com prazo para término em 24
meses. Avaliagao fiscal - R$ 113.200,00. Emitida a D.O.l.. Foram apresentados e
nesta Serventia ficam arquivados os documentos que satisfazem as exigéncias
da Lei n? 7.433/85, regulamentada pelo Decreto n® 93.240/86, inclusive o I.T.B.I.,
expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo sido
recolhido o valor de R$ 1.322,24. Dispensada a apresentacdo da Certidao
Negativa de Dominio da Unido, conforme art. 1.236, § 4°, do Cédigo de Normas
dos Servigos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. Foi procedida a
consulta do C.P.F/C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ,
de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme codigos hash a seguir:
8d96.b5ec.5ba7. 7e8c.c5a2.7454.a2de. 42e6.1fbb.5d4c (VL Construtora Ltda.);
c460.be86.2094. 7976.€068.f05f.ecb6b. 5880.a3e5.6f08 (Rodrigo Paz de Melo); e,
cfcf.69fb.9f1c. fdc6.c824.9331.eef7. 8d11.d504.3277 (Rafaella Cavalcanti Pottes
de Melo). Emol.: R$ 525,65, FERC: R$ 58,41 e T.S.N.R.: R$ 261,60, redugao de
50% - Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011. Guia do SICASE n®
4329569; dou fé. Paulista, 27 de julho de 2015. Eu, Raphael Guimaraes Silva,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo.

R-2 - 59548 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 152929, do
Protocolo Eletrénico, em 06.07.2015 - Nos termos do contrato que deu origem ao
registro anterior, o imével objeto da presente matricula foi pelos proprietarios e
de agora em diante também denominados Devedores Fiduciantes, Rodrigo Paz
de Melo e sua esposa, Rafaella Cavalcanti Pottes de Melo, j4 qualificados,
alienado fiduciariamente em favor da Credora Fiducidria, Caixa Econdmica
Federal, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no
C.N.P.J. n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como garantia do
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pagamento do financiamento concedido a eles Devedores Fiduciantes, destinado
a construcdo da correspondente unidade habitacional, no saldo devedor
confessado de R$ 94.176,00, pagavel nos seguintes prazos: 24 meses
correspondente a fase de construcdo e 360 meses correspondente a fase de
amortizacado, sendo os encargos no periodo de construcao descritos de acordo
com o disposto no item terceiro, alinea Il, do referido contrato e os encargos no
periodo de amortizacdo no valor inicial de R$ 866,12, reajustaveis, pagaveis
através de parcelas mensais e consecutivas, com taxa nominal de juros
equivalente a 7,16% ao ano, utilizando o Sistema de Amortizagcdo Constante
Novo, com vencimento dos encargos mensais, de acordo com o disposto no item
. terceiro do referido contrato. Composicao de renda para fins de cobertura do
fundo garantidor de habitacdo - Devedor Fiduciante: Rodrigo Paz de Melo -
100%. Emol.: R$ 525,65, FERC: R$ 58,41 e T.S.N.R.: R$ 261,60, reducédo de
50% - Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011. Guia do SICASE n®
4329569; dou fé. Paulista, 27 de julho de 2015. Eu, Raphael Guimaraes Silva,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo.

'T ***A PARTIR DE 02.05.2016, OS ATOS REGISTRAIS PASSAM A SER
oy ASSINADOS COM  CERTIFICADO DIGITAL, EM VIRTUDE DA
|, IMPLEMENTACAO DO REGISTRO ELETRONICO.***

AV-3 - 59548 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta
averbacao, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n® 143/2023,
do Conselho Nacional de Justica, para constar o numero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
077552.2.0059548-84; dou fé. Paulista/PE, 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes
Neves, escrevente substituto determinei a digitacdo e assino digitalmente nas
férias do titular.

AV-4 - 59548 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n® 247924, do
Protocolo Eletrénico, em 26.12.2025 - Procede-se a esta averbag¢do nos termos

do requerimento, datado de 22.12.2025, feito ao titular deste Servico Registral,

pela Caixa Econémica Federal, ja qualificada, representada por seu gerente,
Milton Fontana, CPF n® 575.672.049-91, para constar a conclusao da edificagao

do apartamento residencial n® 301, do Bloco 02, do Residencial Vila do Mar,
objeto da presente matricula, com endereco atual na rua Sao José do Egito, n®
1003, no bairro de Pau Amarelo, nesta cidade; com seus comodos, areas de
acordo com as normas da ABNT e fragdo ideal ja descritos acima, conforme
Memorial de Incorporacdo do empreendimento; possuindo entretanto, conforme
plano diretor municipal, que tem parametros diferentes, uma area construida de
52,20mz2, sendo 48,70m? de area privativa e 3,50m? de area de uso comum; tudo

em conformidade com o Alvara de Habite-se, extraido do processo n° g. .
3373 297- 6 concedldo em 27/12/2016 emitido _pela_ _Secretarla del@S =

7|
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Desenvolvimento Urbano e Habitacdo da Prefeitura desta cidade, em
07/03/2017; Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuigcdes
Previdenciarias e as de Terceiros, sob o n® 000552017-88888721, com CEIl n®
51.220.16721/78, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em
21/03/2017, via internet; e Extrato Cadastro Imobiliario, datada de 22.12.2025,
emitida pela mesma Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, que
ficam arquivadas nesta Serventia. Valor venal do imével: R$ 44.300,40. Emol.: R
$ 265,57, T.S.N.R.: R$ 88,60, FERM: R$ 2,95, FUNSEG: R$ 5,90, FERC: R$
29,51 e ISS: R$ 5,90. Guia do SICASE n® 24075023 (paga em 29.12.2025); dou
fé. Paulista/PE, 14 de janeiro de 2026. Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o
digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente. Selo
digital de fiscalizagdo n® 0077552.YOI12202517.00409. Consulte autenticidade
em www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-5 - 59548 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTQ" - Apontado sob o0 n°® 247135,
do Protocolo Eletrénico em 01.12.2025 - Nos termos do requerimento datado de
01.12.2025, feito ao titular desta Serventia, pela credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal, e com base no artigo 1.347, paragrafo 32, do Provimento n®
11/2023, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, fago constar o inicio do
procedimento de consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor da citada
credora, em virtude do ndo pagamento de parcelas do financiamento do imével
objeto da presente matricula. Emol.: R$ 82,84, T.S.N.R.: R$ 18,41, FERM: R$
0,92, FUNSEG: R$ 1,84, FERC: R$ 9,20 e ISS: R$ 1,84. Guia do SICASE n°
23902308 (paga em 26.12.2025); dou fé. Paulista/PE, 14 de janeiro de 2026. Eu,
Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos,
oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n°
0077552.XJM12202517.00407. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-6 - 59548 - 'jCONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA
CREDORA FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 247135, do Protocolo Eletrénico,
em 01.12.2025 - Nos termos do oficio n? 581475/2025, datado de 01.12.2025,
recebido pela plataforma e-intimacdao (ONR), feito a esta Serventia pela Caixa
Econbmica Federal, representada por seu procurador substabelecido, Milton
Fontana, CPF n? 575.672.049-91, com base no artigo 26, paragrafo 79, da Lei n®
9.514/97, para titulo e conservagédo de seus direitos, a propriedade do imovel
objeto da presente matricula foi consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j& qualificada, em virtude dos Devedores Fiduciantes, Rodrigo Paz de
Melo, e sua esposa, Rafaella Cavalcanti Pottes de Melo, ja qualificados, nao
terem purgado o débito que onera o imével dentro do prazo legal, ap6s terem
sido intimados através do Edital, publicado eletronicamente em 11.09.2025,
12.09.2025 e 15.09.2025 no Sistema de Registro de Imoéveis Eletrénicos,
conforme certidao datada de 07.10.2025 feita por esta Serventia, acompanhada
das publicacdes do Edital, atribuindo-se a presente consolidacdo o valor de R$
124.286,90; avaliacao fiscal do imével R$ 130.000,00; emitida a DOI; foi
apresentada e nesta Serventia fica arquivada a Certidao de Quitacao de I.T.B.I.,
expedida pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, em data de
16.12.2025, tendo sido recolhido o valor de R$ 2.600,00, em data de 19.11.2025.
Foi procedida a consulta do CPF/CNPJ das partes junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ,
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de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme codigos hash a seguir:
manm596ret (Caixa Econdmica Federal); n68i9bhbvk (Rodrigo Paz de Melo); e,
gsg5kcqo3v (Rafaella Cavalcanti Pottes de Melo). Emol.: R$ 660,21, T.S.N.R.: R
$ 310,72, FERM: R$ 7,34, FUNSEG: R$ 14,67, FERC: R$ 73,36 e ISS: R$ 14,67.
Guia do SICASE n® 23902281 e 24075638 (pagas em 02.12.2025 e 29.12.2025,
respectivamente); dou fé. Paulista/PE, 14 de janeiro de 2026. Eu, Jéssica Maria
da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n°® 0077552.MKI12202517.00408.
Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-7 - 59548 - "NAO PURGAGCAO DA MORA" - Apontado sob o n? 247135, do
Protocolo Eletronico em 01.12.2025 - Procede-se a esta averbacao, com base no
artigo 1.347, paragrafo 3°, do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral de
Justica deste Estado, para fazer constar que o imovel objeto da presente
matricula foi consolidado no AV-6 acima, em virtude da nao purgacdo da mora
pelo devedor no prazo legal, ap6s as devidas intimacdes, conforme prevé o
paragrafo 19 e seguintes, do art. 26, da Lei n® 9514/97. Emol.: R$ 82,84,
T.S.N.R.: R$ 18,41, FERM: R$ 0,92, FUNSEG: R$ 1,84, FERC: R$ 9,20 e ISS: R
$ 1,84. Guia do SICASE n® 23902302; dou fé. Paulista/PE, 14 de janeiro de
2026. Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira
Campos, oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizagdo n°
0077552.VQF12202517.00420. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

CERTIFICO mais que, foi procedida a consulta do CNPJ da atual proprietaria,
conforme AV-6, junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em
cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo
resultado negativo, conforme cbédigo hash a seguir: cqgdhzoxmpx (CAIXA
ECONOMICA FEDERAL).

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos R$ 46,76 e a T.S.N.R. R$
9,35, de acordo com a Lei Estadual n® 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato
n® 1615/2024, item VIII, letra D, tabela "E", publicado no Diario Oficial do
Estado de Pernambuco, em data de 19.12.2024; FERC R$ 4,68, Lei Estadual
n® 16.879 de 08.05.2020, referente a 11% dos emolumentos; ISS R$ 0,94, de
acordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n® 3.472 de 30.12.1997, referente
a 2% dos emolumentos. Acrescido de 1% dos emolumentos brutos para o
FERM - Lei n? 16.522 de 27.12.2018, e 2% para o FUNSEG - Lei n® 16.521, de
27.12.2018. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certiddo &

valida por 30 (trlnta) dias, conforme item IV, art. 1%, do Decreto n® 93.240, de @ .
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09.09.1986. Valido somente com o selo digital de autenticidade e fiscalizacao
0077552.JGL12202517.00589 - 14/01/2026 15:54:30. Consulte a autenticidade
em www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitacdo da
presente certiddo serdo tratados a luz da Lei n® 13.709 de 14/08/2018, que prevé
a protecdo de dados de pessoas naturais ou juridicas de direito publico ou
privado. CERTIDAO DIGITAL ASSINADA ELETRONICAMENTE. Eu, DORES
LAIZA DIAS MUNIZ SILVA, Escrevente Autorizada, a elaborei.

Paulista, 14 de janeiro de 2026

EVERALDO FERNANDES NEVES
Escrevente Substituto

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0077552.JGL12282517.00589
Data: 14/01/2026 15:54:30

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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