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IMOVEL Apartamento 809 do Bloco .2 do prédio em construcéo

situade na Rua Mirataia n°245, na freguesia de

% Jacarepagua; com direjto a 1 vaga de géragem, coberta ou
= descoberta, sitvada indistintamente no pavimento térreo
555 dentre as vagas de n°s 5 a 11, 16, 19 a 26 e 29 a 46, ou
E%g ne edificio-garagem dentre as vagas numeradas de 01 a 33
= no subsolo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 3°, 4° e 5°
—_— pavimentos, e 0l a 50 no 6° pavimento, e correspondente
E fracdo ideal de 0,002724 do respectivo terreno designado

por lote 1 do PAL 48135, que mede em sua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordimada a om ratoe externo de 72,25my 23, 42m  de
fundo, confrontando com o prédio n®* 290 da Rua Oswaldo
Lussac; .375,82m a direita em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raio externo de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,2%9m em curva subordinada a
um raio internoc de 12,15m, mais 16,0lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um faio externc de 4,65m, mais 2,79m,
mais 41,4Bm, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontande com o lote 2 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorperadora e
Construtora Ltda: 385,00m & esquerda em dois segmentos
de: 215,90m, mais 169,10m, confrontando o primeiro
segmento com o n® 111 da Rua Paulo Moreira da Silva e com
area a ser doada ao Municipioc do Ric de Janeiroc do PAL
35974 e o segundo segmento com o n® 255 da Ruax Paulo
Moreira da Silva. Este lote & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura variavel de 1,30m a 3,40m; por |
uma Faixa Non BAedificandi com 1,30m de largura; por uma °
Faixa Non Aedificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Bedificandi com-3,60m de largura e por cinco
Faixas Non Redificandi com 3,40m de largura. INSCRICAO

FISCAL: 2993569-9 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE °
MIRATAID INCORFORADCRA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.583.582/0001-46, com sede nesta cidade, gue adguiriw

Segue no verso
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em maipor poxgao rj chpra ao espodlio de Manocel Ornellas
ra de 08/02/11 do 19%° o©ficio,

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

da Silwva, atkavé a gscri
livro M-434, 1. isfrhda em 10/03/11 com o n°l na
matricula 35809Y. Rio Japeiro, 04 de agosto de 2021.---

O Oficial

Adenilson Francisco H’hmq ig!
"6* Oficial Substitute
CTPS_; 48000/033-RJ

AV -1
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MEMORTAY. DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 09/08/2018
com o n°2' na matricula 446774, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando gue o
prazo de caréncia & de ' 180 dias contados da data do
arquivahento do ‘Memorial, podendo a incorpcradora nesse
pfazo desistir da incorporacgio caso ndo comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a -hipdétese de nio ter sido

- contratade financiamento suficiente a sua construgdo, com

garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo parz amortizacgic do Ffinanciamento,
pela tomadora—incorporadora; e que o empféendimento teréa
368 wvagas de garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas .
no pavimento térreo numeradas de 01 a 46, - das quais 12
vagas (n°s 01 a 04, 12 a 15, 17, 18, 27 e 28) sao
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais -(PNE),
e 322 vagas situadas no edificio-garagem, das -quais. .272
vagas sdo cobertas e 50 vagas siao deécobertas, dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -
33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Térree - 43 vagas

cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 3° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 4° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01l a 49; 5° ‘pavimentd - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; e 6° pavimento - 50 vagas

descobertas numeradas de 01 a 50, ficando ressalvade que

se trata de obra projetada e pendente de regularizagio

registral, no gque tange a sua conclusio. CUMPRE

CERTIFICAR que da certid3c do 3° Distribuidor constam
Segue na ficha 2 )
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distribuigéés contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LIDA; que das certiddes do
ISS, da P.G.M., dos 1° aoc 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Acgdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretéiria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciadric do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justica de Belo Horizonte/MG, de Ag¢des Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, c¢onstam distribuicdes

contra a sécia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3° e ge

Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuicgSes c¢ontra a
s6bcia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ  10.414.342/0001-01:

distribuigdes estas que ndo se referem aoc imével objeto
da incorporagdc nem sdoc impeditivas a0 Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPOFADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINEA CASA MINHA VIDA -~ FPMCMV,

INSTITUESO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
3 (RENDA DE 6 A 10 SaALARIOS MINIMOS);

. DAS UNIDADES NACO PODERA EXCEDER O
3) 110 pas 368 UNIDADES, PODERAO
DO PROGRAMA, COM OS BENEFicIOS

R: BLOCO 1: APT°S 201/801,

E 3104810, BLOCOS 2, 3 E 4: APPS
: 20A/8B0A E 212/812. Rio de Janeiro, 04

de agosto de 2@213-——f-—=f——=———————r o m—emm o m e e

O Oficial )

Ammmmnﬁﬁﬁﬁmﬂmu@u
6° Oficlal Substituto
CTPS 490006/033-Ry

AV - 2

AFETACRO: Consta averbada em 09/08/2018 com o© n°3 na

matricula 446774, a constituigao do patriménio de

AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Seqgue no verso
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Art. 31-A da Iei

0 Oficial
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SERVIDAQ: Consta reglstradd em 09/08/2018 com o© n®4 na
matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 351b, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° 0Oficid, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificadoc o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 deo PAL 48135 onde serd
edtficads o RESERVA 'MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA® E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizagdo e o transito de hoie para

" sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que

essas servidSes abranger3c exclusivamente as séguintes
4reas de uso comum do prédio serviente: edicula social
composta de hall, sanitadrios masculino e feminino,
fitness e kid edicula de servigo composta de wvestilrio, .
refeitdrio, - ito e sanitéric adaptado a PNE, Area de
recreagio nta composta ‘de quadra esportiva,
playground, »y Ret jcare e area de circulagao; entre
estas areas,\ que|s¥ra //4igadas ao RESERVA MIRATAIA TIT
- irfterno. Rio ‘de Janeiro, 04 de

O Oficial

Adenilson Francisco Henrig-
6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - 4
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SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com ¢ n®4d na
matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Qficic, livro 3510, £1.010, e declaratédria de 19/07/18 do

- 12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
- Lote 2 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA

MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
Segue na ficha 3
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edificado o RESERVA MIBATAIA I, instituida por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizag3o e o transito de hoje’ paré
sempre, pelos futuros proprietérios, sendo certo gue ea3sa
serviddo abrangera exclusivamente as seguintes Areas de
uso comum do dio serviente: edicula social composta de
saldoc de fgpstag, copa, lavabo, sanitéario, sanitério

adaptado a BNE bar/churrasgueira; area de recreagio

descoberta cdmpogtd risiina e area de circulacgdo entre
estas &areas, Hgadas ao RESERVA MIRATAIA I
através de um \ 7 ilnfekno. Rio de Janeiro, 04 de

agostoe de 2021.-fF-——¥¥——+¥Ft-—-t——————"——————————————————~

0 Oficial

L
Adenilson Francisco Henriqr
§* Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - 5

SERVIDAO: Consta registrada em. 01/07/2019 com o n®6 na
matricula 446774, uma SERVIDAC de passagem temporiria deé
faixa de terrenc de 292,25m de comprimento por 4,00m de

largura em toda a extensio, accmpanhandoe o gradil de

agsando pelo lote objeto da presente,
SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
o imdvel situado na Rua Mirataia n°l8il,

446773, onde serd edificado o RESERVA
escritura de 29/05/19 do 12°

divisa e
instituida

objeto da
MIRATAIA X
Oficic, livyo
. Rio de Janeiro, 04 de agosto de

0 Oficial

Adenilson Francisco Henrigu
8° Gficlal Substituta
GTPS 49000/033-RJ.

AV - & -

HIPOTECA: Foi heoje registrado com © n° B8 na matricula
446774, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por SPE

MIRATATA -INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA(anteriormente

qualificada}) em Ffavor do CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ
| Segue no verso

69, onde encontra-se descrita e

-“valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GRQSD-XC2KN-HFZ95-SJZAA




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR.

2273297/0053

REGISTRO GERAL.

462834

— MATRICULA -

S ’—FICHA

00.360.305)0001-p¢d, com sede em Brasilié/DF,‘_pelo ‘valor
de R$53.00 alor incluindo outros iméveis,
regendo-se demais cliusulas e condig¢des

constantes Janeiro, 04 de agosto de.
2021 . ———mm e

e} Oficial

Adenilson Francisco Henrig:
. 6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-R.!
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" 0 Oficial

AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/01/22,
prenotado em 06/04/22 com o n°® 2045227 a £1.194v do livro
1-Ls, fica averbado ' © CANCELAMENTO da averbagfio 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel, —em} virtude da -quitacdo
dada pela credora : FEDERAL. Rio  de
Janeiro, 30 de maio ¢, 204 e LT P P -
O Oficial _ : EEDO10835 NBW

Eliseu da Sitva
‘ 8° Oficial Substituts
- . CTPS: S4596/0NSA-RY
R - 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular

gue serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA dc imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
TARQUINOC ROBERIO BELARMINO DR COSTA, brasileiro,
proprietdrio de estabelecimento de prestacdo de servicos,
solteiro n3o convivente em unifo estavel, identidade’
CNH/DETRAN/RJ. 07156084897, CPEF 109.676.954-90, residente
nesta cidade, pelo preco de R$254.000,00. O pégamento do
imposto de transmiss3oc foi isento conforme certificade
declaratério de iseng¢soc constante da guia n® 2472251 com
base na Lei 5065/2009. Valor atrd do para base de
cdlculo des émdlumentos: R$254. 000 Rig de Janeiro, = 30
de maio de 2022.-———————xXTon—m oS T e e ‘

—— EEDOL10B36 QWB

et

iiseu da Silva
8* Olicial Substitute

‘ CTPS 545950054
Segue na flcﬁ'lg ¥ “_
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R -9 ALTENAGAO  FIDUCIARIA: {P.C.V.A.} Pelo instrumento
Particular que serviu para a averbagio 7, fica registrada
a ALTENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por TARQUINO
ROBERIO BELARMINO DA COSTA, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,

para garantia da divida no valor de R$203.200,00,
regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do titule. Incorrendo o devedor em mora ap6s o
prazc de caréncia de 30 dia para intimac¢do e consolidando
a propriedade em favor da credora, & atribuido ¢ valor de
R$254.000,00 para o leilao piblj
base de c&lculo dos
Janeiro, 30 de maio

atribuido para
.2006,00. Rio de

O Oficial EEDQLOB37 EYR
Eliseuda Silva
8* Oficial Substitute
CTPS 54596190568
AV - 10 CONSTRUCAO; Foli hoje averbado com o n® 10 na matricula
446774, instruida pela certididoc n®° 07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovagso e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imdvel, tendo
sido o "habite—-se" comncedido em 11/12/23. Ric de Janeiro,
31 de janeiro de 2024 .-—m—wwmomomom———— === =

1% Bficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDGES - Mat. 06743

AV 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento TNt n® 89/2018) detado de 05#92/25,. prenctado

em 06/02/25 com o n® 2245144 a £1.183v do livro 1-MT,

atualizado pelo requerimento datado de 19/0?/25,

jnstruido por Certiddoc Negativa do 4° Oficico de Regls?ro

de Titulos e Documentos, expedida em 18[03125, fica

" averbado com base no art. 12 do ‘Provimente CGJ n 02/2017%
Segue no -verso
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a INTIMAGAO do fiduciante TARQUINOC. ROBERTO BELARMINO DA
COSTA, anteriormente qualificado, realiza#a através de
Edital de Intima¢#o, publicado por meio eletrdnico em 15,
16 « 17/04/25, aéravés da Central de Servigos Eletrdnicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdoc do
fiduciaric realizada em 14/04/25 no Sistema Eletrdnica,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo side o e-mail
enviade na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e tltima publicagdo do Edital, dos encargos
vencidos e nioc pagos referente ao contratoc der
financiamentso com .garantia de alienacgio fiduciaria,
registrado com o n® 08. Valor atribuide para base de
caleulo dos emolumentos: R$14.643,B9. Rio de Janeire, 15
de maio de 2025 . —wmmer———m—m— e e o et
Oidial Dr. ADI SON ALVE'S MENDES ~iat. 38/0087 EEXQ60805 YON

AV - 12

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n°® 89%/2019) datado de 04/07/25,
prenotado em 08/07/25 com o n® 2273297 a fl. 296 do 1livro
1-M¥X, fica averbada =a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do

" imdével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

anteriormente gualificada, Fficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leilao piblico do
de 30 (trinta) dias contados da data da

em vista que o fiduciante TARQUINO ROBER
COsTA, anteriormente

imével dentrq:
averbacio, tendo

IO BELARMINO DA
gqualificado mesmo depoi

- : ’ pois de .
intimado para pagar a divida no  prazo de 15 {(quinze)

dias, contadcs da data da intimagdo averbada com o n® 11
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu ;
contrato. O imposto de transmissao foi pago pela guia A"
2830989 em 13/06/25. Valor atribuido para base de calculo:
dos emolumentos: R$266.434,56. Rio de JdJaneiro le de
. R Segue na ficha S ' -
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Continuacdo da ficha 4
Julho de 2025.-—=w——mmm——e———— e e e
“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ49139 UGR

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOGMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$203.200,00 Rio de Janeiro,

16 de julho de 2025.--——————n T
Oficial: Dr; ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0067 | EEYJ49142 BHE

.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 16 de julho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-20

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consclidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2273297 em
08/07/2025, no Tlivro 1-mx, folha 296, foi registrado/averbado em
16/07/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valer

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 799,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DC DOT 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAOQ 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (BEMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabelas 20.4-6-%) 1 108,60
*** A CRESCIMOS LEGRATIS ***
LEI 3217/99 350,68
TET 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,67
LET 6281/12 105,20
LEI 691/84 - ISS 94,13

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

LU TR LA LA LA S R L

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 31514/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2,525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 16/07/2025, acima discriminados.
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