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4° OFICIO DE REGISTRO DE WirASA F448-2Bama
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 241226 011212014
CNS 093344

Livro n°® 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Fragdo ideal de 0,00405 do terreno designado
por Lote 1 do PAL 48481, de 3® Categoria, que correspondera ao
apartamento 404, do Bloco 1, do prédio a ser construido socb o n°l168, a
Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terrenc no todo
33,17"m de frente, 51,00m em curva subordinada a um raio interno de
400,00m de fundos por onde faz testada para a Estrada Visconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com os lctes 35 e 18; 217,12m a
esquerda em trés segmentos de 27,85m, mais 17,77m que confronta com o
lote de Equipamento Publico, mais 171,50m que confronta com o lote 16,
todos lotes da mesma quadra 05, tendo o imdvel &rea privativa real e
area privativa real total de 45,04m2.+++++ttt++++++++++++H45+b+t444044

PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF
sob o n® 26.342.907/0001-22. Adquirido o em maior porgdc terreno de
NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de 17/03/2014, do
10° Servigo Notarial desta cidade, 1°7058, fls. 057/058, registrado
sob o R-7 da matricula 207871, em 19/05/2014, e o memorial de
incorporacdo registrado sob o© R-2 da matricula 239660, em
24/10/2014 . ++++4+++++++++++++ 44+t H AR R R R R

AV - 1 - M - 241226 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imbével desta matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagéo
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014 . ++++++++++++4++ 4+ttt H+ A4+ttt b+t bbbttt

1 prY Al
O OFICIAL. D@m de Mattos
screvente
datricida: 0414146

AV - 2 - M - 241226 - TERMO E OBRIGACOES: Consta averbado sob o AV-10
da matricula 207871 em 24/10/2010 que: Pelo Termo  -de
Urbanizacdo n®026.2014 datado de 05/08/2014, lavrado as £fls.069/063%v do
Livro n®04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de
Urbanismo, passado por certidao n®084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se que de acordo com o) processo
n°02/000.156/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem CELTA
ENGENHARIA S/A, mediante as seguintes c¢léusulas: SEGUNDA: Pelo
presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua Ibirarema, em
toda a sua largura, na extensdo de 251,00m correspondente a dimensdo da
testada do terreno até a Rua Itatinga, conforme PAA 5.446/9.807 e a Rua
das Safiras, em toda a sua largura, na extensdo de 31,00m
correspondente a distdncia entre a Rua Ibirarema e a Rua
Sambé, conforme PAL 7552, de ‘acordo com o© despacho de 27/05/2014 da
U/CGPIS, &as fls.38. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo deverido
atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
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aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970}, e executadas de acordo com
as normas estabelecidas pelos dérgdos responsavels a sua aprovagdo, no
ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagio
assumida na clausula segunda, e em consondncia com os termos de seu
paradgrafo unico, importard na ndo concessdo de "habite-se" para
gqualquer edificacdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizagdo e aceitagdo dos logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer importéncia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serda inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ac més,
fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apoio no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980, scobre o débito
ajuizado incidindc honorarios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as obrigagdes
assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do
Municipio qualquer indenizacdoc relativamente ao estabelecido neste
termo, pondo, desde j& a salvo de qualquer duvidas ou contestagdes
futuras. Demais condigdes constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ,
01/12/72014 . ++++++++++HH+H+H+++H 4+ A bt

Dizgo Qoulart de Mattos
O OFICIAL. o scravente
| Matricula: 94-14146

Nemem

AV - 3 -"M - 241226 - CONSIGNACAQ:Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 239660, em 24/10/2014, que em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para ¢ registro do Memorial
de Incorporagdoc do que o imével desta matricula faz parte, fica
consignade que constam das certiddes do 1°, 2°, 3°, 4° e 9° Oficio do
Registro de Distribuicdo do Estado do Ric de Janeiro, Justiga Federal
de Primeira Instdncia de Belo Horizonte e Civel - Poder Judiciario
Também de Belo Horizonte desta Capital, bem como constam débitos
fiscais na certiddo da situacdo fiscal expedida pela Secretaria
Municipal de Fazenda desta cidade, cuja exigibilidade se encontra
suspensa até decisdo judicial definitiva. Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014 . +++++++++++--HHHHHHHHHHHHH AR AR AR A R4

o oulart de Mattos
0 OFICIAL /7 scravente
tricula: 94-14146

AV - 4 - M-< 241226 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da matricula
239660, em 24/10/2014, que pelo requerimento de 09/09/2014, capeando
declaracdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, de 13/05/2014, verifica-se
que o Empreendimento do Memorial de Incorporagdo do qual a unidade
desta matricula faz parte é exclusivamente residencial, e esta
enquadrado no ambitc do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
instituido pela Lei 11.977/2009, devendo  desta forma serem
observados os seguintes critérios para a alienagdo das unidades que
compdem o empreendimento: O valor médio de venda das unidades & de
R$116.083,33. Rio de Janeiro, RJ, 01/12/2014.,+++++++++t+4+t++tt++++++4+

isagoulart de Mattos
O OFICIAL. Eﬁfmﬂe
tricula; 94-14146
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- Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 5 - M - 241226 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 239660, em 25/11/2014, que pelo Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA S.A. submeteu a incorporagdo do

Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime de
afetagcdo, conforme previsto neos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdénio de afetagdo o conjunto
de bens, o terrenc e as acessdes, 0s direitos e cbrigag¢des vinculadas a
incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados destinam-se tdnica e exclusivamente a4 consecugdo da
Incorpora¢do do Empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias
aos futuros adquirentes e manter-se-dc apartados, tornando-se
incomunicaveis em relagdo aos demals bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014. +++++++++++4++4++++ -4+ 44 bbb bbb H bbb 4

AV - 6 - 241226 - TERMO DE OBRIGACAO: Pelo requerimento de
03.11.2014, capeando Termo de Urbanizagdo n°084.676 datado de
04.09.2014, lavrado as £fls.088/088v do Livro n®03 de Termo de Escola-
Construgdo e Pagamento Proporcional, da Secretaria Municipal de
Urbanismo, verifica-se gue de acordo com o processo n°02/000.644/2014,
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem CELTA ENGENHARIA LTDR,
mediante as seguintes clausulas: PRIMEIRA: A ocobrigada é titular do
processo administrativo n°02/000155/2013, através do qual requeru
licenca ©para construcdo de grupamento residencial multifamiliar
destinado ao Programa MINHA CASA-MINHA VIDA, no imével objeto desta
matricula. SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigada, assume ©
compromisso de efetuar o pagamento de R$104.157,22, importancia esta
correspondente 0,5% sobre o valor total do empreendimento de acordo com
o pardgrafo 1° do art. 2° do Decreto 26.579 de 01.06.2006, destinado a
construcdo, reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou
creches da rede publica municipal. PARAGRAFO-UNICO: Valor este valido
para pagamento até 30 dias apds a assinatura do presente termo.
TERCEIRA: A OBRIGADA se compromete a transferir a conta corrente
vinculada n®295.661-6, PCRJ  EQUIP URB CCMUM PUBLICOS, CNPJ
n®42.498.733/0001-48, Agéncia Governo n®2234-9, Banco do Brasil, a
importancia estipulada na cliusula segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: O
valor da importdncia mencionada na clédusula segunda, deverd ser
corrigido em funcdo do valor do empreendimento fornecido pela
Secretaria Municipal de Habitacdo & época de seu pagamento. PARAGRAFO-
SEGUNDO: A OBRIGADA deverd fazer consulta, via processc administrativo,
do novo valor a ser pago. QUARTA: A celebrag¢do do presente termo, ndo
exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais regras estabelecidas
nos Decretos n®°322/76 e 4.691/84, pertinente & construclo de

Contmuaoverso
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CAM- 0933442 0241224884 .

.25/08/2015. O OFICIAL

grupamentos de edificacgfes., QUINTA: Dar-se-4 como cumprida a obrigagdo
ora assumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar o
depdsito, em uma Unica parcela, da gquantia prevista nas clausulas
segunda e terceira, apresentando o comprovante bancdrio, com o nlmero
do processo indicadoc no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismec. SEXTA: O presente termo é firmado em cardter irregovavel e
irretratédvel, obrigando a herdeiros ou sucessores. (Prenotacdo n°617562
de 08/10/2014) .Ric de Janeiro, RJ, 03/12/2014.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X

o ortcrar Disge-Houlart de Matios
screvente
A : 9414146
R - 7 - M-~ 241226 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de mituo de

17/12/2014, a proprietédria deu em hipoteca o imével desta matricula, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta
cidade, CNPJ/MF n®°00.360.305/0001-04, em garantia da abertura de
crédito no vwvalor de R$5.531.396,96 ( incluide neste wvalor outros
iméveis), o prazo de amortizacdo é de 24 meses, a contar do 1° dia do
més subsequente a data prevista, no cronograma fisico-financeiro e de
desembolso do empreendimento, para o término da obra, jurcs e demais
condigbes do titulo.( Prenotagdo n°622569 de 29/12/2014) (Selo de
fiscalizag¢do eletrdénica n°EAWO 32753 FZ0O).Rio de Janeiro, RJ,

05/05/2015. O OFICIAL. Djnap Geulart de Mattos
%\reme
atricula: 94-14148

AV - 8 - M - 241226 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imbével desta
matricula desligado da garantia hipotecéaria objeto do
R-7, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
30/07/2015, que hoje se arquiva., (Prenotacdo n°636332 de 09/09/2015)
(Selo de fiscalizacg8o eletrdénica n°EBEA 62822 EGP). Rio de Janeiro, RJ,

DicgofGoulart de Mattos
screvente
fricula; 94-14146

R - 9 - M - 241226 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/07/2015, CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF
sob © n° 26.342.907/0001-22, vendeu a fragdc do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a FELIPE
CANTANHEDE DO NASCIMENTO, auxiliar de escritorio, identidade n°
217888486, do SECC/RJ, CPF/MF sob o n® 133.316.847-08, e sua mulher
VANESSA DE ASSIS FERREIRA DO NASCIMENTO, identidade n°® 218859791, do
SECC/RJ, CPF/MF sob o n°® 117.169.437-79, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, ambos brasileiros, residentes nesta cidade.
Valor do imével atribuido pelos contratantes: R$119.900,00 (sendo com
utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R$5.819,80, e recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R$15.499,00). Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
n°1984884. (Prenotacdo n®636332, em 09/09/2015) (Selc de fiscalizagdo
eletrdnica n°EBEA 62823 PQI). Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2015. O

OFICIAL. Dirogrylart de Mattos
crevente
Mairicula: 94-14146

Segue as fls 3
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE
)| g IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 241226 D1/12/2014

Livro n® 2 - Registro Geral

AV - 10 - M - 241226 - FUNDC DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
30/07/2015, objeto do R-9, fica averbado que a utilizacido do FUNDO DE
GARANTIA PCR TEMPO DE SERVICO, ndo permite aocs compradores FELIPE
CANTANHEDE DO NASCIMENTO, e sua mulher VANESSA DE ASSIS FERREIRA DO
NASCIMENTO j& qualificados, negociarem o imdével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo n°636332 de
09/09/2015) (Sele de fiscalizagdo eletrénica n°EBEA 62824 YJW).Rio de

Janeiro, RJ, 25/09/2015. O OFICIALpePantat de Mattos
screvente

Matricula: 94-14146
R - 11 - M - 241226 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumentc particular
datado de 30/07/2015, os adquirentes do R-9, deram a fracio do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$95.920,00, a ser paga em 360 prestagbes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP - TABELA PRICE,
vencendo-se a 1® no valor de R$496,15, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5941%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.
({Prenotagdo n°636332, de 09/09/2015) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico
n°EBEA 62825 DOC) . Rio de Janeiro, RJ, 25/08/2015. © OFICIAIDi,‘

screvente
tricula: 94-1414b

AV - 12 ~ M - 241226 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 26/04/2017,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 10/0002/2017,
de 07/03/2017,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o
processe n®02/000155/2013, o imével da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido en
07/03/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa & obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013
( Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo de fiscalizacido eletrdnica

n°ECAY 66169 BCI). Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2017.0 OFICI lcgobc‘ifigiﬁ attos

Matrielda: 94-14146
AV - 13 - M - 241226 - DECLARATORIA: Pelo requerimento de—"23/05/2017

heoje arquivado e conforme documentacdo comprobatéria verifica-se que
Consta do memorial de Incorporagdo Imobilidria objeto desta matricula,
Declaragdo da Incorporadora sobre a divergéncia existente entre a area
construida, constante na licenca da obra &rea construida edificada
12.011,22m2 e nos quadros da NBR A4rea construida edificada de
12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razac dos calculos para
elaboragdo dos referidos quadros, seguirem os pardmetros estabelecidos
pelas normas técnicas brasileiras, enquanto o projeto de construgédo
devidamente aprovado, obedece as normas da Secretaria Municipal de
Urbanismo. Desta forma, ndo had divergéncia na area construida, mas sim,

Contra o veTS U

200 Gowiat de sigitos
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CAM- 093344 9 (1941226-64

nos pardmetros adotados pelos érgdos competentes. (Prenotagdo n°657072
de 24/05/2017) (Selo de fiscalizacdo eletrénica n®°ECCE 51992 BEA).Rio de

Janeiro, RJ, 28/06/2017. 0 OFICIAL DiggoGoulert de Mattos

screvente
e A 1A14E

AV - 14 - M - 241226 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001~-04, através do Oficio n°443402/2023
de 02/01/2024, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante FELIPE CANTANHEDE DO NASCIMENTO, CPF/MF sob o n°133.316.847-
08, e sua esposa VANESSA DE ASSIS FERREIRA DO NASCIMENTO, CPF/MF sob o
n®117.169.437-79, publicados em 13/05/2024, 14/05/2024 e 15/05/2024,
para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a naoc
ocorréncia de purga de mora no prazo legal. ,

Prenotacdo n°723374 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 75379 VTM. Ato concluido acs 01/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) . '

AV - 15 - M - 241226 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 04/10/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagao da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a nesma com a
cbrigacdo de promover leildo plblico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto page pela guia n°2739756.

Prenotagdo n®732650 de 14/10/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQD 58221 QDN. Ato concluido aos 01/11/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) . ‘

AV - 16 - M - 241226 =- CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcre no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade Tetro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo 1i°732650 de 14/10/2024. Selo de fiscalizacio eletrénica

n°EEQD 58222 HRX. Ato concluido aos 01/11/2024 por Roberta Oliveira

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 07/11/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:29h.
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