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MATRICULA FICHA
( 195.901 ( 01

M.182.569/A.03 -Torre 1/B.A FCC: 6.521
Ribeirdo Preto, 29 de maio de 2018.

(IMOVEL: Apartamento n° 03, Torre 1 - Bloco A, Vitta Valentina, rua Tito Bonagamba)
n°® 350.

Apartamento n°® 03, localizado no pavimento térreo, Torre 1, Bloco A, do empreendimento
em fase de construgio, denominado Vitta Valentina, situado neste municipio, na rua Tito
Bonagamba n° 350, que possuira area real total de 89,349 metros quadrados, sendo
43,060 metros quadrados de area real privativa, 22,220 metros quadrados de drea comum
de divis3o nao proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de garagem
individual e indeterminada e area de circulagio, e area comum de divisdo proporcional de
24,069 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragéo ideal no terreno e nas
coisas de uso comum de 0,002155172.

CADASTRO MUNICIPAL: 287.804 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA VIA NORTE 3 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 24.704.158/0001-00, com sede neste municipio, na avenida
Jo#io Fiusa n°® 2.080, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/179.175 de 27 de junho de 2017 (matricula n® 182.569 de
30 de outubro de 2017); e incorporagio de condominio registrada sob n® 07 na matricula n®
179.175 em 21 de agosto de 2017, transportada para a averbagdo n® 01 na matricula n°
182.569. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao
Paulo.

Ribeirdo Preto, 29 de maio de 2018 - (prenotagdo n° 449.361 de 11/05/2018).

A Escrevente: @ﬁa&,\)\@ , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGCAO.

Em 29 de maio de 2018 - (prenotagio n°® 449.361 de 11/05/2018).

Procede-se a presente averbago para constar que em conformidade com averbag¢ao n° 08
da matricula n°® 179.175, transportada para a averbagao n° 02 da matricula n® 182.569, a
proprietaria VITTA VIA NORTE 3 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Vitta
Valentina, submeteu a incorporagdo registrada sob n® 07 da matricula n® 179.175 ao

REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAOQ, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagio da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004),

pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como 0s demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-3o0 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patriménio de afetagdo, destinadoe & consecugdo da incorporagac correspondente e a

entrega das unidades mz?ilia'ria_s aos respectivos adguirentes.
A Escrevente: _, {(Ana Claudia Dias Ribeiro).

(segue no verso)
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Em 29 de maio de 2018 - (prenotagdo n® 449.361 de 11/05/2018).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n°® 03
da matricula n® 182.569, o imodvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJMF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n°
3/4, para garantia da divida no valor de R$ 21.882.807,63 (vinte e um milhdes, oitocentos e
oitenta e dois mil, oitocentos e sete reais e sessenta e trés centavos). Valor proporcional:
R$ 80.451,50.

A Escrevente: @VN‘OJ\Q

, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 23 de julho de 2018- (prenotacado n® 452.752 de 11/07/2018).

—(prenotacédo n® 452.752 de 11/07/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, VITTA VIA NORTE 3 RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a PEDRO
HENRIQUE GODINHO RIBEIRO, brasileiro, solteiro, maior, administrador, RG n°
474209854-SSFP/SP, CPF/MF n° 380.819.868-04, residente e domiciliado neste municipio,
na avenida Dos Andradas n° 700, bloco 06, apto. 613, Parque Ribeirdo Preto, o imével
objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 11.099,16 {onze mil e noventa e nove reais €
dezesseis centavos). A operagio vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes:
1) Valor total e orige p_dos recursos: R$ 133.000,00, correspondendo ac somatério dos

e um enta e quatro centavos) a aquisigéo de futura unidade
auténpma. Valor venal pro orsiondl: RY 10 226,57. O prazo para construgio desta unidade

hablta TOfE
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/R.06 - ALIENACAO FIDUCIARIA. N

Em 23 de julho de 2018- (prenotagdo n® 452.752 de 11/07/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, PEDRO HENRIQUE GODINHO
RIBEIRO, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente
ficha 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 70.500,56 (setenta
mil e quinhentos reais e cinquenta e seis centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros & taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
4,5939% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 372,86, com vencimento para
22/07/2018, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria posswidora indi do imbvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, V], da
Lei 9.514/97%oi estipulado o\valor da garantia em R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil
reais) copforme clausula 22. Re acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncid de 30 dias, contados §a data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nag/pago, para a expedicio d§ intimacdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,

da L&i 9.514/97. Origem dos recirsos: FGTS. Demais clausulas e condicbes constantes no
titulb.
00 Mdﬂgo Garcia Camargo).

_ Y -

Av.06/195.901 - CONCLUSW

Em'05 de maio de 2020- {pre Ao n? - 7/04/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de abril de 2020, procede-se a
presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Vitta Valentina, que recebeu o n°® 350 da rua Tito Bonagamba
(Av.05/182.569) e instituigdo do respectivo condominio (R.06/182.569), esta ficha passa a
constituir a matricula n® 195.901, referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja

concluido.
Selo digital ntimero: 11 31UJ206395376UL20D.
O Escrevente: : J/ ¥ul , (Bruno Magalhaes de Paiva Margues).

Av.07/195.901 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 05 de maio de 2020 - (prenotagio n® 484.027 de 17/04/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de abril de 2020, procede-se a
presente averbacdo para constar que a convencdo do condominio "Vitta Valentina" foi
registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sab n® 14.605.

Selo digital numero: 1 1LVO 5377YK20F.

1 O Escrevente: ’ %, (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

{segue no verso)
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('R.08/195.901 - ATRIBUIGAO.

Em 05 de maio de 2020 - (prenctagio n® 484.027 de 17/04/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de abril de 2020, procede-se o
presente registro para consignar que, em virtude da concluséo da obra do empreendimento
denominado Vitta Valentina, o apartamento objeto da presente matricula, o qual foi
avaliado em R$ 121.900,89, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a PEDRO
HENRIQUE GODINHO RIBEIRO, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 111436321KM0OR0195378FE20M.
O Escrevente: - ’ (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

(

Av.09/195.901 - CADASTRO,

Em 14 de novembro de 2025 - (prenotagio n°® 590.583 de 18/07/2025).

Por requerimento firmado em Fiorianépolis/SC em 20 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeiturg
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 28 de outubro de 2025, procede-se a presente
averbacéo para constar que o imoévei objeto desta matricula é langado atualmente pelo
numero de contribuinte 369.354.

Selo Digital: 1114353E1T00000095217325G.

A Escrevente: M09 80 (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/195.901 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 14 de novembro de 2025 - (prenotagdo n° 590.583 de 18/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 139.553,14 (cento e trintae noveJ
mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e quatorze centavos). Valor venal: R$ 70.318,54.
Selo Digital: 111435331T000000952174250.

A Escrevente: ) e (Joseane Soares Forggia Carrocini)

\
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FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 590.583 - IND1419762C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 195.901 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 14/11/2025 - 14:19

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000095217225S. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br

Paginas: 05 de 05



		2025-11-17T17:34:25+0000




